KENT TOPLU KONUT iNSAAT
GAYRIMENKUL TiCARET ANONIM
SIRKETI

KESIN
KONKORDATO PROJESI



1) KONKORDATO TALEBINiN GEREKCELERI

Revize projenin gerekcesi:

Odeme Plani ve siireci degisikligi, tekrar diizenlenen bilirkisi raporunda
tespit edilen gayrimenkul degerlerinin yerine konulmasi ile olusan yeni mali
tablolar ve buna bagli olarak degisen Nakit akim tablosunun glincellenmesini
gerekli kilmistir. Emay firmasinin yapmis oldugu protokoller, Kent Toplu Konut
firmamizin  gayrimenkulleri Gzerinde (AtasehirPleonSportivo Binasi -
AtasehirBina) takyidat ve kefaletler mevcut olup, protokol imzalanan ve imza
asamasinda gortusmelerin devam ettigi alacakh firmalar ile yapilandirilmaya
devam edilmektedir. Emay borcu, Kent Toplu Konut firmasinin
gayrimenkullerini  (Emay’in  alacakhlari  lehine Kent Toplu Konut
Gayrimenkulleri ipotek edildigi icin) dogrudan ilgilendirmektedir.

Konkordato talebinin gerekcesi:

Kent Toplu Konut, 2005 yilinda istanbul’da kurulmustur. Kent Toplu Konut
diizenli kentlesmeyi saglamak, carpik kentlesmenin 6nline gegmek, ¢cagdas bir
kentsel donldsim yapmak, artan nifusun getirdigi sosyal donati eksikligini
gidermek, konut, sanayi ve ticaret alani ihtiyacini karsilamak amaciyla projeler
yapar ve hayata gecirir. Kent Toplu Konut, tarihsel dokuyu koruyarak, sehrin
eskiyen vyiziini yeniler. Bu amagla istanbul halki icin planl, alt yapisi
tamamlanmis, yesil alanlar ve sosyal donatilar ile zenginlestirilmis yasam
alanlari Uretir.

Musteri odakli calisir, isleyisi, hedefleri, temel stratejileri ve rekabet modelleri
onun Uzerine kurulmustur. Konut satisinin yapilmasindan anahtar teslimine
kadar her konuda musteri memnuniyeti saglamayi amaclar. Kent Toplu Konut,
tuketicinin yararina rekabet ortami olusturur. Rekabet glicini artirmanin
temelinde surekli gelisim yatar. Projelerin Uretilmesi, satisi ve ingaatin yapim
asamalarinda maksimum 6zveri ile ¢alisir.

Kent Toplu Konut’'un Hedefi : istanbul’da kaliteli, konforlu, ekonomik ve
cagdas ozelliklerde; halkimiza yakisir, projeler Gretmektir.



Kent Toplu Konut’'un Vizyonu : Toplu konut uretiminde lider, kentsel
donisimiin simgesi, sosyal degerlere 6nem veren, etkin ve glivenilir bir sirket
olmaktir.

Sirketimiz, toplu konut projelerini gelistirmeye devam etmis, 2010 yili icinde
KentPlusNewport projesine baslamistir. Kent Toplu Konut ve Maslak Yapi
ortak girisimi projesidir. KentPlusNewport, istanbul’'un en hizli gelisen
bolgelerinden biri olan Kurtkdéy’de Sabiha Gokgen Havalimani’'na 2 dakika
mesafede bulunmaktadir. Bu proje, 22.000 m2’lik alan tzerinde 4 blok ve
farkli tipte 436 daireden olusmaktadir.

Kent toplu Konut A.S. insaat projeleri ile, KentPlusAtasehir'de
PleonSportivo Spor Merkezini de hayata gecirmistir. 6500 m2 kapali alani olan
spor merkezi, Tirkiye'nin en gelismis ve liks spor merkezi olarak tasarlanmis
ve kisa surede binlerce Uye bu merkezde spor yaparak saglikli yasama adim
atmiglardir. PleonSportivo yatirimi; Emay firmasinin borcuna karsilik 1. derece
ipoteklidir. Bu hususta Emay ve banka arasinda protokol imzalanmistir.

Sirketimizin yatirirm amach edindigi gayrimenkuller

1- Atasehir Plaza Binasi: Bina Briit 1.146 m2 toplam alandan olusmaktadir.

Ticari hareketliligin yogun oldugu, finans merkezine c¢ok yakin bir
bolgede yer almaktadir. E-5 karayoluna 2km, Tem otoyoluna ise 1km
mesafede bulunmaktadir.

Emay firmasinin Finansal Kiralama borcuna konu edilmistir. S6z konusu
finansal kurulus ile protokole baglanmistir.

2- Araziler:
Mugla ili, Milas ilcesi, Kemikler Mahallesi,
a) 173 Parsel sayih “Arsa” nitelikli 42,83 m2 alanli,
b) 174 parsel sayili “Arsa”’ nitelikli 25.417,99 m2 alanl,
c) 175 parsel sayili “Arsa” nitelikli 34,78 m2 alanli tasinmazlari
bulunmaktadir. Kent toplu konut A.S. bu arazilerin %50 hissesine sahiptir.

Sirket finansmaninda banka kredileri mevcut degildir. Tlrkiye ekonomisinin
gecirmis oldugu sarsinti ve doviz kurlarinin dalgalanma seyri sebebiyle,
piyasada olumsuz bir hava meydana gelmis ve bu slirecte bankalar yeni kredi
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kullandirmadigi gibi mevcut kredi limitlerini de kullandirmamis hatta kredi
limitlerini disirmeye baslamislardir. Bunun sonucunda firmalar dar bogaza
dismis stoklari erimis ve sinai ve ticari sure¢ aksamaya baslamistir. Bu sireg
sirketimizi de olumsuz yonde etkilemis, 6demelerimizin gecikmeli olarak
yerine getirilmesi neticesini dogurmustur.

Asagida (no. 9) ayrintih olarak arz ve izah edildigi lzere, mevcut
durumda sirketin tasfiyesi halinde, alacakhlarin alacagina tam olarak
kavusmasi mimkun degildir, ¢linki sirketin iflas etmesi halinde sirket varliklari
tek tek ve degerinin altinda satilacaktir. Bu durumda hem ekonominin temel
taslarindan olan bir isletme ortadan kalkacak hem de alacakhlar alacagina
kavusamayacaktir. Ayrica istihdam yoninden olumsuz etkiler ortaya
cikacaktir. Sirketin isbu konkordato projesi sturecinde faaliyetlerini strdtirmesi
ve konkordato planini gergeklestirmesi halinde, alacaklilarin alacagina
kavusmasi ve alacaklilarin menfaatlerine uygun ve olumlu katki yapacak
yapinin ortaya ¢ikmasi somut olarak planlanmis haldedir.

Yukarida belirtilen gerekcelerle, borglarin tasfiyesi ve sirketin ticari
faaliyetlerine devaminin saglanmasi amaci ile 7101 sayili “icra ve iflas Kanunu
ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile degisik 1iKk m. 285
vd. hikiimlerine uygun olarak bu Konkordato Projesi hazirlanmistir.

2)  GENELBILGI
a) Ticaret Sicil Bilgileri:

Sirketimizin kurulus tarihi 11.01.2005 olup, isbu kurulusumuz Tirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’'nin 18.01.2005 tarihli ve 6222sayili nlishasinda ilan edilmistir.
Sirketimizin istanbul Ticaret Sicil Memurlugundaki sicil numarasi 542882 dir.

Sirketin yonetim kurulu tyeleri :Yusuf Géren, Hakan Caglar, Burak Géren olup,
Hakan Caglar ve Yusuf Goren’in birlikte atacagi imza ile sirketi her konuda
sinirsiz olarak temsil ve ilzam etmelerine yetkili kilinmislardir.



b) iletisim Bilgileri:

Merkez Adres :icerenkdy Mah. Degirmenyolu Cad. Cetinkaya Sokak No:18
icerenkdy / ISTANBUL

Telefon :0(216) 469 37 10
Fax :0(216) 469 37 15
Web Adresi -http://www.kentplus.com/

c) Faaliyet Bilgileri ve Calisan Sayisi:

Sirketimizin faaliyet alani; Yurt icinde ve yurt disinda her tirli resmi ve 6zel
kuruluslar ile ilgili mesken, apartman, toplu konut tesisleri, lojman, yizme
havuzu, kat karsihigr binalar yapmak, ihalelere katilmak, insaat ve yapi
malzemelerinin alim, satim, ithalat, ihracat ve ticaretini yapmak. Her tirli
insaat alim satimini yapar taahhitte bulunur.

Sirketimizde 2020 Haziran ayi sonu itibariyle ¢alisan bulunmamaktadir.

d) Ortaklik Yapisi:

30.09.2018 tarihi itibari ile Sirketimizin sermayesi 5.000.000,00 TL olup
tamami 6denmistir. Sirket ortaklarinin sermaye borcu bulunmamaktadir.
Sermaye dagilimina gore hisse yapisi asagidaki sekildedir:

ORTAGIN ADI HiSSE ORANI (%) HiSSE BEDELI
Hakan Caglar 15,00 750.000,00
Yusuf Géren 10,50 525.000,00
Burak Goren 4,40 220.000,00
Ahmet Alper 0,05 2.500,00
Yakup Aday 0,05 2.500,00
Emay insaat Taahhiit San. Ve Tic. A.S. 70,00 3.500.000,00
TOPLAM: 100,00 5.000.000,00




3)  SIRKETIN SON BiLANCOSU, GELIR TABLOSU ve FINANSAL ANALIzi

a) Bilanco:

(30.09.2018 — 30.06.2020 tarihli mali tablo)

ACIKLAMA 2018/09 2020/6
.LDONEN VARLIKLAR 5.841.742,12 7.755.285,05

A-HAZIR DEGERLER 295.828,48 1.069.455,70
100 KASA 2.472,27 2.811,10
101 ALINAN GEKLER 46.375,00 344.750,00
102 BANKALAR 88.339,81 622.933,44
103 VERILEN CEKLER VE ODEME EMIRLERI  (-)
108 DIGER HAZIR DEGERLER 158.641,40 98.961,16

B.Menkul Kiymetler 12,06 12,06
118 DIGER MENKUL KIYMETLER 12,06 12,06

C.Ticari Alacaklar 1.064.365,73 1.007.717,85
120 ALICILAR 177.184,15 177.184,15
127 DIGER TICARI ALACAKLAR 887.181,58 830.533,70

D.Diger Alacaklar 3.991.957,21 5.624.850,33
131 ORTAKLARDAN ALACAKLAR 0,00
133 BAGLI ORTAKLIKLARDAN ALACAKLAR 3.424.307,09 3.424.307,09
136 DIGER GESITLI ALACAKLAR 567.650,12 2.200.543,24

E.Stoklar 414.043,72 0,00
152 MAMULLER 414.043,72
159 VERILEN SIPARIS AVANSLARI 0,00

F.Yillara Yaygin ing. Onarim Maliyet 0,00 0,00
179 TASERONLARA VERILEN AVANSLAR

G.Gelecek Aylara Ait Giderler 0,00 0,00
181 GELIR TAHAKKUKLARI

H.Diger Dénen Varliklar 75.534,92 53.249,11
190 DEVREDEN KATMA DEGER VERGISI 75.007,82 51.466,24
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISI 0,00 0,00
193 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR 527,10 1.782,87

196 PERSONEL AVANSLARI

II.LDURAN VARLIKLAR

33.777.599,13

34.432.064,33

A.Ticari Alacaklar 0,00 0,00
B.Diger Alacaklar 0,00 0,00
C.Mali Duran Varlklar 0,00 0,00
D.Maddi Duran Varliklar 33.777.599,13 | 34.432.064,33
250 ARAZI VE ARSALAR 800.000,00 800.000,00
252 BINALAR 32.977.599,13| 35.547.064,13
254 TASITLAR 39.814,81
255 DEMIRBASLAR 0,00




257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR (-) -39.814,81 | -1.914.999,80
E.Maddi Olmayan Duran Varliklar 0,00 0,00

260 HAKLAR 0,00

268 BIRIKMIS AMORTISMANLAR(-) 0,00
F.Ozel Tilkkenmeye Tabi Varliklar 0,00 0,00
G.Gelecek Yillara Ait Gid. Ve Gel.Tahakk. 0,00 0,00
H.Diger Duran Varliklar 0,00 0,00

AKTIF TOPLAMI

39.619.341,25

42.187.349,38

ACIKLAMA
I1.LKISA VAD. YABANCI KAYNAKLAR 16.082.446,87 | 18.553.884,49
A.Mali Borglar 0,00 0,00

300 BANKA KREDILERI

B.Ticari Borglar

10.792.192,73

13.929.199,46

320 SATICILAR

10.710.692,73

13.650.199,46

321 BORG SENETLERI 81.500,00 279.000,00
C.DIGER BORGLAR 2.706.948,25| 3.118.983,86
333 BAGLI ORTAKLIKLARA BORCLAR 2.695.547,35 3.104.883,86
335 PERSONELE BORCLAR 3.500,90
336 DIGER GESITLI BORGLAR 7.900,00 14.100,00
D.ALINAN AVANSLAR 1.146.874,76 0,00
340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI 546.874,76
349 ALINAN DIGER AVANSLAR 600.000,00
E.YILLARA YAYGIN INSAAT ONARIM HAKEDIS 0,00 0,00
F.ODENECEK VERGI VE DIGER YUKUML. 1.436.431,13| 1.505.701,17
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 0,00 337.416,92
361 ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KESINTILER 1.436.431,13 1.168.284,25
G.BORG VE GIDER KARSILIKLARI 0,00 0,00
371 DOM.KARI.PESIN ODE.VER.VE DIG.YUKU.
H.GELECEK AYLARA AIT GELIR VE GID.TAH. 0,00 0,00
381 GIDER TAHAKKUKLARI 0,00
I.DIGER KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR 0,00 0,00
391 HESAPLANAN KATMA DEGER VERGISI 0,00 0,00

IV.UZUN VAD.YAB. KAYNAKLAR

4.100.858,03

3.600.858,03

A.Mali Borglar 0,00 0,00
B.Ticari Borglar 0,00 0,00
C.DIGER BORGLAR 0,00 0,00
D.ALINAN AVANSLAR 0,00 0,00
G.BORG VE GIDER KARSILIKLARI 0,00 0,00
H.GELECEK AYLARA AIT GELIR VE GID.TAH. 4.100.858,03 | 3.600.858,03

480 GELECEK YILLARA AIT GELIRLER 4.100.858,03 3.600.858,03
I.DIGER UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR 0,00 0,00




V.OZKAYNAKLAR

19.436.036,35

20.032.606,86

A.ODENMIiS SERMAYE 5.000.000,00 5.000.000,00

500 SERMAYE 5.000.000,00 5.000.000,00
B.SERMAYE YEDEKLERI 0,00 0,00
C.KAR YEDEKLERI 0,00 0,00

D.GEGMI$ YILLAR KARLARI

26.358.783,42

27.085.873,12

570 GEGMIS YILLAR KARLARI

26.358.783,42

27.085.873,12

E.GEGMIS YILLAR ZARARLARI

-11.811.961,39

-12.620.663,63

580 GEGMIS YILLAR ZARARLARI

-11.811.961,39

-12.620.663,63

F.DONEM NET KARI (ZARARI) -110.785,68 567.397,37
590 DONEM NET KARI 567.397,37
591 DONEM NET ZARARI -110.785,68

PASIF TOPLAMI

39.619.341,25

42.187.349,38

b) Gelir Tablosu:

(30.09.2018- 30.06.2020 tarihli gelir tablosu)

AGIKLAMA 2018/09 2020/6
A-BRUT SATISLAR 2.095.364,30 548.207,29

602 DIGER GELIRLER 990.027,25 548.207,29
B-SATIS INDIRIMLERI ( -) 0,00 0,00
C-NET SATISLAR 2.095.364,30 548.207,29
D-SATISLARIN MALIYETI (-) 1.244.055,54 0,00

622 SATILAN HIZMET MALIYETI 1.244.055,54

BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 851.308,76 548.207,29
E-FAALIYET GIDERLERI (-) 2.560.322,80 1.838,46

632 GENEL YONETIM GIDERLERI 2.560.322,80 1.838,46

FAALIYET KARI VEYA ZARARI -1.709.014,04 546.368,83
F-DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR 3.513,99 11.885,26

642 FAiZ GELIRLERI 3.513,99 11.885,26
G-DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GIDER (-) 0,00 0,00
H-FINANSMAN GIDERLERI (-) 2.680,25 0,00

OLAGAN KAR VEYA ZARAR -1.708.180,30 558.254,09
I-OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 3.756.107,26 9.143,28

671 ONCEKI DONEM GELIR VE KARLAR

679 DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 3.756.107,26 9.143,28
J-OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR 2.158.712,64 0,00

681 ONCEKI DONEM GIDER VE ZARARLARI

689 DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR 2.158.712,64

DONEM KARI VEYA ZARARI -110.785,68 567.397,37
K-DON.KARI VERGI VE DiG.YASAL YUK.KAR(-) 0,00 0,00

DONEM NET KARI VEYA ZARARI -110.785,68 567.397,37




4)  ISLETMENIN DEVAMLILIGI ESASINA GORE ve AKTIFLERIN
MUHTEMEL SATIS FIYATLARI UZERINDEN HAZIRLANAN ARA
BILANCOLAR:

IIK m. 286 (b) bendinde de konkordato basvurusuyla birlikte ibrazi dngériilen,
a) isletmenin devamliligl esasina gore ve b) aktiflerin muhtemel satis fiyatlari
uzerinden hazirlanmis bilangolar asagida ve ekte sunulmaktadir.

a) isletmenin Devamliligi Esasina Gore Hazirlanmis Ara Bilanco:

Devamlilik bilangosuna iliskin agiklama:

“Isletmenin devamlihdi esasi, isletme canliyken, yani hem bilanco tarihinde
hem de gelecekteki bir siire zarfinda isletme faaliyetlerinin sonuclari dikkate
alinarak yapilan degerlendirmedir. Isletmenin siirekliligi icin  yapilan
degerlendirmede, olay veya sartlarin dogasi geregi belirsiz olan gelecekteki
sonuglar hakkinda belirli bir tarihte varsayimda bulunulur. isletmenin
bliyiikligi ve karmasikhgi, faaliyetlerinin niteligi ve durumu, dis faktérlerden
etkilenme derecesi, olay veya sartlarin sonucuna iliskin yapilacak varsayimi
etkiler.

Isletmenin devamlili§i esasina gére diizenlenen ara bilancoda, faaliyetlerine
devam eden bir isletmenin biitiiniiniin dederi esas alinmaktadir. Isletmenin
devamhiligi esasi, sadece degerleme aninin degil, gercek¢i varsayimlara dayali
olarak ileride olusabilecek degerin de g6z éniinde bulundurulmasini
gerektirmektedir.

Bunun igin aktifler, borg¢lar, gelir-gider ile isletmenin elde edecegi firsatlar,
ihtimallere gore hesaba katilarak degerlendirilir.

Aktif ve pasiflerin isletmenin siirekliligine gére degerlendirilmesi, yukarida da
belirtildigi gibi, faaliyetine devam edecek bir isletme esas alinarak
degerlendirme yapilmasi anlamina gelmektedir. Béyle bir degerlendirme
isletmenin borca batik durumuna ragmen bazi olgular, beklentiler, etkisini
yitiren sebepler dolayisiyla sirketin yasama (midinin var olup olmadigini
ortaya koyar. Ornedin bir sirketin kurulusunun ilk yillarinda yaptigi yatirim
dolayisiyla borca batik olmasina karsin, ilerleyen yillarda kdr elde edilebilecegi



ihtimalinin  yiksek olmasi uzman bir isletmeci tarafindan  farkl
degerlendirilebilir.

Halka acik ortaklilarin ara dénem finansal rapor hazirlama yikimliliigi
bulunmuyorsa, borca batiklik siiphesinin ortaya ¢ikmasini takiben 30 (otuz)
glin icerisinde mevzuata uygun olarak hem isletmenin devamliligi esasina gére
hem de aktiflerin muhtemel satis degerlerine gore ara bilango diizenlenmesi
gerekmektedir.”

Kaydi bilango ile ayni oldugu igin burada yer verilmemistir.

b) Aktiflerin Muhtemel Satis Fiyatlari Uzerinden Hazirlanan Ara Bilanco:

Aktiflerin muhtemel satis fiyatlari tGzerinden hazirlanan ara bilangoya iligskin
acitklama:

“Ara bilangonun aktiflerin gercek degerleri esasina gére diizenlenmesi,
aktiflerin  kayith  degerlere  gére degil, rayic dedgerlerine  gére
degerlendirilmesidir. Bu sebeple ara bilanco cikarilirken yillik bilangoda oldugu
gibi kayith degerler esas alinmaz. Aktiflerin rayic degerleri esasina gore
diizenlenen ara bilangconun temel amaci, yillik bilancodan farkli olarak, ortaklik
malvarliginin rayic degerini gercekgi bir bicimde ortaya koyarak sirket
aktiflerin borglari karsilamaya yetip yetmediginin tespitini saglamaktir.

Halka acik ortakliklar bakimindan, aktiflerin muhtemel satis degerleri esasina
goére hazirlanacak ara bilanconun borca batiklik siiphesinin ortaya ¢ikmasini
takiben en ¢ok 30 (otuz) giin igerisinde diizenlenmesi gerekmektedir.

Degerlendirme esnasinda isletmeye ait bazi malvarliginin (mesela bir tesis
miitemmim clizii veya bir makinenin aparatlari) parcalarindan ayrilmasi
durumunda daha disiik bir deger ile alici bulabileceginden bu husus
degerlemede dikkate alinmalidir.

Sirketin sahip oldugu ddeme araglari (nakit, ¢ek vb.), nominal dederleri
lizerinden, doviz ise bilanco giiniindeki kur (izerinden aktiflestirilecektir.
Sirketin sahip oldugu menkul kiymetler ise borsada rayicinin bulunup
bulunmamasina goére bir ayrima tabi tutulmali ve borsada rayici bulunanlar
bilango gtiniindeki rayi¢c deger lizerinden, digerleri ise tahmini satis degerleri
tizerinden degerlemeye konu edilmelidir.



Ote yandan sirket alacaklari, kayitl dederler iizerinden degil, tahsili miimkiin

olan tutarlar olarak bilangoya kaydedilecektir. Paraya ¢cevrilmesi miimkiin olan

lisans, patent, marka gibi degerler aktif kalemleri arasina yazilacaktir.”

(30.06.2020 tarihli bilango)

ACIKLAMA 2020/6 2020/6 2020/6
I.DONEN VARLIKLAR 7.755.285,05 7.755.285,05| 4.217.145,38
A-HAZIR DEGERLER 1.069.455,70 1.069.455,70 847.600,12
100  KASA 2.811,10 2.811,10 2.811,10
101 ALINAN GEKLER 344.750,00 344.750,00 172.375,00
102 BANKALAR 622.933,44 622.933,44 622.933,44
103  VERILEN GEKLER VE ODEME EMIRLERI  (-) 0,00 0,00 0,00
108  DIGER HAZIR DEGERLER 98.961,16 98.961,16 49.480,58
B.Menkul Kiymetler 12,06 12,06 12,06
118  DIGER MENKUL KIYMETLER 12,06 12,06 12,06
C.Ticari Alacaklar 1.007.717,85 1.007.717,85 503.858,93
120  ALICILAR 177.184,15 177.184,15 88.592,08
127  DIGER TICARI ALACAKLAR 830.533,70 830.533,70 415.266,85
D.Diger Alacaklar 5.624.850,33 5.624.850,33 2.812.425,17
133  BAGLI ORTAKLIKLARDAN ALACAKLAR 3.424.307,09 3.424.307,09 1.712.153,55
136  DIGER CESITLI ALACAKLAR 2.200.543,24 2.200.543,24 1.100.271,62
E.Stoklar 0,00 0,00 0,00
F.Yillara Yaygin ing. Onarim Maliyet 0,00 0,00 0,00
G.Gelecek Aylara Ait Giderler 0,00 0,00 0,00
H.Diger Dénen Varliklar 53.249,11 53.249,11 53.249,11
190  DEVREDEN KATMA DEGER VERGISI 51.466,24 51.466,24 51.466,24
193  PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR 1.782,87 1.782,87 1.782,87
II.LDURAN VARLIKLAR 34.432.064,33 | 56.030.000,00| 1.500.000,00
A.Ticari Alacaklar 0,00 0,00 0,00
B.Diger Alacaklar 0,00 0,00 0,00
C.Mali Duran Varliklar 0,00 0,00 0,00
D.Maddi Duran Varliklar 34.432.064,33 | 56.030.000,00 1.500.000,00
250  ARAZI VE ARSALAR 800.000,00 3.000.000,00 1.500.000,00
252 BINALAR 35.547.064,13 | 53.030.000,00 0,00
257  BIRIKMiS AMORTISMANLAR (-) -1.914.999,80 0,00 0,00
E.Maddi Olmayan Duran Varliklar 0,00 0,00 0,00
F.Ozel Tiikenmeye Tabi Varliklar 0,00 0,00 0,00
G.Gelecek Yillara Ait Gid. Ve Gel.Tahakk. 0,00 0,00 0,00
H.Diger Duran Varliklar 0,00 0,00 0,00

AKTIF TOPLAMI

42.187.349,38

63.785.285,05

5.717.145,38
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ACIKLAMA

III.KISA VAD. YABANCI KAYNAKLAR

18.553.884,49

18.553.884,49

18.553.884,49

A.Mali Borglar

0,00

0,00

0,00

B.Ticari Borglar

13.929.199,46

13.929.199,46

13.929.199,46

320 SATICILAR

13.650.199,46

13.650.199,46

13.650.199,46

C.DIGER BORCLAR 3.118.983,86 3.118.983,86 3.118.983,86
333 BAGLI ORTAKLIKLARA BORGLAR 3.104.883,86| 3.104.883,86| 3.104.883,86
336 DIGER CESITLI BORCLAR 14.100,00 14.100,00 14.100,00

D.ALINAN AVANSLAR 0,00 0,00 0,00

E'AYPI(LELE:SA YAYGIN INSAAT ONARIM 0.00 0.00 0,00

F.ODENECEK VERGI VE DIGER YUKUML. 1.505.701,17 1.505.701,17 1.505.701,17
360  ODENECEK VERGI VE FONLAR 337.416,92 337.416,92 337.416,92
361  ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KESINTILER 1.168.284,25| 1.168.284,25| 1.168.284,25

G.BORC VE GIDER KARSILIKLARI 0,00 0,00 0,00

(H;|g§|'IAEF|CEK AYLARA AIT GELIR VE 0.00 0.00 0,00

I.DIGER KISA VADELI YABANCI 0.00 0.00 0,00

KAYNAKLAR

IV.UZUN VAD.YAB. KAYNAKLAR

3.600.858,03

3.600.858,03

3.600.858,03

A.Mali Borglar 0,00 0,00 0,00
B.Ticari Borglar 0,00 0,00 0,00
C.DIGER BORGLAR 0,00 0,00 0,00
D.ALINAN AVANSLAR 0,00 0,00 0,00
G.BORC VE GIDER KARSILIKLARI 0,00 0,00 0,00
(H;'igﬁ'fl_fEK AYLARA AIT GELIR VE 3.600.858,03| 3.600.858,03| 3.600.858,03
480  GELECEK YILLARA AIiT GELIRLER 3.600.858,03 3.600.858,03 3.600.858,03
:%I/DAI\?S/LRKULZA%N VADELI YABANCI 0,00 0,00 0,00
V.OZKAYNAKLAR 20.032.606,86 | 41.630.542,53 | -16.437.597,14
A.ODENMIiS SERMAYE 5.000.000,00 | 5.000.000,00| 5.000.000,00
500  SERMAYE 5.000.000,00 | 5.000.000,00| 5.000.000,00
B.SERMAYE YEDEKLERI 0,00 0,00 0,00
C.KAR YEDEKLERI 0,00 0,00 0,00

D.GEGMIS YILLAR KARLARI

27.085.873,12

27.085.873,12

27.085.873,12

570 GECMIS YILLAR KARLARI

27.085.873,12

27.085.873,12

27.085.873,12

E.GEGMIS YILLAR ZARARLARI

-12.620.663,63

-12.620.663,63

-12.620.663,63

580 GEGCMIS YILLAR ZARARLARI

-12.620.663,63

-12.620.663,63

-12.620.663,63

F.DONEM NET KARI (ZARARI) 567.397,37 | 22.165.333,04 | -35.902.806,63
590  DONEM NET KARI 567.397,37 567.397,37 567.397,37
591 DONEM NET ZARARI 0,00 0,00 0,00

999 PASIF DUZENLEYiCi HESAP

21.597.935,67

-36.470.204,00

PASIF TOPLAMI

42.187.349,38

63.785.285,05

5.717.145,38
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KAYDI RAYIC IFLAS
AKTIF VARLIKLAR 42.187.349,38| 63.785.285,05 5.717.145,38
BORCLAR 22.154.742,52 |  22.154.742,52 |  22.154.742,52
OZVARLIK 20.032.606,86 | 41.630.542,53 | -16.437.597,14

Gorildugl gibi Bilanco tablosunda, sirketin varliklari, sirket borglarini
karsilamaya fazlasiyla yetmekte ve satis (rayi¢) esasa gore cikarilan bilancoda
varliklar borglari 41.630.542,53 TL ge¢mektedir. Dolayisiyla sirket borca batik
durumda degildir. Konkordato basvurusunun sebebi, yukarida agiklandigi gibi,
sirketin kefalet iligkisi, icine dustigl bor¢ o6deme glicligu ve likidite
sikisikhgidir.

5)  SIRKETIN TUM ALACAK VE BORCLARINI VADELERi iLE BIRLIKTE
GOSTEREN LISTE VE BELGELER, ALACAK MIKTARLARI VE iMTiYAZ
DURUMLARI

Sirketimizin alacak ve borglarinin ayrintilari, vadeleri ile birlikte, iiK m.
286 (b) ve (c) bentlerine uygun olarak, proje ekinde sunulmaktadir.

imtiyazl alacaklar yéniinden, ayrintilari ekli tablodan goriilecegi lizere,
is¢i borglari ve kamu borglari bu kapsamda degerlendirilmistir.

6) GECMIiS DONEM GELIR TABLOLARI, PROFORMA GELIR TABLOSU ,
PROFORMA NAKIT AKIS TABLOSU ve OZKAYNAK DEGIiSiM
TABLOSU:

IIK m. 286 fikra 1 (b) bendinde, nakit akis tablosu ve proforma gelir tablosu,
basvuru sirasinda sunulmasi zorunlu belgeler arasinda sayilmistir. Bu
kapsamda bu tablolara asagida ve projemiz ekinde yer verilmektedir. Ayrica
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asagida proforma gelir tablosundan ve nakit akim tablosundan da

faydalanilarak, iiK m. 286 fikra 1 (a) bendinde istendigi bicimde, sirketin

isletme faaliyetinin devamini

saglamaya yonelik kaynaklari

ve ayrica

konkordato teklifine gore bor¢ 6demesi yapilabilmesi icin dngorilen kaynaklar

hakkinda aciklamalara yer verilmektedir.

a) Gegmis Yil Gelir Tablolar::

ACIKLAMA 2014 2015 2016 2017 2018/09 2020/6
A-BRUT SATISLAR 3.013.121| 3.279.967| 2.861.713| 4.005.088 2.095.364| 548.207

602 DIGER GELIRLER 733.046| 837.419| 1.059.313| 1.047.868 990.027| 548.207
B-SATIS INDIRIMLERI ( -) 0 0 0 422 0 0
C-NET SATISLAR 3.013.121| 3.279.967| 2.861.713| 4.004.666 2.095.364| 548.207
D-SATISLARIN MALIYETI (-) 3.432.119| 3.719.612| 3.124.184| 3.373.061 1.244.056 0

622 SATILAN HZMET MALIY ETi 3.432.119| 3.719.612| 3.124.184| 3.373.061 1.244.056

BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI -418.998| -439.645| -262.471| 631.605 851.309| 548.207
E-FAALIYET GIDERLERI (-) 613.731| 574.039| 751.119| 816.372 2.560.323 1.838

632 GENEL YONETIM GIDERLERI 613.731| 574.039| 751.119| 816.372 2.560.323 1.838

FAALIYET KARI VEYA ZARARI -1.032.729(-1.013.684|-1.013.590| -184.767| -1.709.014| 546.369
F-DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR 69.050| 1.201.016| 232.315| 177.417 3.514 11.885

642 FAIZ GELIRLERI 545.624| 232.315| 174.802 3.514 11.885
G-DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GIDER 0 11 0 0 0 0
H-FINANSMAN GIDERLERI ( -) 87.494 66.948| 932.073| 983.034 2.680 0

OLAGAN KAR VEYA ZARAR -1.051.173 120.373|-1.713.347| -990.384| -1.708.180| 558.254
I-OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 815 44.280 55.795 108.138 3.756.107 9.143

671 ONCEKi DONEM GELIR VE KARLAR

679 DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 815 44.280 55.795| 108.138 3.756.107 9.143
J-OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR 6.245.984 7.981| 1.613.763 304.309 2.158.713 0

681 ONCEKiI DONEM GIDER VE ZARARLARI 800.569 4.637| 1.613.763 255.303

689 DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR 5.445.415 3.344 49.007 2.158.713

DONEM KARI VEYA ZARARI -7.296.342 156.672|-3.271.316|-1.186.555 -110.786| 567.397
K-DON.KARI VERGI VE DiG.YASAL YUK.KAR(-) 0 0

DONEM NET KARI VEYA ZARARI -7.296.342 156.672|-3.271.316|-1.186.555 -110.786| 567.397
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b) Proforma Gelir Tablosu:

AGIKLAMA 2020/7-12| 2021 ||TOPLAM
A-BRUT SATISLAR 0 0 0
602 DIGER GELIRLER 0
B-SATIS INDIRIMLERI ( -) 0 0 0
C-NET SATISLAR 406.058 0|| 406.058
D-SATISLARIN MALIYETI (-) 0 0 0
622 SATILAN HIZMET MALIY ETI 0 0 0
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 406.058 o|| 406.058
E-FAALIYET GIDERLERI (-) 12.000| 27.600 39.600
632 GENEL Y ONETIM GIDERLERI 12.000( 27.600 39.600
FAALIYET KARI VEYA ZARARI 394.058| -27.600|| 366.458
F-DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR 0 0 0
642 FAIZ GELIRLERI 0 0 0
G-DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GIDER 0 0 0
H-FINANSMAN GIDERLERI ( -) 0 0 0
OLAGAN KAR VEYA ZARAR 394.058| -27.600|| 366.458
I-OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 0 0 0
671 ONCEKiI DONEM GELIR VE KARLAR 0

679 DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 0
J-OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR 0 0 0
681 ONCEKiI DONEM GIDER VE ZARARLARI 0

689 DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR 0
DONEM KARI VEYA ZARARI 394.058| -27.600|[ 366.458
K-DON.KARI VERGI VE DiG.YASAL YUK.KAR(-) 0 0 0
DONEM NET KARI VEYA ZARARI 394.058| -27.600|| 366.458

Sirket satislarinin ve karlilik yapisinin gegcmis senelerde meydana gelis
tutarlari, seneler itibariyle degisim egilimi, sirketin, Ulkenin ve sektorin
bliyime hizi, sirket gecmis yil karlihk tutarlari dikkate alinarak yukaridaki
proforma gelir tablosu hesaplanmistir. Sirketin 2020 senesi sonunda kira geliri
kalmayacaktir. Bu tarihten sonra isletme giderleri projeksiyona konulmustur.
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c) Proforma Nakit Akis Tablosu:

KENT TOPLU KONUT - Nakit
2020 2021 TOPLAM
Akim Tablosu

A- DONEM BASI NAKIT MEVCUDU 0 624.015( 19.251.109
B- DONEM iCi NAKIT GIRISLERI 891.203| 5.200.543| 6.091.746
4. Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 0
5. Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar 0
6. Mevduat 485.145 485.145
7. Kira Gelirleri 406.058 406.058
8. Cari Alacak 2.200.543( 2.200.543
9. Gayrimenkul Karsiligi Odeme 3.000.000( 3.000.000
0
C- DONEM iCi NAKIT CIKISLARI 12.000 27.600 39.600
1. Maliyetlerden Kaynaklanan Gider 0 0 0
a) Cari Donem Alim Maliyeti 0 0 0
b) Onceki Donem Bor¢ Odemesi 0 0
2. Faaliyet Giderlerine iliskin Nakit 12.000 27.600 39.600
3. Diger Faaliyet Olagan Gider 0 0 0
4. Finansman Giderlerinden Nakit Cik 0 0 0
5. Olagandisi Gider ve Zararlardan 0 0 0
6. Donem Kari Vergi YukimlGlGga 0
7. Emay firmasina istirak Edilmesi 0
D- DONEM SONU NAKIT MEVCUDU 879.203| 5.796.959| 25.303.255
E- DONEM iCi NAKIT ARTIS VEYA AZALIS 0
Saticilar 432.578( 432.578
Vergi 1.638.962| 1.638.962
Emlak Vergisi 255.187 255.187
TOPLAM BORC ODEMESI 255.187| 2.071.540| 2.326.727
BORC ODEMESINDEN SONRA KALAN 624.015( 3.725.419| 3.725.419

Sirketimizin zor duruma dismesi, Emay firmasinin iflasi halinde, borglarini
odeyememesine kuvvetli bir iliski ile baghdir. Sirketimiz Emay firmasinin kredi
borglarinin bir kisminda kefil olarak risk tasimaktadir. Emay firmasinin iflasi
halinde, sirketimiz de Emay borclarini 6deme kabiliyeti ve aktif varligi mevcut
degildir. Boyle bir durumun gerceklesmesi halinde, sirket varliklarinin iiK iflas
hukuku hikimlerine gore varliklarin paraya cevrilerek borglarin 6denmesi ile
alacaklilarin alacagina kavusma orani %25,81 seviyesinde olacaktir. Boylece
sirketin iflasi halinde sirket varliklarinin parca parca ve cebri satis yoluyla
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satilmasi halinde degerinin ¢ok altinda satilmasi kuvvetle muhtemeldir. Boyle
bir durum dogal olarak alacakhlarin nihai zarari anlamina gelmektedir.
(Ayrintih olarak bkz. asagida no. 9’da, iflas halinde alacaklilarin eline
gecebilecek muhtemel miktari karsilastirmali olarak gosteren tablo)

Konkordato 6deme planimizda da yer aldigi Uzere, konkordato anlasmasi
teklifimizin kabuli halinde, borclarimizin belirli bir vade icinde 6deme
imkanimiz dogacak, isletmemizin bltlinlGglu korunarak degeri artacak ve
isletmemiz faaliyetlerini strdirerek fon ve istihdam yaratmaya devam
edebilecektir. Ayrica sirketimizin nakit dongilsi yeniden normale donecektir.

7) KONKORDATO ODEME KAYNAKLARI — iYILESME TEDBIRLERI:

Yukarida gerek devamlilik esasina gerekse varliklarin muhtemel satis
degerlerine gore hazirlanmis bilancoyla tespit edildigi tizere, sirketin mevcut
varliklari sirketin borclarini karsilayabilecek durumdadir, sirket borca batik
durumda degildir. Genel ekonomik gelismeler de dikkate alinarak, ihtiyath
olarak oOngorilen kaynak potansiyeli temelinde hedeflenen sonuglara
erisilecegi kararlilikla 6ngorilmektedir.

Konkordato o6deme kaynaklarimiz asagidaki tabloda verilmekte ve
akabinde, 6deme kaynaklarinin gerceklesmesi ve iyilestirme tedbirleriyle ilgili
aciklamalara yer verilmektedir:

KONKORDATO KAYNAKLARI
1| Mevduat 485.145,00
2| Kira Gelirleri 406.057,62
3| Cari Alacak 2.200.543,24
4| Gayrimenkul Kars1lig1 Odeme 3.000.000,00
5|isletme Giderleri -39.600,00
6| TOPLAM KAYNAKLAR (1+2+3) 6.052.145,86
7|BORCLAR TOPLAMI 2.326.727,17
8|Bor¢ Odemelerinden kalan tutar (4-5) 3.725.418,69
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8) ODEME PLANI - KONKORDATO TEKLiFi: VADE KONKORDATOSU

Konkordato projesindeki konkordato teklifimiz vade konkordatosu

teklifi niteligindedir. Teklifin kabullyle konkordatonun tasdiki akabinde;

Cari alacaklilarda 6deme planlari agsagida belirtilen sekilde yapilacaktir.

Alacagl 30.000TL'den az olan alacaklilara 6demeleri %100 oranla Ocak

2021’de tek taksitle yapilacaktir.

Alacagl 30.000TL'den fazla olan alacaklilarin édemeleri %100 oranla

nisan 2021 ve temmuz 2021’de esit iki taksit olarak 6denecektir.

9) KONKORDATO PROJEMIZDE YER

ALAN

TEKLIFE

GORE

ALACAKLILARIN ELINE GECMESI ONGORULEN MIKTAR iLE SIRKETIN
IFLASI HALINDE ALACAKLILARIN ELINE GECEBILECEK MUHTEMEL
MIKTARI KARSILASTIRMALI OLARAK GOSTEREN TABLO

(iiK m. 286 f. 1 (d) bendi)

KAYITLI BORCLAR

iFLAS
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. TEKLIF iLE |imT
Kisa Vadeli Borg¢lar Listesi ODEME 96100 VAZGECILEN HALINDE IFLASIN |iva
TUTARI orani | ODEME TUTAR ODEME FARKI |z
TEKLIFi TUTARI
320 [SATICILAR 432.577,84 432.577,84 0,00 0,00 | 432577,84
ODENECEK VERGI VESGK 1.638.962,00 [ 100%| 1.638.962,00 0,00 [ 519.532,43 | 1.119.429,57| X
EMLAK VERGILERI 255.187,33 | 100%| 255.187,33 0,00 80.891,50 174.295,83| X
KISA VADELI YABANCI KAYNAK TOPLA| 2.326.727,17 2.326.727,17 0,00 | 600.423,93 | 1.726.303,24
Uzun Vadeli Borglar Listesi
UZUN VADELI YABANCI KAYNAK TO PLA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOPLAM YABANC | KAYNAKLAR: 2.326.727,17 2.326.727,17 0,00 | 600.423,93 | 1.726.303,24
Kisa Vadeli imtiyaz: 1.894.149,33
Uzun Vadeli imtiyaz: 0,00
Toplam imtiyaz: 1.894.149,33
Toplam Odenebilir Tutar: 600.423,93
Kalan Odenebilir Tutar: 0,00
Kalan Borg¢ Tutari: 432.577,84
Kalan Bor¢ Odeme Orani: 0,0000




DIiPNOTLAR:

a. Kisa Vadeli imtiyazh bor¢ tutann 1.894.149,33 TL olup, kamu
borc¢larindan mutesekkildir. Uzun vadeli imtiyazl borg tutari yoktur.

b. iflas halinde alacaklilar alacaklarinin ancak 600.423,93 TL tutarini tahsil
edebilecektir. Bor¢ 6deme orani (600.423,93 / 2.326.727,17) %25,81
olmaktadir.

c. 320 hesap icerisindeki Emay alacagl 13.496.621,62 TL, 333 Bagh
Ortakhklara Borglar 3.104.883,86 TL, 480 Gelecek Yillara Ait Gelirler
3.600.858,03 TL, 336 Diger Cesitli Borglar 14.100,00 TL grup firmalar,
ortak girisim firmalara bor¢ oldugundan dolayi, yapilandirilacak tutara
alinmamistir.

Konkordato projemizin icerdigi 6deme teklifi, alacaklilarin belirli bir vadede
alacaklara kavusma imkani saglayacaktir. Projemiz vade talepli bir konkordato
projesidir. Bu sayede sirketin varlik butinlGgu korunarak yasada belirtilmis
olan amaca uygun olarak faaliyetlerine devami da saglanmis olacaktir.
Sirketimizin iflas etmesi halinde, alacaklar alacaklarinin ancak %25,81’ine
kavusabileceklerdir. iflas halinde tasfiye oraninin diisiik ¢cikmasinin sebebi,
sirketimiz Emay firmasinin kredi borglarina kefil olmasidir.
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10) TICARI DEFTER TASDIK BiLGILERI

Sirketimizin 2020 yil ticari defterlerinden yevmiye, kebir ve envanter
defterlerinin agilis onay tasdiklerine (e-defter bilgilerine) iliskin dokiim asagiya

cikariimistir.
Acihs Tasdiki
Senesi Defter
Makam Tarih Yevmiye
Yevmiye Beyoglu 14. Noteri |30.12.2019 7791
2020 Kebir Beyoglu 14. Noteri [30.12.2019 7792
Envanter | Beyoglu 14. Noteri |30.12.2019 7793

11) MADDI OLAN VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLARA iLiSKIN
DEFTER DEGERLERINi iCEREN LiSTE

IIK m. 286 fikra 1 (b) bendi kapsaminda, maddi ve maddi olmayan duran
varliklara ait olup defter degerlerini iceren liste asagida ve ayrintilari projemiz
ekinde sunulmaktadir.

MADDI DURAN VARLIKLAR

Hesap Kodu Hesap Adi Tutar
25 MADDI DURAN VARLIKLAR 34.432.064,33
250 ARAZI VE ARSALAR 800.000,00
252 BINALAR 35.547.064,13
257 BIRIKMiS AMORTISMANLAR (-) -1.914.999,80

HAKLAR

Hesap Kodu Hesap Adi Tutar

26 MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 0,00
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SONUG:

Yukarida izah olunan sebep ve gerekcelerle sirketimiz [IK m. 285 vd.
hikimlerine gore konkordatoya tabi olan alacakhlari ile vade konkordatosu
yapilmasi ve boylece sirketin icine distligi nakit darliginin asilmasi konusunda
31.10.2018 tarihinde ortaklar kurulu karariyla konkordato talebinde
bulunmaya karar vermistir.

isbu  konkordato projemizle, konkordatoya tabi alacaklarin,
konkordatonun tasdik tarihinden baslayarak alacagi 30.000TL'den az olan
alacaklilara %100 oranla Ocak 2021’de tek taksitle, alacagli 30.000TL'den fazla
olan alacaklilara %100 oranla nisan 2021 ve temmuz 2021’de esit iki taksit
olarak 6denmesi planlanmaktadir.

Sayin Mahkemenin takdirlerine saygiyla arz ederiz. 05.10.2020
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