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Kesin Projenin Gerekcesi ve Diger Bilgiler:

Odeme Plani ve siireci degisikligi, gayrimenkullere iliskin tekrar diizenlenen
bilirkisi raporunda tespit edilen gayrimenkul degerlerinin degismesi, bu
degerlerin yerine konulmasi ile olusan yeni mali tablolar ve buna bagl olarak
degisen Nakit akim tablosunun giincellenmesini gerekli kilmistir. Sirketin devam
etmekte olan ve projesini gerceklestirdigi Fulya Hilton Sitesi ve Ayazaga
Projelerine iliskin 6ngorulen karhlik projeksiyonlarinin gelir tablolarina ve devir
bedellerinin rayic tabloya eklenmesi ile sirket aktifindeki tutarlar da degismistir.

Finans Kurumlari ile yapilan 6n gériismeler neticesinde, 10 finansal kurum
ile protokol gergeklestirilmis olup, diger kurumlar ile nihai neticelerde
gortismeler devam etmektedir. Gergeklestirilen protokollerde,
gayrimenkullerin devir degerleri ile firmalara olan borg tutarlari arasinda sirket
lehine farklar olusmustur. Bu farklar ise rayi¢ tabloda gosterilmektedir.

Yapilan proje ile adi ve rehinli alacaklilara yapilacak 6demeler; “Odeme Plani
— Konkordato Teklifi: Vade Ve Tenzilat Konkordatosu” baslikli is bu projenin 8.
maddesinde (syf:29,30) ve “Proforma Nakit Akis Tablosu” baslikli is bu projenin
6.c maddesinde (syf:27) detayli olarak izah edilmistir.



1. KONKORDATO TALEBINiN GEREKCELERI

Konkordato talebinin gerekcesi:

1995 yilinda kurulan Emay insaat, 25 yillik kamu ve 6zel sektdr tecriibesiyle;
ingaat taahht isleri, konut ve ticari gayrimenkul projelerinin gelistiriimesi ve
kiralanmasi faaliyetlerinde bulunmaktadir. istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’'ne
ait toplu konut, hastane isleri ve TOKi konutlari basta olmak (zere

tamamladigimiz pek ¢ok taahhut projesi bulunmaktadir.

2008 yilinda Kurumlar Vergisi siralamasinda Turkiye 62.’si olarak devletine olan
yukdmlultklerini yerine getirdigini ispatlamistir. Ankara ili genelinde 2007
yiinda Kurumlar vergisi siralamasinda 34., 2008 yilinda ise 15. sirada yerini
almistir. Bununla birlikte sosyal sorumluluk projeleri kapsaminda, Bayrampasa
Aliya izzetbegovi¢c Anadolu imam Hatip Lisesi, Mimarsinan Emlak Konut Lisesi
ve Findikh ilkégretim okullarinin insaatlarini tamamlayarak, Milli Egitim

Bakanhgimizin emrine bagislamistir.

KentPlus ve Brandium markalariyla istanbul’da 10.000’den fazla konut insa
etmis olan Emay insaat; Brandium Alisveris Merkezi ve Hilton Kozyatag Oteli
yatirnm projelerini de basariyla hayata gecirmis ve binlerce kisiye istihdam

saglamistir.

Insaat taahhit isleri ve gelistirdigi projeleri ile 1 milyon m?den fazla yapiyi insa

etmistir.

Kentsel déniisim projelerinde &ncii olan Emay insaat, istanbul Fikirtepe’de
1.300 konutluk projesini tamamlamis olup, Maslak’ta 3.000 konut ve Sisli’de
500 konut buyukltgiundeki projelerini gelistirmektedir.

SPK tarafindan 2015 ve 2016 yillarinda 500milyonTL tahvil ihrag yetkisi verilen
Emay insaat, bagimsiz denetci kuruluslar tarafindan denetimlerini yaptirarak
2015 ile 2016 yillarinda uluslararasi derecelendirme kurumu JCR’dan yatirim

yapilabilir notu almistir. Kurumsal yonetim ilkelerini benimseyen firmamiz SPK



lisansli degerleme kurumlari ile mevcut yatirrmlarinin degerleme ve piyasa

arastirmalarini da dizenli olarak yaptirmistir.

Sirket, 1996 yilinda istanbul Bilyiiksehir Belediyesi tarafindan ihale edilen konut
ihalelerini kazanmasiyla birlikte, istanbul merkezli projelere katilarak taahhit
sektorinde yerini almistir. Daha sonra SSK, Oyak, Bayindirhk Bakanhgi, Milli
Egitim Bakanligl gibi kurumlarin okul, hastane gibi 6nemli projelerini

tamamlamistir.

2000 yilindan sonra Biiyiiksehir Belediyesi ve TOKI tarafindan ihale edilen, tiinel
kalip sistemiyle gerceklestirilen toplu konut projelerine katilmaya baslamistir.

Markali konut projelerinde de avantajli satis rakamlari ve yiksek proje
primleri ile dikkatleri tizerine toplayan Emay insaat, giiniimiize kadar Kentplus
Atasehir, Kentplus Mimarsinan, Kentplus Kartal projelerini hayata gegirmis,
basariyla tamamlamis ve binlerce insan Plus konseptli evlerinde yasamaya
baslamislardir.

Bu projelerinin yaninda Emay insaat, konut projelerini gelistirmeye devam
etmis, 2010 yili icinde Kentplus Centrium Park ve Tower, KentPlus Newport,
2011 yihinda da Brandium Atasehir ve 2013 yilinda da KentPlus Kadikoy
projesine baslamistir. KentPlus Centrium, Newport ve Brandium Atasehir
projeleri 2013, Kentplus Kadikéy projesini 2018 yilinda tamamlamis ve bu
projelerde de yasam baslamistir.

“Hayatin her alaninda, her konuda, daha fazlasini sunmak” anlayisi ile
projelerini hayata geciren Emay insaat’in Atasehir’de hayata gecirdigi Brandium
Atasehir Projesi, 2011 yilinda duzenlenen 4. Uluslararasi Avrupa Kalite
Zirvesi'nde En lyi Mimari Proje Oduilii almistir.

insaat projeleri ile birlikte Emay insaat, KentPlus Atasehir’de Pleon Sportivo
Spor Merkezini de hayata gegirmistir. 6500 m2 kapali alani olan spor merkezi,
Turkiye’nin en gelismis ve liks spor merkezi olarak tasarlanmis ve kisa slirede
binlerce Gye bu merkezde spor yaparak saglikli yasama adim atmislardir.



a) Tamamlanan Projelerimiz:

Projenin
Tamamlandigi Proje Adi Adet / M2 Kullanim Sekli Satig Durumu
Yil
2007 KentPlus Atasehir 2.044 Adet Konut Tamamlanmis
2007 KentPlus Mimarsinan 660 Adet Konut Tamamlanmis
2008 KentPlus Kartal 518 Adet Konut Tamamlanmis
2008 Pleon Sportivo Atasehir 7.000 m2 Ticari Spor Tesisi (1)
2013 Brandium Rezidans Atasehir 1.136 Adet Konut Devam Ediyor
2013 KentPlus Centrium 796 Adet Konut Devam Ediyor
S R P I
2013 Brandium AVM 60.000 m2 | Kiralanabilir Ticari Alan
2013 Pleon Sportivo Centrium 1.500 m2 Ticari Spor Tesisi
2018 KentPlus Kadikoy 1.300 Adet Konut Devam Ediyor
2014 Hilton Kozyatag 390 Adet Otel zowssaiﬂjfi”de

(1) istiraki Kent Toplu Konut tarafindan ortak girisim olarak yapilmistir.

Sirketimiz, 2007 yilindan bu yana 6.890 adet konut, 60.000 m2’lik alana sahip
1 Avm, 3 otel insaati ve 8.500 m2’lik alana sahip 1 adet Atasehir’de yapilan ticari
spor tesisini hayata gecirmistir. Gergeklestirmis oldugumuz projelerimize ait

resimleri asagida yer almaktadir.

Kentplus Atasehir

Kentplus Centrium

Kentplus Mimarsinan

Brandium Atasehir

Kentplus Kadikdy

Brandium Alisveris Merkezi




b)
1-

Hilton Kozyatagi Otel

Pleon Sportivo Spor Tesis

Devam Eden ve Gelistiriimekte Olan Projelerimiz Hakkinda Ozet Bilgi:
Kentplus Maslak: Arsa sahibi Ayazaga Birlik Yapi Kooperatifi ile 2015

Aralik ayinda kat karsiligl ingsaat yapilmasina yonelik sozlesme
imzalanmigstir. Toplam ingaat alani 254.000 m2 olup, 140.000 m2’si Emay
insaat’a ait olacaktir. Projede 3.000 konut yer almaktadir.

Emay insaat sozlesmeye bagh yikiimliliklerinden, plan tadilatlarini
yerine getirmesi ile, tapularda hak elde etmistir.
Hilton Sitesi Rezidans Projesi: Bu proje Emay — Reyhan insaat is Ortakhg

ile gerceklestirilecek olup brit insaat alani 46.389,54 m2 olup, satilabilir
konut alani 38.000 m2’dir. is ortakligi satilabilir alan 18.050 m2’dir.

Emay insaat sozlesmeye bagh yiikiimliliklerinden, plan tadilatlarini
yerine getirmesi ile, tapularda hak elde etmistir.
Gayrettepe Otel ve Ofis Binasi : Besiktas / Gayrettepe’de yer alan bina

daha 6nce Bayindirbank Genel Mudurlagu olarak kullanilmistir. Arsa alani
1.300 m2 olup Bina kapali alani 6.000 m2’dir.
Atasehir Plaza Binasi: istirakimiz Kent Toplu Konut tarafindan insa

edilmistir.
KentPlus YALOVA Wellness SPA Resort: KentPlus YALOVA Wellness SPA
Resort; 383.500 m? alan Uzerine kurulmakta ve biinyesinde barindirdigi

163 blok, 1001 daire (konut ve devremiilk), 5 yildizh Gg¢ termal otelle
birlikte ve bunlarla bitliinlesen 230.000 m?lik alana sahiptir.

Bu proje ile ilgili olarak ortakligimizin tasfiyesi gerceklestirilmistir. Bu
proje icin 6denen avansin sozlesme hikimlerince geri 6demesi
yapilacaktir.



Tim bunlara ek olarak Emay insaat A.S. turizm ve saglk alaninda da
calismalarina devam etmistir. Bunun sonucu olarak da istanbul Anadolu
Yakasi’'nda 5 vyildizli bir otel ve Convention Center insaatina baslamis ve
bitirmistir. istanbul Anadolu Yakas’nda yapilan turizm kompleksi, “Hilton
Istanbul Kozyatagi Konferans Merkezi ve Spa” markasiyla 317 oda ve 2.000
metrekarenin lGzerinde toplanti kapasitesi ile hizmet vermeye baslamistir. 2011
yilinda insasina baslayan proje 2014 senesinde bitirilmis ve 2018 senesinde
devredilmistir.

Emay insaat A.S. yogun calismalarinin sonucu olarak 2008 yili Kurumlar
Vergisi Turkiye geneli rekortmenlerinde ilk 100’e 62. siradan girmis ve bunun
gururuyla diger insaat, saglik ve turizm yatirimlarina devam etmistir.

Sirket borglanmasinda finansal kuruluslarin payi yaklasik %95 civarindadir.

Turkiye ekonomisinin gecirmis oldugu sarsinti ve doviz kurlarinin dalgalanma
seyri sebebiyle, piyasada olumsuz bir hava meydana gelmis ve bu silirecte
bankalar yeni kredi kullandirmadigi gibi mevcut kredi limitlerini de
kullandirmamis hatta kredi limitlerini dlsirmeye baslamislardir. Bunun
sonucunda firmalar dar bogaza diismis ve sinai ve ticari sire¢ aksamaya
baslamistir. Bu sureg sirketimizi de olumsuz yonde etkilemis, gelinen noktada
nakit sikisikligi meydana gelmemesine ragmen, 6demelerimizin gecikmeli
olarak yerine getirilmesi neticesini dogurmustur.

Banka kredileri ve finansal kiralamalar durum degerlendirmesi neticesinde
31.12.2015’ten 30.09.2018’e; Euro kurunda %118.73, USD kurunda %106.02
artis gozlemlenmistir.

Doviz bazinda degerlendirildiginde; TL cinsinden borglanmalar %16.6 artmis
olup, Euro borglanmalarda %9.59, USD bor¢lanmalarda %93.57 dusus
gozlemlenmistir. Buna karsin proje finansmani ve yatirim kredilerinin doéviz
olmasi sebebiyle yapilan kredi geri 6demelerine ragmen yuksek kur artisi
kaynaklh TL bazinda anapara borcu %26.81 artmistir. Firma 30.06.2015’de,
halen mevcut olan en blylk yatirim kredisini kullanirken, diistik doviz kuruna
ragmen ilerleyen dénemler icin 6nlem alarak kur riskine karsin capraz doviz
swapl (cross currency swap) yapmistir fakat ongortlemeyen kur artisi ile



sabitlenen kurlar kirllmistir. (Yani banka ile belirlenmis olan maksimum kur
tutarlarinin iizerinde bir kur fiyati olusmustur.)

Ulke capinda yasanan sosyoekonomik degisimler sebebiyle konut satis
performanslarinda olagan disi dislis gozlemlenmis olup, satis adetlerinde ve
gayrimenkul satis fiyatlarindaki yasanan olagan disi diisls egilimi sebebiyle ciro
bazinda yaklasik %90 diisiis yasanmistir. Firmanin 2 adet otel yatirimi turizm
sektorindeki negatif dalgalanmadan etkilenmis, faal otel projesinde karlilik
yakalanamamis, gelistiriimekte olan Gayrettepe otel projesi de faal hale
getirilememistir.

Firma ongorilemez seviyedeki doviz kur artisi, faiz artisi, satis adetleri ve
fiyatlarinda yasanan yiksek dislis sebebiyle yeni projelerini ertelemis, aldigi
tasarruf 6nlemleriyle yeni maliyet getirilerinden kacinmis ve Gayrettepe Proje
finansmani haricinde yeni yatinm kredisi kullanmayarak, 3 senede mevcut
stoklarinin satislari ile finansal borglarini 6deyebilmistir.

1995 vyilindan itibaren bircok devlet ve 6zel sektor taahhit isini hayata
geciren, 2005 yilindan giinimiize istanbul’un marka degeri tasiyan konut ve
yatirim projelerini tamamlayan, 10.000’den fazla konut ile 1milyon m?den fazla
insaat yapan firma yasanan yuksek kur artisi, sektérel durgunluk ve satig
performans disiikliigi ile kredilerde uygulanan yiiksek faiz yiikiinii mevcut
gelirleriyle karsilayamamakta olup, gelistirmis oldugu projeleri de hayata
gecirememistir.

Firmanin uzun seneler boyu gayretle gelistirdigi bliyuk oOlcekli 2 projesi
KentPlus Maslak ve Hilton sitesi rezidans projelerine baslanmasi planlanmakta
olup, bunun yani sira mevcut stok varligi, uzun vadeli piyasa alacaklari ve kira
gelirleri bulunmaktadir. Fakat bu sire zarfinda yiksek faiz ylki ve doviz riski
kaynakli borglardaki artisi glinimuz sektor kosullarinda mevcut stoklarin satisi
ile karsilayamayacagi gorilmektedir.

Finansal durgunluk ortaminda en iyi metot alacakhlarla yapilandirma
gerceklestirmektir. Sirketimiz, piyasa kosullari ve gelecekte meydana
gelebilecek konjonktiir degisikliklerini de dngorerek, 2016 senesinden itibaren,
alacakli bankalar ve finansal kuruluslarin biyilk bir cogunluguyla, firma kendi
gayretiyle yapilandirma goériisme ve taleplerini iletmistir ve bircoguyla 6n



yapilandirmalari yapmistir. Ancak, bu yapilandirmalar neticesinde firmanin faiz
yukd, artan faiz oranlari sebebiyle, daha da artmistir.

Asagida (no. 9) ayrintili olarak arz ve izah edildigi Gizere, mevcut durumda
sirketin tasfiyesi halinde, alacaklilarin alacagina tam olarak kavusmasi mimkiin
degildir, ¢linki sirketin iflas etmesi halinde sirket varliklar tek tek ve degerinin
altinda satilacaktir. Bu durumda hem ekonominin temel taslarindan olan bir
isletme ortadan kalkacak hem de alacakhlar alacagina kavusamayacaktir. Ayrica
istihdam yoniinden olumsuz etkiler ortaya ¢ikacaktir. Sirketin is bu konkordato
projesi  suresince faaliyetlerini slrdirmesi ve konkordato planini
gerceklestirmesi halinde, alacakhlarin alacaginin tamamina/bir kismina (iskonto
ve vadeli konkordato cercevesinde yapilacak tenzilat neticesinde) kavusmasina
ve alacaklilarin menfaatlerine uygun ve olumlu katki yapacak yapinin ortaya
ctkmasi somut olarak planlanmistir.

Yukarida belirtilen gerekgelerle, borglarin tasfiyesi ve sirketin ticari
faaliyetlerine devaminin saglanmasi amaci ile 7101 sayili “icra ve iflas Kanunu
ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile degisik ik m. 285
vd. hikiimlerine uygun olarak bu Konkordato Kesin Projesi hazirlanmistir.

Projemizin basariya ulasmasi ile ipotekli gayrimenkullerin tamami
sahiplerine ipotegi kaldiriimis olarak teslim edilecek, tapulari verilmis olanlarin
takyidatlari temizlenmis olacak ve tapusu verilmemis olanlarin ise temiz
tapulari teslim edilecektir.

2. GENELBILGI
a) Ticaret Sicil Bilgileri:

Sirketimizin kurulus tarihi 01.02.1995 olup, isbu kurulusumuz istanbul Ticaret
Sicil Memurlugundaki sicil numarasi 162394-5"dir.

Sirketin yonetim kurulu Yusuf Goren, Hakan Caglar, Burak Goéren olup, sirketi
Hakan Caglarin imzasinin yaninda Yusuf Goren veya Burak Géren’den herhangi
birisinin misterek imzasi ile 3 yil stire ile temsil ve ilzama yetkili kilinmislardir.



b) iletisim Bilgileri:

Merkez Adres : icerenkdy Mahallesi Cetinkaya Sokak No:18/4 Atasehir /
ISTANBUL

Telefon :0(216) 469 37 10

Fax :0(216) 469 37 15

E Posta : info@emayinsaat.com.tr

Web Adresi . http://emayinsaat.com.tr/

c) Faaliyet Bilgileri ve Calisan Sayisi:

Sirketimizin faaliyet alani; ikamet amacl binalarin insaati (miistakil konutlar,
birden ¢ok ailenin oturdugu binalar, gkdelenler vb.nin insaati) yani sira okul,
hotel, tlineller ve termal otellerin insaatini da kapsamaktadir.

Sirketimizde 2020 haziran ayi sonu itibariyle toplam c¢alisan sayisi 12 kisidir. Su
haliyle, sirketimiz 50 — 60 kisiye ekmek kapisi olmaya devam etmistir.

d) Ortaklik Yapisi:

30.09.2018 tarihi itibari ile Sirketimizin sermayesi 164.500.000 TL olup tamami
odenmistir. Sirket ortaklarinin sermaye borcu bulunmamaktadir. Sermaye
dagilimina gore hisse yapisi asagidaki sekildedir:

ORTAGIN ADI HiSSE ORANI (%) HiSSE BEDELI
Hakan Caglar 50 82.250.000,00
Yusuf Géren 37,5 61.781.250,00
Burak Goren 12,5 20.468.750,00
TOPLAM: 100 164.500.000,00

e) Bor¢ Odemeye iliskin Bilgi:

Konkordatonun tedbir kararina kadar gecen sirecte de bor¢ 6demelerine
devam edilmistir. Konkordato suresinde de bankalarda bulunan senet
tahsilatlari ile birlikte, bankalar tarafindan tahsilat yapilmaya devam edilmistir.


mailto:info@emayinsaat.com.tr

f) Davalar:
Asagidaki firmalar, aleyhimize dava actiklari icin 9.073.419,10 TL tutarindaki
borcumuz, borglar listesinden c¢ikarilmistir. Davalar derdest olup, heniz
kesinlesmemistir.

SATICILAR (IHTILAFLI SATICILAR) 9.073.419,10
Berza-Es Saglik Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. 7.820.969,57
Denizler Grup Mim.Miih.ins.Taah.San.Tic.Ltd.Sti. 728.328,91
SMS ins.Mak.San.ve Tic.Ltd.Sti. 15.733,34
Arasta Rek.ve ins.Ltd.Sti. 265.510,00
Des Elektrik Tic.ve San.Ltd.Sti. 17.752,17
Meteks insaat ve Ticaret Ltd.Sti. 3.246,66
Esse Bilisim Rek.Mat.ve Org.San.Tic.Ltd.Sti. 43.719,00
Dem Cam Dek.San.Tic.LTD.STI. 5.829,20
Pi Proje ingaat Ltd. Sti. 172.330,25

Berza Firmasinin Aleyhimize Actigi Davalar:

e istanbul Anadolu 2. Asliye Ticaret Mahkemesi 2015/707 Esas sayili
dosyasinda gorilen davanin konusu itirazin iptali olup, 28.04.2014
tarihli 6diing so6zlesmesi ve 12.06.2014 tarihli 6deme protokolline
gore talep edilen asil alacak bedeli olan 200.000 TL davaci Berza-Es
Saglik Tur. Enerji San. Ve Tic.A.S. tarafindan, Emay Insaat’tan talep
edilmektedir.

e istanbul Anadolu 2. Asliye Ticaret Mahkemesi 2015/708 Esas sayili
dosyasinda gorilen davanin konusu itirazin iptali olup 28.04.2014
tarihli 6dling sozlesmesi ve 12.06.2014 tarihli 6deme protokolline
gore talep edilen asil alacak bedeli olan 1.800.000 USD davaci Berza-
Es Saglik Tur. Enerji San. Ve Tic.A.S. tarafindan, Emay insaat’tan talep
edilmektedir.

e istanbul Anadolu 7. Asliye Ticaret Mahkemesi 2016/757 Esas sayili
dosyasinda gorilen davanin konusu itirazin iptali olup borg¢ olarak
verilen ve asil alacak bedeli olan 4.113.804,41 TL davaci Berza-Es
Saglik Tur. Enerji San. Ve Tic.A.S. tarafindan, Emay insaat’tan talep
edilmektedir.
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e istanbul Anadolu 7. Asliye Ticaret Mahkemesi 2016/758 Esas sayili

dosyasinda goriillen davanin konusu itirazin iptali olup (idare
tarafindan Emay, Berza ve Yapi Denetim Sirketi adina Kadikoy
Belediyesi tarafindan kesilen ve Berza tarafindan odenen bedel
istenmekte olup alacak bedeli olan 267.831 TL davaci Berza-Es Saglhk
Tur. Enerji San. Ve Tic.A.S. tarafindan, Emay insaat’tan talep
edilmektedir.

Son Durum :

Davaci Berza’nin hem asil dava olan 708 hem de birlesen davalarla
ilgili olarak mevcut bilirkisi raporlarina goére; davaci Berza’ nin
alacaginin muaccel olmadigi, kefillerin yani Hakan Caglar ve Yusuf
Goren’in kefilliklerinin gegerli olmadigi, bununla beraber, Emay’in
hakedis talep edecegi miktarin 4.443.935,02-USD oldugu, (TL olarak:
12.034.176,03-TL) Berza’nin toplamda 7.820.969,57-TL o6deme
yaptigl, bu durumda Berza’nin Emay’dan bir alacagi olmadigi, aksine
Emay’in Berza’dan 5.391.337,49-TL alacakl oldugu tespit edilmistir.
Bu listede yer alan tim dosyalar bu dosya ile birlestiginden tim
dosyalar acgisindan borg-alacak tespiti icin dosya ek rapora gitmis olup;
ek rapor beklenmektedir.

Berza Firmasina Tarafimizca Acilmis Olan Davalar

istanbul 10. Asliye Ticaret Mahkemesi 2015/902 Esas sayili
dosyasinda gorilen davanin konusu itirazin iptali olup 15.05.2013
tarihli protokole gore 6denmesi gereken tefris, dekorasyon ve
isletme icin yapilan islere ait asil alacak bedeli olan 2.265.773,91 USD
Berza-Es Saglik Tur. Enerji San. Ve Tic. A.S. den Talep edilmektedir.

istanbul 11. Asliye Ticaret Mahkemesi 2016/1028 Esas sayill
dosyasinda gorilen davanin konusu itirazin iptali olup 15.05.2013
tarihli protokole gore o6denmesi gereken tefris, dekorasyon ve
isletme icin yapilan islere ait asil alacak bedeli olan 853.138,82 USD
Berza-Es Saglik Tur. Enerji San. Ve Tic.A.S.”den Talep edilmektedir.

istanbul 6. Asliye Ticaret Mahkemesi 2016/1010 Esas sayili
dosyasinda gorilen davanin konusu itirazin iptali olup 15.05.2013
tarihli protokole gore o6denmesi gereken tefris, dekorasyon ve
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isletme igin yapilan islere ait asil alacak bedeli olan 139.525,09 USD
Berza-Es Saglik Tur. Enerji San. Ve Tic.A.S."den Talep edilmektedir.
e Davalar ile ilgili Son Durum :

istanbul 10. Asliye Ticaret Mahkemesi 2015/902 Esas sayili dosyasinda
02.02.2018 tarihinde bilirkisi raporu alinmis, bu rapora gére Emay’in
yaptigi is miktarinin 8.890.555,45-USD oldugu, Emay’a %50 oraninda
disen payin 4.445.277,73-USD oldugu, muhasebe kayitlarina gore
Berza’nin 6dedigi miktarin 3.657.323,93-USD oldugu ve Berza'nin
Emay’a 6demesi gereken bedelin _sonuc¢ olarak: 787.953,80-USD
(30.06.2020 USD kuru 6.8422 lizerinden: 5.391.337,49.-TL) oldugu
tespit edilmistir.20.06.2018 tarihinde bu dosya ve bu dosyayla birlesen
istanbul 11. Asliye Ticaret Mahkemesi 2016/1028 ve istanbul 6. Asliye
Ticaret Mahkemesi 2016/1010 Esas sayili dosyalarin, istanbul Anadolu
2. Asliye Ticaret Mahkemesi 2015/708 Esas sayili _dosyasiyla

birlestirilmesine karar verilmistir. Yukarida belirtilen hususlar, dava

durumlari ve bilirkisi raporlarina dayanarak, Emay rayic bilancosuna,

Berza firmasindan borc kaydedilmemis olup, Bilirkisi raporundaki

rakam projede alacak olarak kayit edilmistir.

Diger Firmalar ile ilgili Yiirtiyen Davalar
e Denizler Grup Mimarlik Miih.ins.Taah.Tur.San.Tic.Ltd.Sti.

istanbul 18 Asliye Ticaret Mahkemesi 2014/995 Esas no.lu dosyada dava
konusu itirazin iptali olup 484.888,35 USD + 21.221,19 TL talep edilmistir.
Dava derdesttir.

e Sms ingaat Mak.San. ve Tic.Ltd.Sti.

istanbul Anadolu 9. Sulh Hukuk Mahkemesi 2018/106 Esas no.lu dosyada
dava konusu itirazin iptali olup 15.733,48 TL talep edilmistir. Yetkisizlik karari
verilmis olup dosyanin yetkili mahkemeye génderilmesi beklenmektedir.

e Arasta Rek.ve ins.Ltd.Sti.

istanbul 7. Asliye Ticaret Mahkemesi 2018/216 Esas no.lu dosyada dava
konusu itirazin iptali olup 279.593,96 TL talep edilmistir. Dava derdesttir.
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e Des Elektrik Tic.ve San.Ltd.Sti.

istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi 2018/465 Esas no.lu dosyada dava
konusu itirazin iptali olup 19.410,55 TL talep edilmistir. Yetkisizlik karari
verilmis olup dosyanin yetkili mahkemeye gonderilmesi beklenmektedir.

e Meteks insaat ve Ticaret Ltd.Sti.

istanbul 4. Asliye Ticaret Mahkemesi 2015/1236 Esas no.lu dosyada dava
konusu itirazin iptali olup 286.401,56 TL + 109.564,42 USD talep edilmistir.
Dava derdesttir.

e Esse Bilisim Rek.Mat.ve Org.San.Tic.Ltd.Sti.

istanbul Anadolu 8. Asliye Ticaret Mahkemesi 2018/405 Esas no.lu dosyada
dava konusu itirazin iptali olup 43.719 TL talep edilmistir. Dava derdesttir.

e Dem Cam Dek.San.Tic.LTD.STi.

istanbul Anadolu 8. Asliye Ticaret Mahkemesi 2018/844 Esas no.lu dosyada
dava konusu itirazin iptali olup 6.165 TL talep edilmistir. Dava derdesttir.

¢ Pi Proje Ltd. Sti.

istanbul 2. Asliye Ticaret Mahkemesi 2016/1135 Esas no.lu dosyada dava
konusu itirazin iptali olup 499.672,22 TL talep edilmistir. Dava derdesttir.

DIPNOT: Bagimsiz Yapi Denetim ve HG Denetim firmalarina goriinen
odemeler, Kentplus Kadikdy iskani sebebiyle Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'na
yapilacagi icin kamu borcudur, bu nedenle %100 6denmesi gerekmektedir.
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3. SIRKETIN SON BiLANCOSU, GELIR TABLOSU ve FINANSAL ANALIZ

a) Bilanco:

(30.09.2018 ve 30.06.2020 tarihli karsilastirmali mali tablolar)

ACIKLAMA 2018/09 2020/06
I.DONEN VARLIKLAR 240.776.872 221.393.164
A-HAZIR DEGERLER 12.473.519 31.343.874
100 KASA 256.312 882
101 ALINAN GEKLER 9.345.524 7.864.831
102 BANKALAR 2.871.684 23.478.161
108 DIGER HAZIR DEGERLER 0
B.Menkul Kiymetler 0 0
118 DIGER MENKUL KIYMETLER 0
C.Ticari Alacaklar 69.692.030 50.675.290
120 ALICILAR 17.387.985 19.131.314
121 ALACAK SENETLERI 47.808.548 27.150.561
126 VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR 34.894 34.894
127 DIGER TICARI ALACAKLAR 934.592 976.756
128 SUPHELI TICARI ALACAKLAR 3.526.012 3.381.766
D.Diger Alacaklar 25.089.563 43.326.087
136 DIGER GESITLI ALACAKLAR 25.089.563 43.326.087
E.Stoklar 101.157.709 74.462.997
151 YARI MAMULLER-URETIM 27.766.880 1.205.978
152 MAMULLER 53.083.230 57.072.270
159 VERILEN SIPARIS AVANSLARI 20.307.599 16.184.749
F.Yillara Yaygin ing. Onarim Maliyet 0 0
170 YILLARA YAYGIN INS.VE ONAR.MALIYET.
179 TASERONLARA VERILEN AVANSLAR
G.Gelecek Aylara Ait Giderler 0 0
181 GELIR TAHAKKUKLARI 0
H.Diger Dénen Varliklar 32.364.049 21.584.916
190 DEVREDEN KATMA DEGER VERGISI 32.361.217 21.484.650
191 INDIRILECEK KATMA DEGER VERGISI 0
193 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR 2.833 100.265
195 IS AVANSLARI 0
[I.DURAN VARLIKLAR 396.498.530 355.024.438
A.Ticari Alacaklar 5.831.145 31.090
221 ALACAK SENETLERI
222 ALACAK SENETLERI REESKONTU
226 VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR 5.831.145 31.090
B.Diger Alacaklar 0 0
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C.Mali Duran Varliklar 92.158.044 92.158.044
242 ISTIRAKLER 92.158.044 92.158.044
D.Maddi Duran Varliklar 177.741.092 160.761.733
250 ARAZI VE ARSALAR 0
252 BINALAR 188.640.712 179.049.326
254 TASITLAR 141.119
255 DEMIRBASLAR 0
256 DIGER MADDI DURAN VARLIKLAR
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR (-) -11.040.739 -18.287.593
258 YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR 0
E.Maddi Olmayan Duran Varliklar 24.369.679 5.675.000
260 HAKLAR 24.369.679 5.675.000
262 KURULUS VE ORGUTLENME GIDERLERI 0
264 OZEL MALIYETLER 0
268 BIRIKMIS AMORTISMANLAR(-) 0
F.Ozel Tiikenmeye Tabi Varliklar 0 0
G.Gelecek Yillara Ait Gid. Ve Gel.Tahakk. 96.398.571 96.398.571
280 GELECEK YILLARA AIT GIDERLER 96.398.571 96.398.571
H.Diger Duran Varliklar 0 0
AKTIF TOPLAMI 637.275.402| 576.417.601
ACIKLAMA
I.KISA VAD. YABANCI KAYNAKLAR 77.391.897 42.738.266
A.Mali Borglar 68.900 0
300 BANKA KREDILERI 68.900
301 FINANSAL KIR.ISLEMLERINDEN BORCLAR 0
302 ERT.FINANSAL KIR.BORGLANMA MALIYETI(-) 0
B.Ticari Borglar 62.916.038 38.671.858
320 SATICILAR 36.519.356 21.069.078
321 BORG SENETLERI 26.091.969 17.134.379
326 ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR 304.714 468.401
329 DIGER TICARI BORGLAR
C.DIGER BORGLAR 3.661.920 2.673.112
331 ORTAKLARA BORGLAR 1.354.110 1.535.228
333 BAGLI ORTAKLIKLARA BORGLAR 186.862 357.137
335 PERSONELE BORGLAR 1.191.448 44.586
336 DIGER GCESITLI BORGLAR 929.500 736.161
D.ALINAN AVANSLAR 4.184.227 530.398
340 ALINAN SiPARIS AVANSLARI 445,981 530.398
349 ALINAN DIGER AVANSLAR 3.738.246
E.YILLARA YAYGIN iINSAAT ONARIM HAKEDIS 0 0
F.ODENECEK VERGI VE DIGER YUKUML. 2.600.415 862.897
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360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 403.152 431.923
361 ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KESINTILER 2.197.264 430.974
G.BORG VE GIDER KARSILIKLARI 0 0
H.GELECEK AYLARA AIT GELIR VE GID.TAH. 3.960.396 0
380 GELECEK AYLARA AIT GELIRLER 3.960.396
I.DIGER KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR 0 0
391 HESAPLANAN KATMA DEGER VERGISI 0

IV.UZUN VAD.YAB. KAYNAKLAR

1.174.446.462

1.160.607.464

A.Mali Borglar

1.158.344.199

1.160.607.464

400 BANKA KREDILERI

1.094.116.500

1.121.008.184

401 FINANSAL KIR.ISLEMLERINDEN BORCLAR 85.229.907 48.835.497
402 ERT.FINANSAL KIR.BORCLANMA MALIYETI(-) -21.002.209 -9.236.216
405 CIKARILMIS TAHVILLER
B.Ticari Borglar 0 0
C.DIGER BORGCLAR 14.481.005 0
431 ORTAKLARA BORCLAR
436 DIGER CESITLI BORCLAR 14.481.005
D.ALINAN AVANSLAR 1.621.258 0
449 ALINAN DIGER AVANSLAR 1.621.258
G.BORG VE GIDER KARSILIKLARI 0 0
H.GELECEK AYLARA AIT GELIR VE GID.TAH. 0 0
481 GIDER TAHAKKUKLARI 0
I.DIGER UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR 0 0
V.OZKAYNAKLAR -614.562.956 | -626.928.129
A.ODENMIiS SERMAYE 164.935.491 164.935.491
500 SERMAYE 164.500.000 164.500.000
502 SERMAYE DUZELTILMESI OLUMLU FARKLAR 435.491 435.491
B.SERMAYE YEDEKLERI 0 0
C.KAR YEDEKLERI 8.427.420 8.427.420
540 YASAL YEDEKLER 8.076.472 8.076.472
549 OZEL FONLAR 350.947 350.947
D.GECMIS YILLAR KARLARI 161.027 161.027
570 GEGMIS YILLAR KARLARI 161.027 161.027
E.GEGMIS YILLAR ZARARLARI -261.871.150 | -802.668.385
580 GECMIS YILLAR ZARARLARI -261.871.150 -802.668.385
F.DONEM NET KARI (ZARARI) -526.215.744 2.216.319
590 DONEM NET KARI 2.216.319
591 DONEM NET ZARARI -526.215.744
PASIF TOPLAMI 637.275.402| 576.417.601
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b) Gelir Tablosu:

(30.09.2018 ve 30.06.2020 tarihli karsilastirmali gelir tablolar)

AGIKLAMA 2018/09 2020/06
A-BRUT SATISLAR 127.821.037 8.163.619
600 YURTICI SATISLAR 127.782.911 8.163.619
602 DIGER GELIRLER 38.125
B-SATIS INDIRIMLERI (-) 370.486 1.765.008
610 SATISTAN IADELER 370.486 1.765.008
611 SATIS ISKONTOLARI
C-NET SATISLAR 127.450.551 6.398.611
D-SATISLARIN MALIYETi (-) 97.972.298 1.078.013
620 SATILAN MAMULLER MALIYETI 90.509.474
621 SATILAN TICARI MALLAR MALIYETI 5.739.096
622 SATILAN HiZMET MALIYETI 1.723.728 1.078.013
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 29.478.253 5.320.598
E-FAALIYET GIDERLERI (-) 135.387.175 6.211.701
632 GENEL YONETIM GIDERLERI 135.387.175 6.211.701
FAALIYET KARI VEYA ZARARI -105.908.922 -891.103
F-DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR 2.739.822 668.436
642 FAIZ GELIRLERI 2.598.626 668.436
643 KOMISYON GELIRLERI
645 MENKUL KIYMET SATIS KARLARI
646 KAMBIYO VE BORSA DEGER ARTIS KARLAR 141.196
G-DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GIDER (-) 443.182.593 0
653 KOMISYON GIDERLERI
655 MENKUL KIYMET SATIS ZARARLARI
656 KAMBIYO VE BORSA DEG.AZALIS ZARARL. 443.182.593
H-FINANSMAN GIDERLERI (-) 50.090.672 3.625
660 KISA VADELI BORCLANMA GIDERLERI 50.090.672 3.625
OLAGAN KAR VEYA ZARAR -596.442.365 -226.292
I-OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 94.707.365 2.512.081
671 ONCEKI DONEM GELIR VE KARLAR 5.454 4.956
679 DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 94.701.910 2.507.125
J-OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR 24.480.744 69.470
681 ONCEKI DONEM GIDER VE ZARARLARI 11.988.144 69.470
689 DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR 12.492.600 0
DONEM KARI VEYA ZARARI -526.215.744 2.216.319
K-DON.KARI VERGI VE DiG.YASAL YUK.KAR(-) 0 0
DONEM NET KARI VEYA ZARARI -526.215.744 2.216.319
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4. ISLETMENIN DEVAMLILIGI ESASINA GORE ve AKTIFLERIN MUHTEMEL
SATIS FIYATLARI UZERINDEN HAZIRLANAN ARA BiLANCOLAR:

IIK m. 286 (b) bendinde de konkordato basvurusuyla birlikte ibrazi dngériilen,
a) isletmenin devamliligl esasina gore ve b) aktiflerin muhtemel satis fiyatlari
uzerinden hazirlanmis bilangolar asagida ve ekte sunulmaktadir.

a) isletmenin Devamliligi Esasina Gore Hazirlanmis Ara Bilango::

Devamlilik bilangosuna iliskin agiklama:

“[sletmenin devamlili§i esasi, isletme canliyken, yani hem bilango tarihinde hem
de gelecekteki bir siire zarfinda isletme faaliyetlerinin sonuglari dikkate alinarak
yapilan degerlendirmedir. isletmenin siirekliligi icin yapilan dederlendirmede,
olay veya sartlarin dogasi geregi belirsiz olan gelecekteki sonuglar hakkinda
belirli bir tarihte varsayimda bulunulur. isletmenin biiyiikliigii ve karmasikligi,
faaliyetlerinin niteligi ve durumu, dis faktérlerden etkilenme derecesi, olay veya
sartlarin sonucuna iliskin yapilacak varsayimi etkiler.

Isletmenin devamlili§i esasina gére diizenlenen ara bilancoda, faaliyetlerine
devam eden bir isletmenin biitiiniiniin dederi esas alinmaktadir. isletmenin
devamhiligi esasi, sadece degerleme aninin degil, gercek¢i varsayimlara dayal
olarak ileride olusabilecek degerin de g6z oniinde bulundurulmasini
gerektirmektedir.

Bunun icin aktifler, borg¢lar, gelir-gider ile isletmenin elde edecegi firsatlar,
ihtimallere gére hesaba katilarak degerlendirilir.

Aktif ve pasiflerin isletmenin siirekliligine gére degerlendirilmesi, yukarida da
belirtildigi gibi, faaliyetine devam edecek bir isletme esas alinarak
degerlendirme yapilmasi anlamina gelmektedir. Béyle bir degerlendirme
isletmenin borca batik durumuna ragmen bazi olgular, beklentiler, etkisini
yitiren sebepler dolayisiyla sirketin yasama {midinin var olup olmadigini ortaya
koyar. Ornedin bir sirketin kurulusunun ilk yillarinda yaptigi yatirrm dolayisiyla
borca batik olmasina karsin, ilerleyen yillarda kdr elde edilebilecegi ihtimalinin
yliksek olmasi uzman bir isletmeci tarafindan farkli degerlendirilebilir.

Halka acgik ortakhlarin ara dénem finansal rapor hazirlama yiikimliligi
bulunmuyorsa, borca batiklik siiphesinin ortaya ¢ikmasini takiben 30 (otuz) giin
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icerisinde mevzuata uygun olarak hem isletmenin devamliligi esasina gére hem
de aktiflerin muhtemel satis degerlerine gbére ara bilanco diizenlenmesi
gerekmektedir.”

Devamlilik bilangosu, kaydi bilanco ile ayni oldugu icin burada yer verilmemistir.

b) Aktiflerin Muhtemel Satis Fiyatlari Uzerinden Hazirlanan Ara Bilanco:

Aktiflerin muhtemel satis fiyatlari lizerinden hazirlanan ara bilancoya iliskin
aciklama:

“Ara bilanconun aktiflerin gercek degerleri esasina gére diizenlenmesi, aktiflerin
kayitl degerlere gére degil, rayic degerlerine gére degerlendirilmesidir. Bu
sebeple ara bilancgo ¢ikarilirken yillik bilangoda oldugu gibi kayitli degerler esas
alinmaz. Aktiflerin rayi¢ degerleri esasina gére diizenlenen ara bilangonun temel
amaci, yillik bilangodan farkl olarak, ortaklik malvarliginin rayi¢ degerini
gercekgi bir bicimde ortaya koyarak sirket aktiflerin bor¢lari karsilamaya yetip
yetmediginin tespitini saglamaktir.

Halka acik ortakliklar bakimindan, aktiflerin muhtemel satis degerleri esasina
gore hazirlanacak ara bilangconun borca batiklik stiphesinin ortaya ¢ikmasini
takiben en ¢ok 30 (otuz) giin igerisinde diizenlenmesi gerekmektedir.

Degerlendirme esnasinda isletmeye ait bazi malvarliginin (mesela bir tesis
miitemmim ciizii veya bir makinenin aparatlari) pargalarindan ayrilmasi
durumunda daha diisiik bir deger ile alici bulabileceginden bu husus
degerlemede dikkate alinmalidir.

Sirketin sahip oldugu ddeme araglari (nakit, ¢ek vb.), nominal dederleri
lizerinden, déviz ise bilango gliniindeki kur (izerinden aktiflestirilecektir. Sirketin
sahip oldugu menkul kiymetler ise borsada rayicinin bulunup bulunmamasina
gore bir ayrima tabi tutulmali ve borsada rayici bulunanlar bilango gtintindeki
rayic deger lzerinden, digerleri ise tahmini satis degerleri (lizerinden
degerlemeye konu edilmelidir.

Ote yandan sirket alacaklari, kayitli dederler iizerinden dedil, tahsili miimkiin
olan tutarlar olarak bilangoya kaydedilecektir. Paraya ¢evrilmesi miimktin olan
lisans, patent, marka gibi degerler aktif kalemleri arasina yazilacaktir.”
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(30.06.2020 tarihli kaydi ve rayi¢ mali tablolar)

EMAY KAYDI BILANGO BIiLIRKISi
(TTK) DEGERLERI (RAYIiC

TABLO)

ACIKLAMA 2020/06 2020/06

I.DONEN VARLIKLAR

221.393.163,64

351.784.112,28

A-HAZIR DEGERLER

31.343.873,69

31.343.873,69

100 KASA 881,94 881,94
101 ALINAN CEKLER 7.864.830,94 7.864.830,94
102 BANKALAR 23.478.160,81 23.478.160,81
B.Menkul Kiymetler 0,00 0,00

C.Ticari Alacaklar

50.675.289,98

47.293.524,06

120 ALICILAR

19.131.313,64

19.131.313,64

121 ALACAK SENETLERI

27.150.560,52

27.150.560,52

126 VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR 34.893,56 34.893,56
127 DIGER TICARI ALACAKLAR 976.756,34 976.756,34
128 SUPHELI TICARI ALACAKLAR 3.381.765,92 0,00

D.Diger Alacaklar

43.326.087,13

45.000.000,00

136 DIGER GESITLI ALACAKLAR

43.326.087,13

45.000.000,00

E.Stoklar

74.462.997,24

206.561.798,93

151 YARI MAMULLER-URETIM

1.205.978,12

95.947.050,00

152 MAMULLER

57.072.270,19

94.430.000,00

159 VERILEN SIPARIS AVANSLARI

16.184.748,93

16.184.748,93

F.Yillara Yaygin ing. Onarim Maliyet

0,00

0,00

G.Gelecek Aylara Ait Giderler

0,00

0,00

H.Diger Dénen Varliklar

21.584.915,60

21.584.915,60

190 DEVREDEN KATMA DEGER VERGISI

21.484.650,17

21.484.650,17

193 PESIN ODENEN VERGILER VE FONLAR

100.265,43

100.265,43

[I.DURAN VARLIKLAR

355.024.437,75

834.023.012,22

A.Ticari Alacaklar 31.090,00 31.090,00
226 VERILEN DEPOZITO VE TEMINATLAR 31.090,00 31.090,00
B.Diger Alacaklar 0,00 0,00

C.Mali Duran Varliklar

92.158.043,50

29.141.379,77

242 ISTIRAKLER

92.158.043,50

29.141.379,77

D.Maddi Duran Varliklar

160.761.733,01

682.549.000,00

252 BINALAR

179.049.326,30

682.549.000,00

257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR (-) -18.287.593,29 0,00
E.Maddi Olmayan Duran Varliklar 5.675.000,02 122.301.542,45
260 HAKLAR 5.675.000,02 5.661.000,00
261 SEREFIYE (MARKA) 0,00 116.640.542,45
F.Ozel Tiikenmeye Tabi Varliklar 0,00 0,00
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G.Gelecek Yillara Ait Gid. Ve Gel.Tahakk. 96.398.571,22 0,00
280 GELECEK YILLARA AIT GIDERLER 96.398.571,22 0,00
H.Diger Duran Varhklar 0,00 0,00
AKTIF TOPLAMI 576.417.601,39 | 1.185.807.124,50

ACIKLAMA

II.KISA VAD. YABANCI KAYNAKLAR

42.738.265,91

30.232.177,06

A.Mali Borglar

0,00

0,00

B.Ticari Borglar

38.671.858,47

26.165.769,62

320 SATICILAR

21.069.078,09

12.167.989,24

321 BORC SENETLERI

17.134.379,47

13.529.379,47

326 ALINAN DEPOZITO VE TEMINATLAR 468.400,91 468.400,91
C.DIGER BORGLAR 2.673.112,32 2.673.112,32
331 ORTAKLARA BORCLAR 1.535.228,43 1.535.228,43
333 BAGLI ORTAKLIKLARA BORGLAR 357.137,45 357.137,45
335 PERSONELE BORGLAR 44.585,58 44.585,58
336 DIGER CESITLI BORCLAR 736.160,86 736.160,86
D.ALINAN AVANSLAR 530.398,17 530.398,17
340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI 530.398,17 530.398,17
E.YILLARA YAYGIN iNSAAT ONARIM HAKEDIS 0,00 0,00
F.ODENECEK VERGI VE DIGER YUKUML. 862.896,95 862.896,95
360 ODENECEK VERGI VE FONLAR 431.922,70 431.922,70
361 ODENECEK SOSYAL GUVENLIK KESINTILER 430.974,25 430.974,25
G.BORG VE GIDER KARSILIKLARI 0,00 0,00
H.GELECEK AYLARA AIT GELIR VE GID.TAH. 0,00 0,00
I.DIGER KISA VADELiI YABANCI KAYNAKLAR 0,00 0,00

IV.UZUN VAD.YAB. KAYNAKLAR

1.160.607.464,34

1.150.353.939,27

A.Mali Borglar

1.160.607.464,34

1.150.353.939,27

400 BANKA KREDILERI

1.121.008.183,76

1.121.008.183,76

401 FINANSAL KiR.ISLEMLERINDEN BORGLAR

48.835.496,50

29.345.755,51

402 ERT.FINANSAL KIR.BORGLANMA MALIYETI(-) -9.236.215,92 0,00
B.Ticari Borglar 0,00 0,00
C.DIGER BORGLAR 0,00 0,00
D.ALINAN AVANSLAR 0,00 0,00
G.BORG VE GIDER KARSILIKLARI 0,00 0,00
H.GELECEK AYLARA AIT GELIR VE GID.TAH. 0,00 0,00
I.DIGER UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR 0,00 0,00

V.OZKAYNAKLAR

-626.928.128,86

5.221.008,17

A.ODENMiS SERMAYE

164.935.491,35

164.935.491,35

500 SERMAYE

164.500.000,00

164.500.000,00
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502 SERMAYE DUZELTILMESI OLUMLU FARKLAR 435.491,35 435.491,35
B.SERMAYE YEDEKLERI 0,00 0,00
C.KAR YEDEKLERI 8.427.419,67 8.427.419,67

540 YASAL YEDEKLER 8.076.472,24 8.076.472,24

549 OZEL FONLAR 350.947,43 350.947,43
D.GEGCMIS YILLAR KARLARI 161.026,59 161.026,59

570 GEGMIS YILLAR KARLARI 161.026,59 161.026,59

E.GEGMIS YILLAR ZARARLARI

-802.668.385,01

-802.668.385,01

580 GEGCMIS YILLAR ZARARLARI

-802.668.385,01

-802.668.385,01

F.DONEM NET KARI (ZARARI) 2.216.318,54 634.365.455,57
590 DONEM NET KARI 2.216.318,54 2.216.318,54
591 DONEM NET ZARARI 0,00

999 PASIF DUZENLEYiCi HESAP

632.149.137,03

PASIF TOPLAMI

576.417.601,39

1.185.807.124,50

KOD 151 - YARI MAMUL KAYDI RAYIC
151 Kentplus Kadikdy Konut insaat 0,00 0,00
151 Ayazaga Birlik Koop 89.541,71 59.857.500,00
151 Fulya Hilton Sitesi 134.699,49 36.089.550,00
151 Gayrettepe Otel insaati 981.736,92 0,00
TOPLAM: 1.205.978,12 95.947.050,00

KOD 152 - STOKLAR KAYDI RAYIC
152.01 M. Sinan Daireler 745.000,00 567.000,00

152.03 Findikh Centrium Sosyal Tesis

2.457.927,00

8.600.000,00

152.04 Findikh Centrium Konut insaat

3.391.980,07

6.124.000,00

152.06 Kigukbakkalkoy Brandium

37.733.475,50

47.356.000,00

Kigukbakkalkdy Brandium

1.103.000,00

Klglikbakkalkéy Brandium

6.240.000,00

152.07-08 | Kentplus (A-B-C)

12.743.887,62

24.440.000,00

TOPLAM: 57.072.270,19 94.430.000,00
KOD iSTIRAKLER KAYDI RAYIC
242.01 istirakler-Kent Toplu Konut A.S. 92.088.043,50 29.141.379,77
242.03 istirakler-Emay Reyhan Ortakhig 70.000,00
TOPLAM: 92.158.043,50 29.141.379,77
KOD 252 - BINALAR KAYDI RAYIiC
252 Brandium AVM 138.954.620,05 592.954.000,00
252 Besiktas Dikilitas 40.040.206,25 89.250.000,00
252 Ankara Turan Guines Ofis 54.500,00 345.000,00
TOPLAM: 179.049.326,30 682.549.000,00
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KOD 260 - HAKLAR KAYDI RAYIC
260 icerenkdy Bina 5.650.000,00 5.661.000,00
260 Brandium Konutlari 0,00 0,00
260 Diger 25.000,02 0,00
TOPLAM: 5.675.000,02 5.661.000,00
| LISTE TOPLAM: 241.796.596,51 782.640.000,00

NOTLAR:

(1) 128 Supheli Alacaklar, bilangonun aktifinde icra ve dava safhasinda tahsil kabiliyeti

supheli olan alacaklari géstermekte olup, rayic tablodan gikarilmistir.

(2) 151 Yari Mamullerin ekspertiz degeri 95.947.050,00 TL ‘dir. Ayazaga ve Fulya haklarina
iliskin toplam Emay Hakedis Rayi¢ bedeli 95.947.050,00 TL olarak hesaplanmistir.

EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI TICARET AS. SOZLESMEDEN KAYNAKLI BILGI AMACLI DEGERI

EMAY
TOPLAM | . ~ SOZLESME | SOZLESME | TOPLAM EMAY | SOZLESME EMAY ~
TOPLAM | 5 ronianan | Emsar | MZALANAN | SOZLESME ME HAKsKI SOZLESME HAKKI DEV?R sbzLesmE | |OPLAM EMAY SOZLESME
iL ILCE| MAH. ADALAR ARSALAR | _.. b EMSAL ORANI N 3 HAKKI
SOZLESME M? | INSAAT | . M2 BILGI AMACLI RAYIC| HAKKI HAKKI - .
2 2
™M LB INSAAT M %47,50 = e i w2 BILGI AMACLI RAYIC BEDEL
; - 1073-1074-1075
ISTANBUL|SisLI| FULYA | o lo7g | 15-500.00| 1007500 |46.400,00| 30.150,00 47,50% 14.321,25 10.024,88 180.447.750,00 20,00% 2.004,28 36.089.550,00 &
1073-1074-1075
ISTANBUL | SISLI| DIKILITAS | | 27 oo s | 15:500,00| 10075,00 47,50% 4.785,63 3.349,94 40.199.250,00% | 20,00% 669,99 8.039.850,00 &

SELIM YAZICI

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI

SPK LISANS NO:401669

A

EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI TICARET A.5. SOZLESMEDEN KAYNAKLI BiLGI AMAGLI DEGERI

TOPLAM EMAY .
TOPLAM .. TOPLAM EMAY .. .. TOPLAM EMAY SOZLESME
. . EMSAL | SOZLESME | EMAY HK . SOZLESME | SOZLESME
iL iLCE MAH. ADA/PARSEL | ARSALAR | . - SOZLESME HAKKI " HAKKI
S iNSAAT ORANI ™M : DEVIR HAKKI HAKKI .
™M - RAYiC BEDEL - RAYIC BEDEL
™M ™

iISTANBUL | SARIYER | AYAZAGA 724241 9.302,00 |39.905,00 50,00% 19.952,50 299.287.500,00 & 20,00% 3.990,50 59,857,500,00 EA
ISTAMBUL | SARIYER | AYAZAGA 7242/41 2.302,00 50,00% 4.651,00 50.695.900,00 & 20,00% 930,20 10,139,180,00 A

tespit edi

Imistir.

SELIM YAZICI

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI

S

PK LISANS NO:401669

A

(3) 152 Mamuller rayic degeri, bilirkisi ve ekspertiz raporlarinda bulunan degerler tizerinden
tespit edilmistir.
(4) 252 Binalar rayic¢ degeri, bilirkisi ve ekspertiz raporlarinda bulunan degerler lizerinden
tespit edilmistir.
(5) 257 Birikmis Amortismanlar hesabinin bilangonun aktifinde herhangi bir satis degeri
mevcut degildir.

(6) 260 Haklar rayi¢ degeri, bilirkisi ve ekspertiz raporlarinda bulunan degerler lzerinden
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(7) 261 Serefiyeler (Marka) rayic¢ degeri, bilirkisi raporlarina gore belirlenmistir.

(8) 280 Gelecek Yillara Ait Giderler hesabi, finansal borglarin gelecek dénemlere ait faiz
karsiliklarini ihtiva etmekte olup, vadesi gelmedigi icin rayi¢c deger bilangosunda ayni
deger ile alinmistir. Proforma gelir tablosunda, Kambiyo Zararlari ve Finansman Giderleri
tutan planlanmistir.

MALI TABLOLARIN OZETi:

. BiLiRKiSi DEGERLERI iFLAS
KAYDI BiLANGO (TTK) A .
(RAYIC TABLO) BILANGOSU
AKTIF VARLIKLAR 576.417.601,39 1.185.807.124,50 540.202.458,48
BORCLAR 1.203.345.730,25 1.180.586.116,33|  1.107.234.364,87
OZVARLIK -626.928.128,86 5.221.008,17 -567.031.906,39

Goruldagu gibi Bilanco tablosunda, sirketin varlklar, sirket borglarini
karsilamaya fazlasiyla yetmekte ve satis (rayic) esasina gore cikarilan bilancoda
varliklar borglari 5.221.008,17 TL ge¢mektedir. Dolayisiyla sirket borca batik
durumda degildir. Konkordato basvurusunun sebebi, yukarida agiklandigi gibi,
sirketin bor¢ 6deme gicligu ve likidite sikisikligidir.

5. SIRKETIN TUM ALACAK VE BORCLARINI VADELERi ILE BIRLIKTE
GOSTEREN LISTE VE BELGELER, ALACAK MIKTARLARI VE iMTIiYAZ
DURUMLARI

Sirketimizin alacak ve borglarinin ayrintilari, vadeleri ile birlikte, iiK m. 286
(b) ve (c) bentlerine uygun olarak, kesin proje ekinde sunulmaktadir.

imtiyazl alacaklar yéniinden, ayrintilari ekli tablodan goriilecegi lizere,
banka borglari, kamu borglari bu kapsamda degerlendirilmistir.

6. GECMiS DONEM GELIR TABLOLARI, PROFORMA GELIR TABLOSU,
PROFORMA NAKIT AKIS TABLOSU ve OZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU:

IIK m. 286 fikra 1 (b) bendinde, nakit akis tablosu ve proforma gelir tablosu,
basvuru sirasinda sunulmasi zorunlu belgeler arasinda sayilimistir. Bu kapsamda
bu tablolara asagida ve projemiz ekinde yer verilmektedir. Ayrica asagida
proforma gelir tablosundan ve nakit akim tablosundan da faydalanilarak, iiK m.
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286 fikra 1 (a) bendinde istendigi bicimde, sirketin isletme faaliyetinin devamini

saglamaya yonelik kaynaklari ve ayrica konkordato teklifine gére bor¢ 6demesi

yapilabilmesi icin 6ngorilen kaynaklar hakkinda agiklamalara yer verilmektedir.

a) Gegmis Yil Gelir Tablolar::

AGIKLAMA 2015 2016 2017 2018/09 2020/06
A-BRUT SATISLAR 84.828.732| 57.136.054| 374.335.074( 127.821.037 8.163.619
600 YURTICI SATISLAR 84.751.042| 56.886.327| 373.940.390( 127.782.911 8.163.619
602 DIGER GELIRLER 77.690 249.727 394.684 38.125
B-SATIS INDIRIMLERI (-) 3.257.210| 1.693.274| 2.614.612 370.486 1.765.008
610 SATISTAN IADELER 3.257.210| 1.487.383| 2.614.612 370.486 1.765.008
611 SATIS ISKONTOLARI 205.892
C-NET SATISLAR 81.571.522| 55.442.780| 371.720.462| 127.450.551 6.398.611
D-SATISLARIN MALIYETI (-) 36.940.943| 24.053.440| 279.582.416( 97.972.298 1.078.013
620 SATILAN MAMULLER MALIYETI 34.509.730( 16.621.995| 272.469.453| 90.509.474
621 SATILAN TICARI MALLAR MALIYETI 5.739.096
622 SATILAN HIZMET MALIYETI 2.431.213| 7.431.446| 7.112.963| 1.723.728 1.078.013
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 44.630.579| 31.389.340| 92.138.046 29.478.253 5.320.598
E-FAALIYET GIDERLERI (-) 15.493.257| 13.747.060| 33.732.690| 135.387.175 6.211.701
632 GENEL YONETIM GIDERLER 15.493.257| 13.747.060| 33.732.690| 135.387.175 6.211.701
FAALIYET KARI VEYA ZARARI 29.137.321| 17.642.280| 58.405.356|-105.908.922 -891.103
F-DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GE| 58.850.628| 27.370.481| 12.254.501| 2.739.822 668.436
642 FAIZ GELIRLERI 10.812.732 8.667.406 9.742.710| 2.598.626 668.436
643 KOMISYON GELIRLERI 23.782 3.000
645 MENKUL KIY MET SATIS KARLARI 5.219 2.225.464 25.820
646 KAMBIYO VE BORSA DEGER ARTIS KAH 48.008.895| 16.474.610 2.485.972 141.196
G-DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN Gi| 59.383.600| 41.387.937| 113.977.857| 443.182.593 0
653 KOMISY ON GIDERLERI 78.850 90.000 28.474
655 MENKUL KIY MET SATIS ZARARLARI 59.304.750 21.381 66.068
656 KAMBIYO VE BORSA DEG.AZALIS ZARARL. 41.276.556( 113.883.315| 443.182.593
H-FINANSMAN GIDERLERI ( -) 100.328.696| 82.300.552| 39.567.591| 50.090.672 3.625
660 KISA VADELI BORGLANMA GIDERLERI | 100.328.696| 82.300.552| 39.567.591| 50.090.672 3.625
OLAGAN KAR VEYA ZARAR -71.724.347| -78.675.729| -82.885.591| -596.442.365 -226.292
I-OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 6.414.031| 2.186.575| 5.078.239 94.707.365 2.512.081
671 ONCEKiI DONEM GELIR VE KARLAR 731.447 627.412 5.454 4,956
679 DIGER OLAGANDISIGELIRVEKARLAR | 5.682.584| 2.186.575| 4.450.828| 94.701.910 2.507.125
J-OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR 21.945.116| 7.990.773| 1.812.205| 24.480.744 69.470
681 ONCEKI DONEM GIDER VEZARARLARI | 21.601.395| 7.717.618| 1.812.205| 11.988.144 69.470
689 DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLA 343.721 273.155 12.492.600 0
DONEM KARI VEYA ZARARI -87.255.432| -84.479.926| -79.619.557|-526.215.744 2.216.319
K-DON.KARI VERGI VE DIG.YASAL YUK.KAR(-) 0 0
DONEM NET KARI VEYA ZARARI| -87.255.432| -84.479.926| -79.619.557|-526.215.744 2.216.319
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b) Satislara iliskin Projeksiyon:

Ayazaga 1. Etap Proje Geliri:

Maslak Ayazaga- Nakit akis projeksiyonu TOPLAM
Konut Satis Nakit Girisi 42.387.518 % 169.550.073% 176.323.203% 110.394.385% 0%  498.655.179 %
Ticari Alan Satig Nakit Girigi 0t 0% 16.666.667+% 18.200.000 % 0% 34.866.667 ©
Tahsil Edilecek KDV 11.262.552 % 0% 11.262.551,79%
Satis Nakit Girisi 42.387.518 % 169.550.073% 192.989.869+% 139.856.937 0%  544.784.398 %
Arsa Maliyeti 2.426.667 % 9.706.667 B 9.706.667 B 7.280.000 B 0t 29.120.000 &
Tasinma Yardimi 928.000 & 232.000 ¥ 0% 0% 0% 1.160.000 %
Kira Yardimi 3.480.000% 20.880.000%  17.400.000 % 0 0 41.760.000 %
Hafriyat iksa ve Zemin lyilegtirme Igleri 7.777.594% 31.110.374 % 0 0 0% 38.887.968 ©
Kaba Yapi igleri 0% 19.443.984% 19.443.984 % 0 0 38.887.968 ©
Cephe, Pencere, Panjur, Sineklik, Giineslik, vb. 0% 3.629.544% 14.518.175% 18.147.718 % 0% 36.295.437 &
Otopark maliyetleri 0% 23.333.333% 0% 0% 0% 23.333.333 %
ince Yapi Igleri 0% 6.049.239% 24.196.958 % 30.246.197 & 0% 60.492.395 %
Sabit Mobilya 0% 2.710.000% 13.430.000% 10.960.000 ¥ 0% 27.100.000 &
Mekanik-Elektrik-Klima Igleri 0% 9.273.859% 25.801.882% 27.416.654 % 0% 62.492.395 %
Mimari-Proje-Yapi Denetim Hizmetleri 1.153.561 % 3.508.096 © 3.387.111% 2.033.463 % 0% 10.082.231 %
ingaat-Yapi Kullanim izin Harglar 2.989.891 % 747473 % 0t 2.874.895 % 0% 6.612.258 %
Satis ve Pazarlama Giderleri 240.000 & 293.333 % 280.000 ¥ 186.667 © 0 1.000.000 %
Genel Giderler 540.000 & 1.051.200 1.209.600 % 792.000 0 3.592.800 ¥
Toplam Maliyet 19.535.712% 131.969.102+% 129.374.376 % 99.937.594 % 0% 380.816.784 %

Nakit Akis 22.851.807 37.580.971 63.615.494 39.919.343 0 163.967.614

Kimdlatif Nakit Akig 22.851.807 60.432.777 124.048.271 163.967.614 163.967.614 163.967.614

EPP Geliri:

| Temmuz 20 Agustos 20 Eyliil 20 Ekim 20 Kasim 20 Aralik 20 Ocak 21 Subat 21 Mart 21

EPP ALACAGI 5.000.000£| 5.000.000%| 7.000.000%]| 7.000.000%| 7.000.000%| 7.000.000%| 7.000.000 %

Kira Geliri:

‘ Temmuz 20 ‘ Agustos 20 Eyliil 20 Ekim 20 Kasim 20 Aralik 20 ‘ Ocak 21 | Subat 21 ‘ Mart 21 ‘

KIiRA GELIRLERI 120.672,00 120.672,00 120.672,00 103.322,00 103.322,00 103.322,00 92.322,00 92.322,00 92.322,00
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c) Proforma Nakit Akis Tablosu:

EMAY - Nakit Akim

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 TOPLAM
Tablosu

A- DONEM BASI NAKIT MEVCUDU 0| 15.602.284( 46.434.507( 26.333.709( 10.927.935( 11.713.217| 31.435.049 0
B- DONEM iCi NAKIT GiRISLERIi 891.676.624| 45.125.158| 5.678.000| 28.529.807| 43.258.971| 63.615.494( 39.919.343( 1.117.803.396
1 DONEM BASI MEVDUAT 22.993.476 22.993.476
2 EPP ALACAGI 24.000.000| 21.000.000 0 0 0 0 0| 45.000.000
3 KIRA GELIRLERI 671.982 276.966 0 0 0 0 0 948.948
4 TAKIP ALACAKLARI 3.986.104| 3.986.104 0 0 0 0 0 7.972.208
5 CEK SENET CARI ALACAKLAL  2.930.917| 8.792.751 0 0 0 0 0| 11.723.667
6 BERZA DAVA ALACAGI 0| 5.391.337 0 0 0 0 0 5.391.337
7 GAYRIMENKULLE ODEME 0| 5.678.000| 5.678.000| 5.678.000| 5.678.000 0 0| 22.712.000
8 AYAZAGA SATIS GELIRI 0 0 0| 22.851.807| 37.580.971| 63.615.494| 39.919.343 163.967.614
9 MEVDUAT (Bloke Mevduat 567.087 567.087
10 ALACAKLAR (Bankadaki Ser| 23.569.059 23.569.059
11 GAYRIMENKUL KARSILIGI O] 812.958.000 812.958.000
0
C- DONEM iCi NAKIT CIKISLARI 1.279.195| 1.269.223| 772.027| 772.027| 772.027| 677.004] 356.063 5.897.566
1 |Maliyetlerden Kaynaklanari 0 0 0 0 0 0 0 0
2 |Faaliyet Giderlerine iliskin| 1.279.195| 1.269.223|  772.027 772.027| 772.027| 677.004| 356.063 5.897.566
3 Diger Faaliyet Olagan Gide 0 0 0 0 0 0 0
4 Finansman Giderlerinden N 0 0 0 0 0 0 0 0
5 Olagandisi Gider ve Zararla 0 0 0 0 0 0 0 0
6 Donem KariVergi Yukimluligi 0
0
D- DONEM SONU NAKIT MEVCUD| 890.397.430| 59.458.219| 51.340.480| 54.091.489| 53.414.878| 74.651.706| 70.998.329|  70.998.329
E- DONEM iCi NAKIT ARTIS VEYA AZALIS 0
7. Kisa ve Uzun Vadeli Yaba| 874.795.146| 13.023.712( 25.006.770| 43.163.554(41.701.661| 43.216.658( 1.890.000| 1.042.797.501
0
TOPLAM BORC ODEMESi 874.795.146| 13.023.712| 25.006.770| 43.163.554| 41.701.661| 43.216.658| 1.890.000| 1.042.797.501
BORG ODEMESINDEN SONRA KAL{ 15.602.284| 46.434.507| 26.333.709| 10.927.935| 11.713.217| 31.435.049| 69.108.329|  69.108.329

iflas halinde, sirket varliklarinin iiK iflas hukuku hiikiimlerine gére varliklarin

paraya cevrilerek borglarin 6denmesi halinde alacaklilarin alacagina kavusma

tutari, konkordatoya gore alacaklilarin elde edecegi tutarin ¢ok altinda

kalacaktir. Bu oran sirketin iflas haline gore diizenlenmis bir bilanconun

varliklarina dayalidir. Boylece sirketin iflasi halinde sirket varliklarinin parga

parca ve cebri satis yoluyla satilmasi halinde degerinin ¢ok altinda satilmasi

kuvvetle muhtemeldir. Boyle bir durum dogal olarak alacaklilarin nihai zarar

anlamina gelmektedir. (Ayrintili olarak bkz. asagida no. 9’da, iflas halinde

alacaklilarin eline gecebilecek muhtemel miktari karsilastirmali olarak gosteren

tablo)
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Konkordato 6deme planimizda da yer aldigi lizere, konkordato anlasmasi
teklifimizin kabulii halinde, borglarimizin tenzilat neticesinde belirli bir
kismini, belirli bir vade igcinde 6deme imkdanimiz dogacak, isletmemizin
butiinliigii korunarak degeri artacak ve isletmemiz faaliyetlerini suirdiirerek
fon ve istihdam yaratmaya devam edebilecektir. Ayrica sirketimizin nakit
dongiisii yeniden normale donecek, problemleri ¢oziillecek ve istihdam
saglayacaktir. Projemizin basarisi ile birlikte ipotekli gayrimenkullerin tamami
sahiplerine ipotegi kaldirilmis olarak teslim edilecek, tapular verilmis
olanlarin takyidatlari temizlenmis olacak ve tapusu verilmemis olanlarin ise
temiz tapulari teslim edilecektir.

7. KONKORDATO ODEME KAYNAKLARI — iYILESME TEDBIRLERI:

Yukarida gerek devamlilik esasina gerekse varliklarin muhtemel satis
degerlerine gore hazirlanmis bilancoyla tespit edildigi tizere, sirketin mevcut
varliklari sirketin borclarini karsilayabilecek durumdadir, sirket borca batik
durumda degildir. Ancak Ust Uste gelen olumsuzluklar ve Ulkemiz
ekonomisindeki daralmalar, doviz kurlarindaki asiri artis neticesinde, ileriki
sirecte borglarini 6deyemez hale gelmistir. Genel ekonomik gelismeler de
dikkate alinarak, ihtiyatl olarak ©6ngoriilen kaynak potansiyeli temelinde
hedeflenen sonuclara erisilecegi kararhlikla 6ngorilmektedir.

Konkordato 6deme kaynaklarimiz asagidaki tabloda verilmekte ve
akabinde, 6deme kaynaklarinin gerceklesmesi ve iyilestirme tedbirleriyle ilgili
aciklamalara yer verilmektedir:
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KONKORDATO KAYNAKLARI

a|DONEM BASI MEVDUAT 22.993.476
b|EPP ALACAGI 45.000.000
¢|KIRA GELIRLERI 948.948
d| TAKIP ALACAKLARI 7.972.208
e|CEK SENET CARI ALACAKLAR 11.723.667
f|BERZA DAVA ALACAGI 5.391.337
g|GAYRIMENKULLE ODEME 22.712.000
h|AYAZAGA SATIS GELIRI 163.967.614
1|MEVDUAT (Bloke Mevduat) 567.087
IIALACAKLAR (Bankadaki Senetler) 23.569.059
j|GAYRIMENKUL KARSILIGI ODEME 812.958.000
4| TOPLAM KAYNAKLAR (a+....+l-m) | 1.117.803.396
5|BORCLAR TOPLAMI 1.048.695.067
a|Konkordato Kapsaminda Bor¢ Toplamu: 1.042.797.501
b|Faaliyet Giderlerindan Kaynaklanan Borg: 5.897.566
6|Bor¢ Odemelerinden kalan tutar (4-5) 69.108.329

8. ODEME PLANI - KONKORDATO TEKLIiFi: VADE ve TENZILAT
KONKORDATOSU

Konkordato kesin projesindeki konkordato teklifimiz bir vade ve tenzilat
konkordatosu teklifi niteligindedir. Teklifin kabullyle konkordatonun tasdiki
akabinde —tasdikin yaklasik 2020 yili sonuna denk gelecegi disunulirse;
finansal kuruluslara 2022 senesinden 2025 ve 2026 senesine kadar, diger
alacaklilara 2021 senesinden 2023 senesine kadar tenzilat ve 6deme planlari ile
(her yil 6 ayda bir 6denecek taksitlerle) bor¢ 6demesi planlanmaktadir. Protokol
yapilan alacakhlarla protokollerine bagh 1skonto oranlari ve 6deme planlar
dogrultusunda 6demeler gerceklesecektir. Yukarida nakit akim planinda da
sunmus oldugumuz Uzere, bu slire igerisinde bor¢ 6demesi yapilacaktir.
Konkordatonun kesinlesmesinden sonra nakit akis projeksiyonu g¢ercevesinde
odemelerin gergeklestirilmesi planlanmistir.
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Cari alacaklilarda 6deme planlari asagida belirtilen sekilde yapilacaktir.

Alacagl 20.000TL'den az olan alacaklilara 6demeleri %100 oranla Ocak
2021’de tek taksitle yapilacaktir.

Alacagi 20.000TL-30.000TL arasinda olan alacaklilara 6demeleri %10
iskonto ile, 20.000TL Ocak 2021’de, kalani temmuz 2021 ‘de toplamda 2 taksitte
odenecektir.

Alacagl 30.000TL-40.000TL arasinda olan alacakhlara 6demeleri %20
iskontoile, 20.000TL Ocak 2021’de, kalani temmuz 2021 ‘de toplamda 2 taksitte
O0denecektir.

Alacagi 40.000TL-50.000TL arasinda olan alacaklilara 6demeleri %30
iskontoile, 20.000TL Ocak 2021’de, kalani temmuz 2021 ‘de toplamda 2 taksitte
o0denecektir.

Alacagi 50.000TL ve Uzeri olan alacaklilara 6demeleri %40 iskonto ile,
Ocak 2021’de ilk taksit min. 20.000TL olacak sekilde, kalani min. 20.000TL
olacak taksitlerle temmuz 2021- ocak 2022- temmuz 2022 — ocak 2023 ‘de
toplamda 5 taksite varan vadelerle 6denecektir.

Finans kuruluslarina yapilacak 6demelerde, protokol yapilan kuruluslara
protokol kapsaminda 6demeler yapilacak olup, protokol yapilmayan finans

kuruluslarina ise;
- Adi alacaklariicin ekim 2022 — nisan 2023 — ekim 2023 — nisan 2024 —
ekim 2024 — nisan 2025 — ekim 2025 olacak sekilde 7 taksitte %40
iskontolu nakdi veya gayrinakdi 6deme yapilacaktir.

- Rehinli kisimlari icin mevcut teminatlari borca mahsup edilecek olup
kalan borg¢ bakiye icin ekim 2022 — nisan 2023 — ekim 2023 — nisan
2024 — ekim 2024 — nisan 2025 — ekim 2025 olacak sekilde 7 taksitte
%100 oranda nakdi veya gayrinakdi 6deme yapilacaktir.
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9. KONKORDATO KESIN PROJEMIZDE YER ALAN TEKLIFE GORE
ALACAKLILARIN ELINE GECMESi ONGORULEN MIKTAR iLE SIRKETIN
IFLASI HALINDE ALACAKLILARIN ELINE GECEBILECEK MUHTEMEL
MIKTARI KARSILASTIRMALI OLARAK GOSTEREN TABLO
(liK m. 286 f. 1 (d) bendi)

KAYITLI BORCLAR
_ ) ODEME IFLAS TEKLIFILE |\ o
BORCLAR LISTESI TUTARI fn HALINDE  (iFLASIN AZLI
O DEME FARKI

1- |KAMU ALACAKLARI 6.776.357 6.776.357 6.776.357 0] X
2- [iSCi ALACAKLARI 85.054 85.054 85.054 0] X
3- |ADi ALACAKLAR 355.033.311| 279.574.178 0| 279.574.178
4- |[IMTIYAZLI ALACAKLAR 819.037.507| 756.361.911| 533.341.047| 223.020.864| X
T |BORC TOPLAMI: 1.180.932.230( 1.042.797.501| 540.202.458| 502.595.042

DIPNOTLAR:

a. Adi alacaklar disindaki tim alacaklar imtiyazlidir. Davasi sliren isgi

alacaklari netlesmedigi icin listeye alinamamistir. Davasi kesinlesen 3 isci
alacagi toplami 75.027,87TL. Arabuluculukta bekleyen 1 isci alacagi olup,
10.026,33TL'dir. isci
85.054,20TL dir.

alacaklilarina  kesinlesmis bor¢ toplami

. Gayrimenkul alacaklisi musteriler nakdi alacakh olmadigi icin listeye dahil

edilememistir. iflas halinde gayrimenkul alacaklisi miisterilerin toplam
alacagi 30.06.2020 tarihi itibari ile 527.201.004,12-TL dir.

. imtiyazli ve diger alacaklilara, konkordato halinde ddeme orani kok

konkordato projesinde degisik oranlarda belirlenmistir. Toplam borg
tutari 1.180.932.230.-TL olup, konkordato plani dahilinde 6denecek borg
tutari da 1.042.797.501 TL'sidir.

. Iflas halinde alacaklilar alacaklarinin ancak 540.202.458 TL tutarini tahsil

edebilecektir. Bor¢ 6deme orani (540.202.458 / 1.180.932.230) %45
olmaktadir.

Konkordato kesin projemizin icerdigi 6deme teklifi neticesinde; alacaklilara

belirli bir vadede ve tenzilatl olarak 6deme yapilacaktir. Projemiz iskonto teklifli
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ve vade talepli bir konkordato projesidir. Bu sayede sirketin varlik bltinlUg

korunarak yasada belirtilmis olan amaca uygun olarak faaliyetlerine devami da

saglanmis olacaktir. Aksi halde sirketimizin iflas etmesi halinde, alacaklar

alacaklarinin cok daha asagisini elde edeceklerdir.

10.TiCARi DEFTER TASDIK BiLGILERI

Sirketimizin 2020 yil ticari defterlerinden yevmiye, kebir ve envanter
defterlerinin acilis onay tasdiklerine (e-defter bilgilerine) iliskin dokiim asagiya

cikariimistir.
Acilis Tasdiki
Senesi Defter
Makam Tarih Yevmiye
Yevmiye E - Defter 10.06.2020 | YEV202002000002
2020 Kebir E - Defter 10.06.2020 | KEB202002000002
Envanter Beyoglu 14. Noterligi [30.12.2019 7754

MADDI OLAN VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLARA iLiSKiN DEFTER
DEGERLERINi iCEREN LiSTE

IIK m. 286 fikra 1 (b) bendi kapsaminda, maddi ve maddi olmayan duran

varliklara ait olup defter degerlerini iceren liste asagida ve ayrintilari kesin

projemiz ekinde sunulmaktadir.

MADDI DURAN VARLIKLAR

Hesap Kodu Hesap Adi Tutar
25 MADDI DURAN VARLIKLAR 160.761.733,01
252 BINALAR 179.049.326,30
257 BiRIKMiS AMORTISMANLAR (-) -18.287.593,29
HAKLAR
Hesap Kodu Hesap Adi Tutar
26 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 5.675.000,02

260

HAKLAR

5.675.000,02
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SONUG:

Yukarida izah olunan sebep ve gerekgelerle; sirketimiz iiK m. 285 vd.
hikimlerine gére konkordatoya tabi olan alacaklilari ile vade konkordatosu
yapilmasi ve boylece sirketin igine distugi nakit darliginin agilmasi konusunda,
31.10.2018 tarihinde ortaklar kurulu karariyla konkordato talebinde bulunmaya
karar vermistir.

Hazirlamis oldugumuz projemizin basariya ulasacagina sirketin yonetimi ve
¢alisanlari olarak inancimiz tamdir. Bu suregte alacaklilarin ve borglarin biyik
bir cogunlugu ile protokol yapilmis ve mahkeme onayina sunulmustur.

Konkordato siireci sonunda projemiz basariya ulastiginda; alacaklarina
alacagina kavusacak, ipotekli gayrimenkullerin tamami sahiplerine ipotegi
kaldirilmis olarak, tapulari verilmis olanlarin takyidatlar temizlenmis olarak
ve tapusu verilmemis olanlarin ise temiz tapulari kendilerine teslim
edilecektir.

isbu konkordato kesin projemizle, konkordatoya tabi alacaklarin,
konkordatonun tasdik tarihinden baslayarak en ge¢ 2026 senesi sonuna kadar,
o0denecektir.

Sayin Mahkemenin takdirlerine saygiyla arz ederiz. 04.10.2020
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