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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Emay insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu ve Ortaklarina
Ankara, Tirkiye

Konsolide Finansal Tablolara lliskin Bagimsiz Denetim Raporu

Emay Ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (“Ana Ortaklik Sirket”), bagli ortakliklan
ve miigterek faaliyetlerinin (“Hep birlikte Grup”) 31 Aralik 2015 tarihli ilisikteki konsolide finansal
durum tablolari ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kir veya zarar tablolari,
diger kapsamli gelir tablolari, konsolide dzkaynak degisim tablolari, konsolide nakit akis tablolari
ile dnemli muhasebe politikalarini 8zetleyen dipnotlar ve diger agiklayic1 notlardan olusan iligikteki
konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Grup Yonetiminin Konsolide Finansal Tablolara Hligkin Sorumlulugu

Grup yonetimi, konsolide finansal tablolarin Turkiye Muhasebe Standartlarma uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata ve hile kaynakli 6nemli
yanlighk igermeyen konsolide finansal tablolarin hazirlanmasimi saglamak igin gerekli gordigi i¢
kontrollerden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkinda
gorils  vermektir. Yaptifimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlarn Kurumu tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlarma uygun olarak yliriitilmigtir. Bu standartlar, etik hiiktimlere
uygunluk saglanmasim ve bagimsiz denetimin, konsolide finansal tablolarin nemli yanhslik igerip
icermedigine dair makul giivence elde etmek {izere planlanarak ytiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti
elde etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasini icerir. Bu prosediirlerin segimi,
konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “&nemli yanhghk” risklerinin
degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetgi
risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla,
isletmenin finansal tablolartnin hazirlanmasi ve gercege uygun sunumuyla ilgili ig kontrolil
degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis verme
amaci tasimaz. Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin sunumunun
degerlendirilmesinin yam sira, Grup yonetimi tarafindan kullamlan muhasebe politikalarinin
uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadigmin degerlendirilmesini de
igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarimn, goriigtimiiziin
olusturulmastna yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.
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ATA ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM VE SMMM A.S.
Chartered Accountants and Management Consultants KRESTON
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Sartl Goriisiin Dayanagt

Grup’un kasa hareketleri incelendiginde, kasa hesaplarinda yasal diizenlemeler ile belirlenmis olan
8,000 TL’nin tizerinde baz1 islemlerin oldugu tespit edilmistir.

Sartlh Goriig

Gorligimiize gore, Sartli goriisiin dayanag: adli paragrafta belirtilen hususun muhtemel etkileri
harig olmak tizere, Emay Ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, bagl ortakliklar1 ve
milgterek faaliyetlerinin ilisikteki 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle finansal durumlarim ve aym
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarimi Ttirkiye Muhasebe
Standartlaria uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Diger Ilgili Mevzuattan Kaynaklanan Bagimsiz Denetgi Yikiimliilikleri Hakkinda Raporlar

TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca Grup’un 01 Ocak — 31 Aralik 2015 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin ve Grup finansal tablolarinin, TTK ile esas
sOzlesmenin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine, Sartli goriistin dayanag adli paragrafta
belirtilen husus hari¢ olmak tizere, uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rasttanmamgtir.

TTK’nin 402’nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca, Yo6netim Kurulu, tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

ATA Uluslararasi Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Member Firm of Kreston

Istanbul, 22 Subat 2016

19 Mayis Cad. No:4 Nova Baran Plaza

Kat 21 Sisli / Istanbul 2-
Tel :+90-212-286 47 27

Fax :+90-212-286 10 51

www.atadenetim.com



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Cari donem Ge¢mis donem

Gecmis donem

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis
Dipnot

Referanslari 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

VARLIKLAR
Donen Varhklar 359,519,932 320,871,865 343,248,756
Nakit ve Nakit Benzerleri 97,224,766 59,890,642 28,015,522
Finansal Yatirimlar 29,686,255 15,830,629 -
Ticari Alacaklar 25,902,640 25,939,537 33,353,369
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 2,210,424 - -
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 23,692,216 25,939,537 33,353,369
Diger Alacaklar 10 51,576,555 54,587,073 59,087,509
- Iliskili taraflardan diger alacaklar 6,889,428 9,686,251 41,318,753
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 44,687,127 44,900,822 17,768,756
Stoklar 12 135,194,090 157,116,449 197,952,391
Tirev Araglar 21 6,371,069 - -
Pesin Odenmis Giderler 13 3,389,045 277,575 1,817,600
Cari Donem Vergisiyle Hgili Varliklar 30 1,325,029 38,758 103,016
Diger Donen Varliklar 20 8,850,483 7,191,202 22,919,349
Duran Varhklar 1,396,273,191 975,052,552 671,211,627
Ticari Alacaklar 9 22,177,806 19,508,659 19,263,727
- [liskili taraflardan ticari alacaklar - - -
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 22,177,806 19,508,659 19,263,727
Diger Alacaklar 10 47,896,792 51,219,151 51,579,078
- Iliskili taraflardan alacaklar - 16,675,928 18,568,492
- Iliskili olmayan taraflardan alacaklar 47,896,792 34,543,223 33,010,586
Finansal Yatirimlar 7 46,954,891 53,836,371 -
Stoklar 12 93,325,440 42,388,985 13,171,446
Yatirim Amacglh Gayrimenkuller 14 998,045,000 677,163,000 460,751,677
Maddi Duran Varliklar 15 75,059,833 70,065,991 62,585,701
Maddi Olmayan Duran Varliklar 16 3,093 9,753 17,111
Pesin 0denmi$ Giderler 13 17,355,362 - -
Ertelenmis Vergi Varligi 30 42,327,270 9,990,299 18,764,652
Diger Duran Varliklar 20 53,127,704 50,870,343 45,078,235
TOPLAM VARLIKLAR 1,755,793,123  1,295,924,417 1,014,460,383

EXkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart
Ticari Borglar
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
- lliskili taraflara diger bor¢lar
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
Doénem Kar1 Vergi Yikiimliligi
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar

Uzun Vadeli Yukiamlalukler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Ticari Borglar
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar
- Iliskili olmayan taraflara ticari borglar
Diger Borglar
- lliskili taraflara diger bor¢lar
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikimliligi

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklar1
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelir veya Giderler
- Tamimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olciim
Kazanglari / (Kayiplari)

- Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artslari/Azalislart _ )
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis ve Isletmeleri Igeren
Birlesmelerin Etkisi
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecemis Yillar Kar / Zararlari
Net Dénem Kari / Zarari

Kontrol Glici Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

Cari donem Geg¢mis donem

Gecmis donem

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis

Dipnot
Referanslari 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
335,094,021 304,406,493 301,561,545
8 69,643,463 84,318,084 83,099,093
8 206,159,305 149,333,409 94,947,004
9 16,547,986 33,580,113 89,098,781
226,693 211,015 -
16,321,293 33,369,098 89,098,781
11 757,758 690,405 1,294,203
10 24,299,448 25,365,790 5,338,471
9,862,388 - -
14,437,060 25,365,790 5,338,471
13 17,011,873 10,878,556 21,975,700
30 - - 5,662,650
674,188 240,136 145,643
19 - - 12,053
17 674,188 240,136 133,590
944,598,372 617,974,836 414,228,220
8 728,126,277 488,543,885 327,482,322
9 - 3,498,436 3,548,225
- 3,498,436 3,548,225
10 496,115 312,552 6,515,738
496,115 312,552 6,515,738
13 170,115,464 101,646,251 55,266,860
19 563,005 250,762 336,737
563,005 250,762 336,737
30 45,297,511 23,722,950 21,078,338
476,100,730 373,543,088 298,670,618
447,906,827 353,054,552 277,618,543
22.1 163,000,000 113,000,000 10,000,000
22.2 421,267 421,267 421,267
22.3 65,681 87,486 (6,258)
22.4 43,754,655 38,115,926 30,666,920
3 (122,281,011) (72,591,088) (72,591,088)
22.5 8,076,472 8,076,472 -
22.6 215,944,489 198,051,230 241,304,154
138,925,274 67,893,259 67,823,548
22.7 28,193,903 20,488,536 21,052,075
1,755,793,123 1,295,924,417 1,014,460,383



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir,)

Caridonem Geg¢mis donem Gec¢mis donem
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis
Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.01.-
Referanslari 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 23.1 68,715,557 193,174,016 337,583,318
Satiglarin Maliyeti (-) 23.2 (40,180,410) (146,897,317)  (258,002,988)
BRUT KAR / (ZARAR) 28,535,147 46,276,699 79,580,330
Genel Yonetim Giderleri (-) 25.1 (10,787,292) (9,287,124) (7,369,394)
Pazarlama Giderleri (-) 25.2 (5,712,801) (2,791,840) (3,683,351)
Yatirim Amacl Gayrimenkuller Deger Artis /
(Azaliglar) 26 285,297,623 119,163,640 62,834,693
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 27 9,621,832 7,639,093 5,925,522
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 27 (15,717,698) (16,083,607) (13,949,858)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 291,236,811 144,916,861 123,337,942
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 28 10,885,111 2,339,227 2,419,093
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 28 - - (27,782)
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESi FAALIYET
KARI / (ZARARI) 302,121,922 147,256,088 125,729,253
Finansman Gelirleri 29 65,066,260 2,704,166 5,963,826
Finansman Giderleri (-) 29 (233,190,677) (72,858,977) (67,423,114)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI / (ZARARI) 133,997,505 77,101,277 64,269,965
Surdurilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) 11,003,520 (10,941,015) 3,969,014
Donem Vergi (Gideri) / Geliri 30 - - (5,662,650)
Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri 30 11,003,520 (10,941,015) 9,631,664
DONEM KARI / (ZARARI) 145,001,025 66,160,262 68,238,979
Doénem Kari / (Zararmin) Dagilimm
Kontrol Giici Olmayan Paylar 22.7 6,075,751 (1,732,997) 415,431
Ana Ortaklik Paylari 31 138,925,274 67,893,259 67,823,548
Pay Basina Kazang 31 1.06 5.80 6.82

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 ve 2013 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT KONSOLIDE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir,)

DONEM KARI / (ZARARI)

Caridonem Gec¢mis donem Gec¢mis donem

DIGER KAPSAMLI GELIRLER / (GIDERLER)

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim

Kazanglar1 / (Kayiplar)

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme

Artiglari/Azalislar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler

- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

DiGER KAPSAMLI GELiRLER / (GIDERLER)

TOPLAM KAPSAMLI GELiRLER / (GIDERLER)

Toplam Kapsamh Gelirlerin / (Giderlerin) Dagilim

Kontrol Glcl Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar1

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis Gecmis

Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.01.-
Referanslari 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
145,001,025 66,160,262 68,238,979

7,261,463 8,712,208 3,339,377

19 (30,722) 122,932 53,859
15 7,669,516 9,067,226 3,469,780
30 (377,331) (477,950) (184,262)
7,261,463 8,712,208 3,339,377

152,262,488 74,872,470 71,578,356

7,720,290 (563,539) 582,440

144,542,198 75,436,009 70,995,916

EXkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir,)

Kar veya Zararda Yeniden
Siiflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelir veya Giderler

Ortak
kontrole tabi

Birikmis Karlar / (Zararlar)

Tanimlanmg tesebbiis ve
Fayda Planlar: Maddi Duran isletmeleri Kardan Ana Kontrol
B Sermaye Yeniden Olgiim  Varhklar Yeniden iceren Ayrilan Gegmis  Net Dénem Ortakhga Guci
Dipnot Odenmis Dizeltme Kazanglar1 / Degerleme birlesmelerin  Kisitlanmus  Yillar Kar / Kan / Ait Olmayan Toplam
Referanslari Sermaye  Farklari (Kayiplar)) Artislari/Azalslar etkisi Yedekler (Zararlar) (Zarar) Ozkaynaklar Paylar Ozkaynaklar
31 Arahk 2012 tarihli bakiyeler 10,000,000 421,267 (43,389) 27,531,683  (72,591,088) - 207,811,111 33,493,043 206,622,627 20,469,635 227,092,262
Gegmis yillar karindan transfer - - - - - - 33,493,043  (33,493,043) - - -
Toplam kapsamli gelir / (gider), net - - 37,131 3,135,237 - - - 67,823,548 70,995,916 582,440 71,578,356
31 Aralik 2013 tarihli bakiyeler 10,000,000 421,267 (6,258) 30,666,920  (72,591,088) - 241,304,154 67,823,548 277,618,543 21,052,075 298,670,618
Sermaye artist
- Transfer 221 103,000,000 - - - - - (103,000,000) - - - -
Gegmis yillar karindan transfer 225 - - - - - 8,076,472 59,747,076  (67,823,548) - - -
Toplam kapsamli gelir / (gider), net - - 93,744 7,449,006 - - - 67,893,259 75,436,009 (563,539) 74,872,470
31 Aralik 2014 tarihli bakiyeler 113,000,000 421,267 87,486 38,115,926  (72,591,088) 8,076,472 198,051,230 67,803,259 353,054,552 20,488,536 373,543,088
Sermaye artis
- Transfer 221 50,000,000 - - - - - (50,000,000) - - - -
Gegmis yillar karindan transfer 225 - - - - - - 67,893,259  (67,893,259) - - -
Ortak kontrole tabi tesebbiis ve
isletmeleri igeren birlesmelerin etkisi - - - - (49,689,923) - - - (49,689,923) (14,923)  (49,704,846)
Toplam kapsamli gelir / (gider), net - - (21,805) 5,638,729 - - - 138,925,274 144,542,198 7,720,290 152,262,488
31 Aralik 2015 tarihli bakiyeler 163,000,000 421,267 65,681 43,754,655 (122,281,011) 8,076,472 215,944,489 138,925,274 447,906,827 28,193,903 476,100,730

EXkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Gecmis Gecmis
Cari donem Dénem Donem
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden  Denetimden
Gecmis Gecmis Gecmis
Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.01.-
Referanslari 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
A.ISLETME FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (135,545,112) (34,933,639) (124,560,964)
Ddnem Kkar / (zarar1), net 145,001,025 66,160,262 68,238,979
Dénem Net Kar1/ (Zarar1) Mutabakat ile Ilgili Diizeltmeler
Maddi Duran Varlik Amortismani 15 1,769,390 1,830,818 1,560,864
Maddi Olmayan Duran Varliklarm itfa Paylar 16 6,660 7,358 9,127
Kidem Tazminat1 Karsihig1 ile {lgili Diizeltmeler 19-22.3 312,243 (98,028) 147,560
Faiz Tahakkuklar {le flgili Diizeltmeler 8 19,141,885 6,459,205 5,018,408
Yatirnm Amagh Gayrimenkul Deger Artis / (Azaliglart) 26 (285,297,623) (119,163,640) (62,834,693)
Dava ve Gider Karsiliklar1 {le Ilgili Diizeltmeler 17 434,052 170,856 54,280
Siipheli Alacak Karsilig {le flgili Diizeltmeler 25.1 767,765 1,529,569 572,634
Alacak Reeskontlari Ile Ilgili Diizeltmeler 27 (10,189,993)  (9,304,109)  (7,357,019)
Borg Reeskontlari fle Hgili Duzeltmeler 27 8,192,047 7,418,352 5,462,223
Vergi ile Ilgili Diizeltmeler 30 (11,003,520) 10,941,015  (9,631,664)
Turev araclar ile ilgili dizeltmeler 21 (6,371,069) - -
Ozkaynaklarda Muhasebelestirilen Ertelenmis Vergi 30 241,110 477,950 184,262
isletme Sermayesinde Gerg¢eklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Artig/Azalisla Hgili Diizeltmeler 9 6,789,978 14,943,440 (21,988,201)
Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 10 6,332,877 4,860,363 12,100,947
Stoklardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 12 (29,014,096) 11,618,403 59,841,848
Diger Varliklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler 20 (26,397,308) 11,579,080 49,245,101
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 9 (28,722,610) (62,986,809) 32,397,502
Diger Borglardaki Artig/Azaligla Hgili Diizeltmeler 10-11-13 73,787,104 18,737,397 (257,041,096)
Kisa Vadeli Karsiliklardaki Artig/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 17-19 - (76,363) (439,010)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar:
Vergi Odemeleri ) ] .30 (1,325,029) (38,758) (103,016)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI (82,738,400) (73,731,995) (130,020,259)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar ve Yatirim Amach
Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 14-15-16  (44,410,710) (74,934,289) (130,788,179)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar ve Yatirim Amaglt
Gayrimenkul Satisindan Kaynaklanan Nakit 14-15-16 10,682,617 32,836 185,480
Ortak kontrole tabi tesebbiis ve isletmeleri igeren birlesmelerin etkisi 3 (49,689,923) - -
Kontrol giicii olmayan paylardaki degisim 22.7 1,629,616 1,169,458 582,440
Bagli Ortakhk Alimindan Kaynaklanan Girisler 14 (950,000) - -
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI 255,617,636 140,540,754 188,445,577
Finansal yatirimlardaki degisim 7 (6,974,146) (69,667,000) -
Banka Kredilerindeki Degisim 262,591,782 210,207,754 188,445,577
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) 37,334,124 31,875,120 (66,135,646)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 59,890,642  28,015522 94,151,168
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 97,224,766 59,890,642 28,015,522

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Emay Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (“Ana Ortaklik Sirket” veya “Emay Insaat”) ile bagh
ortakliklar1 ve miisterek faaliyetleri, konsolide finansal tablo dipnotlarinda “Grup” olarak ifade edileceklerdir.
Ana Ortaklik Sirket ve konsolidasyona dahil edilen diger Sirketlerin faaliyetlerine iligskin bilgiler asagidaki
gibidir;

Emay insaat Taahhiit Sanavi ve Anonim Sirketi

Emay Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (“Sirket”), 1995 yilinda Ankara’da kurulmustur. Sirket,
konut projelerinin ingaati, ticari gayrimenkul projelerinin gelistirilmesi ve kiralanmas1 faaliyetlerinde
bulunmaktadir.

Emay Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, rapor tarihi itibariyle, Kentplus Atasehir Centrium,
Kentplus Mimarsinan, Kentplus Centrium Park ve Tower, Brandium Atagehir AVM ve Rezidans, Hilton Istanbul

Kozyatagi Konferans Merkezi ve Spa, Pleon Sportivo projelerini tamamlamig bulunmaktadir.

Rapor tarihi itibariyle, Sirket’in devam eden ve Ozet bilgileri asagida belirtilen Kentplus Kadikéy konut projesi
bulunmaktadir;

Kadikdy / Istanbul’da 27,000 m2 alan iizerine kurulu olan KentPlus Kadikdy, her biri zemin + 25 kat olan 3
bloktan olusmaktadir. Rapor tarihi itibariyle hafriyat ve temel ¢alismalar1 tamamlanmis olup, insaat devam
etmektedir. Sirket yonetimince projenin 2017 yili igerisinde tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Ayrica rapor tarihi itibariyle, Sirket’in imzalamis oldugu ancak hafriyat calismalarinin baslamadigi iki adet
projesi bulunmaktadur. ilgili projelere ait 6zet bilgiler Not 18 ve Not 34’te belirtilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap donemindeki ortalama personel sayis1 131 (31 Aralik 2014:
304, 31 Aralik 2013: 454) dir.

Sirket’in 31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle ortaklik yapis1 Not 22.1’de sunulmustur.
Sirket’in rapor tarihi itibariyle genel miidiirliik ve ofis adresleri asagidaki gibidir;

Genel Merkez:
Turan Giines Bulvar1 Gatal Is Merkezi 32/11 Cankaya / Ankara

Istanbul Ofis:
Degirmenyolu Caddesi Cetinkaya Sokak 18/4 Atasehir - Istanbul



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Kent Toplu Konut insaat Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi

Kent Toplu Konut Insaat Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi (“Kent Toplu”), 2005 yilinda Istanbul’da
kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu; yurt i¢inde ve yurt diginda her tiirli resmi ve 6zel kuruluslar ile
ilgili mesken, apartman, toplu konut tesisleri, lojman, yliizme havuzu, kat karsilig1 binalar yapmak ve kiraya
vermektir.

Kent Toplu’nun 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap dénemindeki ortalama personel sayisi 63 (31 Aralik
2014: 66, 31 Aralik 2013: 79)’tur.

Kent Toplu Konut Insaat Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi, rapor tarihi itibariyle, Kentplus Kartal projesini
tamamlamis olup devam eden projesi bulunmamaktadir. Kent Toplu, rapor tarihi itibariyle, Pleon Sportivo adli
spor tesisinin isletmeciligini yapmaktadir.

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Kent Toplu’nun ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Hisse Hisse Hisse

Tutari Tutari Orani Tutari Orant  Oram

Emay Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi 3,500,000 9%70.00 3,500,000 %70.00 3,500,000 %70.00
Hakan Caglar 750,000 %15.00 750,000 %15.00 750,000 9%15.00
Yusuf Goren 525,000 %10.50 525,000 %10.50 525,000 %10.50
Burak Gdren 220,000 %4.40 220,000 %4.40 220,000 %4.40
Yakup Aday 2,500 %0.05 2,500 %0.05 2,500 %0.05
Ahmet Alper 2,500 %0.05 2,500 %0.05 2,500 %0.05

5,000,000 %100 5,000,000 %100 5,000,000 %100

Sirket’in rapor tarihi itibariyle adresi asagidaki gibidir;
Degirmenyolu Caddesi Cetinkaya Sokak 18/4 Atasehir — Istanbul

Kent insaat ve Maslak Yapi Ortak Girisimi

Kent Insaat ve Maslak Yapi1 Ortak Girisimi (“Kent Maslak”), 2005 yilinda Istanbul’da Kent Toplu Konut
Insaat Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi ile Kent Maslak Limited Sirketi’nin %50 - %50 oranryla miisterek
faaliyetleri olarak kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu; yurt iginde ve yurt disinda her tiirlii resmi ve
0zel kuruluslar ile ilgili mesken, apartman, toplu konut tesisleri, lojman, yiizme havuzu, kat karsilig: binalar
yapmak ve kiraya vermektir.

Kent Maslak’in 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap doneminde ¢aligan personeli yoktur (31 Aralik 2014:
0, 31 Aralik 2013: 47).

Kent Insaat ve Maslak Yap1 Ortak Girisimi, 2013 yili igerisinde Newport KentPlus projesini tamamlamis olup
rapor tarihi itibariyle devam eden projesi bulunmamaktadir.

Kent Maslak’1n rapor tarihi itibariyle adresi asagidaki gibidir;

Degirmenyolu Caddesi Cetinkaya Sokak 18/4 Atasehir — Istanbul
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Kent insaat ve ipek insaat Ortak Girisimi

Kent Insaat ve Ipek Insaat Ortak Girisimi (“Kent Ipek™), 2005 yilinda istanbul’da Emay insaat Taahhiit Sanayi
ve Ticaret Anonim Sirketi ile Ipek Insaat Limited Sirketi’nin sirastyla %80 - %20 oranlariyla miisterek
faaliyetleri olarak kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu; yurt i¢inde ve yurt disinda her tiirlii resmi ve
Ozel kuruluslar ile ilgili mesken, apartman, toplu konut tesisleri, lojman, ylizme havuzu, kat karsilig1 binalar
yapmak ve kiraya vermektir.

Kent Insaat ve Ipek Ingaat Ortak Girisimi, 2008 yil igerisinde Kentplus Atasehir tamamlamis olup rapor tarihi
itibariyle devam eden projesi bulunmamaktadir.

Kent Ipek’in 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap doneminde galisan personeli yoktur (31 Aralik 2014: 0,
31 Aralik 2013: 24).

Sirket’in rapor tarihi itibariyle genel miidiirliik adresi asagidaki gibidir;
Degirmenyolu Caddesi Cetinkaya Sokak 18/4 Atasehir — Istanbul

Butol insaat Turizm Savunma Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

Butol Insaat Turizm Savunma Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (“Butol Insaat”), 2001 yilinda Ankara’da
kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu, turizm ile ilgili her tiirlii tesisi satin almak veya inga etmek,
yurticinde ve yurtdisinda her tiirlii bina konut faaliyetlerinde bulunmak, her ¢esit tasinmaz mallar1 ve bunlara
iligkin haklar1 edinmek, isletmek, kiralamak, otel isletmeciligi yapmak, insaat mimar1 elektrik tesisat makine
projeleri konularinda danigmanlik vermektir.

Butol Insaat Turizm Savunma Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin rapor tarihi itibariyle devam eden projesi
bulunmamaktadir.

Butol Insaat’m 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap déneminde calisan personeli yoktur.

Sirket’in rapor tarihi itibariyle adresi asagidaki gibidir;

Guvenlik Caddesi No:88/28 Cankaya/Ankara

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.a Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Uygunluk Beyam

Ana Ortaklik Sirket, yasal muhasebe kayitlari1 Tek Diizen Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi
Kanunlari’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarini da buna uygun olarak Tiirk Liras1 (“TL”)
bazinda hazirlamaktadir. Mali tablolar, kanuni kayitlara Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafinda yayimlanan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar/Tiirkiye Muhasebe

Standartlar’na (‘TFRS/TMS’) uygunluk agisindan gerekli diizeltme ve simiflandirmalar yansitilarak
diizenlenmistir.
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli

[lisikteki konsolide finansal tablolar, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete’ de yayinlanan Seri II, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup, bu konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda ilgili
tebligin besinci maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iligkin ek
ve yorumlar esas alinmigtir.

Yuksek Enflasyon Donemlerinde Finansal tablolarin Diizeltilmesi

SPK, “Uygulanan Muhasebe Standartlari”nda da belirtildigi iizere Tirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli
olmak {iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Bu sebeple, Grup 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren enflasyon muhasebesi uygulamamustir.

Para Birimi
Grup’un fonksiyonel ve raporlama para birimi gegmis donemlerle karsilastirmali olarak TL dir.
Konsolide Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Grup’un konsolide finansal tablolari, Yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 22 Subat 2016 tarihinde
yayinlanmasi i¢in yetki verilmistir. Grup Yonetimi’nin ve bazi diizenleyici organlarin yasal mevzuata gore
diizenlenmis finansal tablolar1 yayimlandiktan sonra degistirmeye yetkileri vardir.

Konsolidasyon Esaslar1

Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha fazla hissesine sahip oldugu veya %50
tizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri iizerinde kontrol hakkina sahip oldugu sirketler “tam
konsolidasyon yontemine” tabi tutulmustur. Ana Ortaklik Sirket kendi yararma mali ve idari politikalart
belirleme hakkina sahipse kontrol séz konusu olmaktadir. Ana Ortaklik Sirket’in, yonetimine ve isletme
politikalarinin belirlenmesine katilma anlaminda devamli bir baginin ve/veya dogrudan veya dolayli sermaye
ve yonetim iligkisinin bulundugu ya da sermayesinde ylizde yirmi veya daha fazla, yiizde elliden az oranda
paya veya bu oranda yonetime katilma hakkina sahip bulundugu sirketler “6zkaynak yontemi”ne tabi
tutulmaktadir. Ana Ortaklik Sirket veya bagli ortakliginin miisterek faaliyet ¢ergevesinde diger Sirketler ile
birlikte yiirtitmiis olduklar1 projelerde, miisterek kontroliine sahip taraflarin anlagmayla ilgili varliklar tizerinde
haklara ve borglara iligkin yiikiimliiliikklere sahip olmalarindan dolayi, miisterek faaliyetler kapsaminda
yiiriitiilen projelerde oransal konsolidasyon yontemi kullanilmaktadir.

Tam konsolidasyon yontemi
Tam konsolidasyon yonteminde uygulanan esaslar asagidaki gibidir:

- Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin uyguladiklari muhasebe politikalart Ana Ortaklik Sirket’in
muhasebe politikalarina uygun hale getirilmistir.

- Ana Ortaklik Sirket’inin konsolidasyon kapsamindaki bagli ortaklifin 6zkaynaklarinda sahip oldugu

paylarin elde etme maliyeti, bu paylarin bagli ortakligin Ana Ortaklik Sirket’in muhasebe politikalarina
uygun hale getirilmis finansal durum tablosunun 6zkaynaklarinda temsil ettigi degerden mahsup edilmistir.
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
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DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

- Ana Ortaklik Sirket ile bagli ortakliklarin 6denmis sermayesi ve satin alma tarihindeki 6z sermayeleri
digindaki finansal durum tablosu kalemleri toplanmis ve yapilan toplama isleminde, konsolidasyon
yontemine tabi ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borg¢lar1 karsilikli indirilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki baglh ortakliklarin 6denmis/¢ikarilmig sermaye dahil biitiin 6z sermaye hesap
grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagli ortakliklar disi paylara isabet eden tutarlar indirilmis ve konsolide
finansal durum tablosunda “Kontrol Giici Olmayan Paylar” hesabinda gosterilmistir.

- Ana Ortakhik Sirket ile bagli ortakliklarin kar veya zarar tablosu kalemleri ayri1 ayri toplanmis ve
birbirleriyle olan islemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider kalemleri ilgili hesaplarla karsilikli mahsup
edilmistir. Hesap donemi iginde elde edilen bagli ortakliklar icin kar veya zarar tablosu kalemlerinin
toplanmasinda bagli ortakligin elde edildigi tarihten sonra gerceklesenler dikkate alinmustir.

Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin net donem kar veya zararlarindan konsolidasyon yontemine
tabi ortakliklar disindaki paylara isabet eden kisim “Kontrol Glcli Olmayan Paylar” hesabinda gosterilmistir.

Oransal konsolidasyon yontemi

Miisterek faaliyet kapsaminda olan ortakliklar, Sirket ve Bagli Ortakliklar’1 ile bir veya daha fazla miitesebbis
ortak tarafindan miistereken yonetilmek tizere, bir ekonomik faaliyetin iistlenilmesi igin bir sézlesme dahilinde
olusturulan ortakliklar1 ifade etmektedir. Miisterek faaliyet ise, anlasmanin miisterek kontroliine sahip
taraflarinin bu anlagmayla ilgili varliklar {izerinde haklara ve borglara iliskin yiikiimliiliiklere sahip olduklar
miisterek anlagmadir. Grup, bu miisterek faaliyetleri, kendisinin dogrudan ya da dolayli olarak sahip oldugu
hisselerden yararlanarak saglamaktadir.

Miisterek faaliyet kapsaminda olan ortakliklar, oransal konsolidasyon yontemi kullanilmak suretiyle
konsolidasyon kapsamina alinirlar. Oransal konsolidasyon yonteminde, Miisterek faaliyet kapsaminda olan
ortakliklara ait finansal tablolarda yer alan varlik, yiikiimliliik, 6zkaynaklar, gelir ve giderler Grup’un sahip
oldugu etkin ortaklik oranlar1 ile konsolidasyon islemine tabi tutulmaktadir. Miisterek kontrol edilen
varliklardan kaynaklanan yiikiimliiliik ve giderler, tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir. Miisterek kontrole
tabi ortakliklarin varliklarinin kullanilmasindan ya da séz konusu varliklarin satisindan elde edilen gelirden
Grup’a diisen pay, ilgili ekonomik faydalarin Grup’a akisinin muhtemel olmasi ve tutarlarinin giivenilir bir
sekilde Olciilebilmesi halinde kayda alinir. Grup ile Grup’un miisterek olarak kontrol ettigi isletmeleri
arasindaki islemler neticesinde olusan ger¢eklesmemis kar ve zararlar, Grup’un miisterek yOnetime tabi
tesebbiisteki pay1 oraninda elimine edilir.

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50
veya daha fazla hissesine sahip oldugu veya %50 iizerinde oy hakk: sahibi oldugu veya faaliyetleri {izerinde
kontrol hakkina sahip oldugu ve “tam konsolidasyon yontemi”ne tabi tutulmus sirketler asagidaki gibidir;

31 Aralik 2015

Kontrol
Ana Ortaklik Sirket'in gucu
Bagli Ortakliktaki Pay olmayan
Orani paylar

(Direkt +

Bagli Ortakliklar (Direkt) Dolayl)
Kent Toplu Konut Insaat Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi 70.00% 70.00% 30.00%
Butol insaat Turizm Savunma Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 50.00% 50.00% 50.00%
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31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013

Kontrol
Ana Ortaklik Sirket'in gucu
Bagli Ortakliktaki Pay olmayan
Orani paylar
(Direkt +
Bagli Ortaklik (Direkt) Dolayl)
Kent Toplu Konut Insaat Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi 70.00% 70.00% 30.00%

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak,
miisterek kontrole sahip taraflarin belirli bir anlagmayla “oransal konsolidasyona” tabi tutulmus miisterek
faaliyetleri asagidaki gibidir;

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013

Kontrol
Ana Ortaklik Sirket'in gucu
Miisterek Faaliyetteki Pay olmayan
Orani paylar

(Direkt +

Miisterek Faaliyetler (Direkt) Dolayl)
Kent Ingaat ve Maslak Yap1 Ortak Girisimi - 35.00% 65.00%
Kent Ingsaat ve Ipek Insaat Ortak Girisimi 80.00% 80.00% 20.00%

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2015 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlar1 ve UFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak kendi faaliyet
konusu ile ilgili olanlar1 uygulanmistir.

1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 19-Tamimlanmis Fayda Planlari: Calisan Katkilar: (Degisiklik)

TMS 19’a gore tanimlanmis fayda planlart muhasebelestirilirken ¢alisan ya da {igiincii taraf katkilar1 goz
oniline alinmalidir. Degisiklik, katki tutar1 hizmet verilen yil sayisindan bagimsiz ise, isletmelerin s6z konusu
katkilar1 hizmet donemlerine yaymak yerine, hizmetin verildigi yilda hizmet maliyetinden diiserek
mubhasebelestirebileceklerini agikliga kavusturmustur.

TMS/TFRS’lerdeki Yillik Iyilestirmeler

KGK, .EyIUI 2014’te ‘2010-2012 Dénemine Iliskin Yillik lyilestirmeler” ve “2011-2013 Dénemine Iliskin
Yillik lyilestirmeler” ile ilgili olarak asagidaki standart degisikliklerini yaymlanmigtir.
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Yillik Tyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi

TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler
Hakedis kosullar1 ile ilgili tamimlar degismis olup sorunlar gidermek i¢in performans kosulu ve hizmet kosulu
tanimlanmustir.

TFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Bir igletme birlesmesinde yiikiimliilik (veya varlik) olarak siniflanan kosullu bedelin, TMS 39 Finansal
Araglar (veya TFRS 9, hangisi gecerliyse) kapsaminda olsun ya da olmasin, sonraki donemlerde gergege
uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal ara¢ olarak muhasebelestirilecegine acgiklik getirilmistir.

TFRS 8 Faaliyet Bolumleri

Degisiklikler su konulara agiklik getirmektedir:

i) TFRS 8’e gore toplulastirma/birlestirme kriterinin uygulanmasina iligkin yonetimin yaptig1 degerlendirme,
birlestirilen faaliyet boliimlerinin kisa tamimlarinin ve benzerliklerine iligskin degerlendirme yapilirken
kullanilan ekonomik karakteristiklerinin (6rnegin satis ve briit karlar1) belirtilmesini de igerecek sekilde
acgiklanmalidir.

ii) Faaliyet varliklarinin toplam varliklar ile mutabakati, bu mutabakat isletmenin faaliyetlere iligkin karar
almaya yetkili yoneticisine raporlaniyorsa agiklanmalidir.

TMS 16 Maddi Duran Varhiklar ve TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varhiklar

TMS 16.35(a) ve TMS 38.80(a)’daki degisiklik yeniden degerlemenin asagidaki sekilde yapilabilecegini
acikliga kavusturmustur

1) Varligin briit defter degeri piyasa degerine getirilecek sekilde diizeltilir veya

i) varligin net defter degerinin piyasa degeri belirlenir, net defter degeri piyasa degerine gelecek sekilde briit
defter degeri oransal olarak diizeltilir. Degisiklik geriye doniik olarak uygulanacaktir.

TMS 24 liskili Taraf A¢iklamalart

Degisiklik, kilit yonetici personeli hizmeti veren yonetici isletmenin iligkili taraf agiklamalarina tabi iligkili bir
taraf oldugunu agikliga kavusturmustur. Buna ilave olarak yonetici isletme kullanan bir sirketin yonetim
hizmeti i¢in katlandig1 masraflari agiklamasi gerekmektedir.

Yillik Iyilestirmeler - 2011-2013 Ddnemi

TFRS 3 Isletme Birlesmeleri

Degisiklik ile

1) sadece is ortakliklarinin degil miisterek anlasmalarin da TFRS 3’iin kapsaminda olmadig1 ve

i) bu kapsam istisnasinin sadece miisterek anlasmanin finansal tablolarindaki muhasebelesmeye uygulanabilir
oldugu agikliga kavusturulmustur.

TFRS 13 Gercege Uygun Deger Olgiimii Karar Gerekgeleri
TFRS 13’deki portfoy istisnasinin sadece finansal varlik, finansal yiikiimliiliiklere degil TMS 39 (veya TFRS
9, hangisi gegerliyse) kapsamindaki diger s6zlesmelere de uygulanabilecegi agiklanmustir.

TMS 40 Yatirim Amaglh Gayrimenkuller

Degisiklik, islemin varlik edinimi ya da isletme birlesmesi olarak degerlendirilmesi konusunda TFRS 3 ve
TMS 40’un karsilikli iligkisini agikliga kavusturmustur.
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Yayimlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan TFRS’ler

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz
yiiriirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden
sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar — Suniflandirma ve Agiklama

Aralik 2012’de ve Subat 2015’de yapilan degisikliklerle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri igin gecerli olacaktir, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 9 Finansal
Aragclar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin 6lgiilmesi ve siniflandirilmasina iliskin
yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 9’a yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve
Ol¢iimiinti ve gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen olarak siniflandirilan finansal
yukumluliklerin  6l¢lmiini  etkileyecektir ve bu tiir finansal yiikiimliiliiklerin gercege uygun deger
degisikliklerinin kredi riskine iligkin olan kisminin diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu
gerektirmektedir.

TMS 16 ve TMS 38 — Kabul Edilebilir Amortisman ve Itfa Yontemlerinin Acikliga Kavusturulmas: (TMS 16 ve
TMS 38 deki Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38°deki degisiklikler, maddi duran varliklar i¢in hasilata dayali amortisman hesaplamasi
kullanimint yasaklamis ve maddi olmayan duran varliklar i¢in hasilata dayali amortisman hesaplamasi
kullanimint 6nemli 6l¢iide sinirlandirmistir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri i¢in ileriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 11 — Miisterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir igletme teskil eden miisterek faaliyetlerde ortaklik payr edinimi muhasebesi ile ilgili
rehberlik etmesi i¢in degistirilmistir. Bu degisiklik, TFRS 3 Isletme Birlesmeleri’'nde belirtildigi sekilde
faaliyeti bir igletme teskil eden bir miisterek faaliyette ortaklik pay1 edinen isletmenin, bu TFRS’de belirtilen
rehberlik ile ters diisenler harig, TFRS 3 ve diger TFRS’lerde yer alan isletme birlesmeleri muhasebesine
iligkin tiim ilkeleri uygulamasimi gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen isletme, TFRS 3 ve isletme
birlesmeleri ile ilgili diger TFRS’lerin gerektirdigi bilgileri aciklamalidir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in ileriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

TMS 27 — Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yontemi (TMS 27 de Degisiklik)

Nisan 2015°te KGK, isletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagli ortakliklar ve istiraklerdeki yatirimlarin
muhasebelestirilmesinde 6zkaynak yonteminin kullanilmasi secenegini yeniden sunmak icin TMS 27°de
degisiklik yapmistir. Buna gore isletmelerin bu yatirimlari:

i) maliyet degeriyle

ii) TFRS 9’a gore veya

iii) TMS 28’de tanimlanan 6zkaynak ydntemini kullanarak muhasebelestirmesi gerekmektedir. Isletmelerin
ayn1 muhasebelestirmeyi her yatirnm kategorisine uygulamasi gerekmektedir. Bu degisiklik 1 Ocak 2016 ve
sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerli olup, gegmise doniik olarak uygulanmalidir. Erken
uygulamaya izin verilmekte olup, erken uygulama agiklanmalidir.
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TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimct Isletmenin Istirak veya Is Ortakhgina Yaptigi Varlik Satislar: veya Katkilar:
(Degisiklikler)

Subat 2015°de, TFRS 10 ve TMS 28’deki bir istirak veya is ortakligina verilen bir bagli ortakligin kontrol
kaybmi ele almadaki gereklilikler arasindaki tutarsizligi gidermek igin TFRS 10 ve TMS 28°de degisiklik
yapmistir. Bu degisiklik ile bir yatirimei ile istirak veya is ortakligi arasinda, TFRS 3’te tanimlandigi sekli ile
bir isletme teskil eden varliklarin satis1 veya katkisindan kaynaklanan kazang veya kayiplarin tamaminin
yatinmci tarafindan muhasebelestirilmesi gerektigi agikliga kavusturulmustur. Eski bagli ortaklikta tutulan
yatirnmin gergege uygun degerden yeniden 6l¢iilmesinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, sadece ilisiksiz
yatirimeilarin o eski bagli ortakliktaki paylari dl¢iisiinde muhasebelestirilmelidir. Isletmelerin bu degisikligi, 1
Ocak 2016 veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemleri i¢in ileriye doniik olarak uygulamalar
gerekmektedir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatirim Isletmeleri: Konsolidasyon istisnasimin uygulanmast (TFRS 10 ve TMS
28 de Degisiklik)

Subat 2015’de, TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar standardindaki yatirim isletmeleri istisnasinin
uygulanmasi sirasinda ortaya ¢ikan konulari ele almak igin TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28’de degisiklikler
yapmustir: Degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri icin gecerlidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 1: A¢iklama Inisiyatifi (TMS 1°de Degisiklik)

Subat 2015°de, TMS 1’de degisiklik yapmustir. Bu degisiklikler; Onemlilik, Ayristirma ve alt toplamlar,
Dipnot yapisi, Muhasebe politikalar1 agiklamalari, Ozkaynakta muhasebelestirilen yatirimlardan kaynaklanan
diger kapsamli gelir kalemlerinin sunumu alanlarinda dar odakli iyilestirmeler igermektedir. Bu degisiklikler 1
Ocak 2016 veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemleri icin gegerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Yillik Iyilestirmeler - 2012—2014 Ddnemi

KGK, Subat 2015°de “TFRS Yillik Iyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi’ni yaymlamistir. Dokiiman,
degisikliklerin sonucu olarak degisiklige ugrayan standartlar ve ilgili Gerekgeler hari¢, dort standarda bes
degisiklik getirmektedir. Etkilenen standartlar ve degisikliklerin konular1 asagidaki gibidir:

i) TFRS 5 Satis Amachi Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler — elden ¢ikarma
yontemlerindeki degisikliklerin (satis veya ortaklara dagitim yoluyla) yeni bir plan olarak degil, eski planin
devami olarak kabul edilecegine agiklik getirilmistir.

i) TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar — bir finansal varligin devredilmesinde hizmet sézlesmelerinin
degerlendirilmesine ve netlestirmeye iliskin TFRS 7 agiklamalarinin ara donem o6zet finansal tablolar igin
zorunlu olmadigina iligskin agiklik getirilmistir.

iii) TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar — yiiksek kaliteli kurumsal senetlerin pazar derinliginin, borcun
bulundugu tilkede degil borcun tagindigi para biriminde degerlendirilecegine agiklik getirilmistir.

iv) TMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama — gerekli ara donem agiklamalarinin ya ara dénem finansal
tablolarda ya da ara donem finansal tablolardan gonderme yapilarak sunulabilecegine agiklik getirilmistir.

Bu degisiklik 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir.
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Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurumu (“UMSK?”) tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan
yayimlanmamusg yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS’deki degisiklikler UMSK tarafindan
yaymlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiiriirliige girmemistir. Fakat bu yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir veya yayinlanmamistir ve bu sebeple
TFRS’nin bir pargasim1 olusturmazlar. Grup, konsolide finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

Yillik Iyilestirmeler - 2010-2012 Ddnemi

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Ol¢iimii
Karar Gerekgeleri’nde aciklandig1 iizere, iizerlerinde faiz oranmi belirtilmeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin dnemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir.

Yillik Tyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi

UFRS 15 - Miisterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat

UMSK Mayis 2014’de UFRS 15 Misterilerle Yapilan Soézlesmelerden Dogan Hasilat standardim
yayinlamustir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve Sl¢tim ile ilgili gereklilikleri
aciklamaktadir. Standart, miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilata uygulanacak olup bir isletmenin
olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin (6rnegin maddi duran varlik ¢ikislari)
satisinin muhasebelestirilip 6l¢iilmesi i¢cin model olusturmaktadir. UFRS 15’in uygulama tarihi aslinda 1 Ocak
2017’ydi, ancak Eyliil 2015 de UMSK gegcerlilik tarihini 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacak sekilde ertelemistir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. UFRS 15’e gecis igin
iki alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye doniik uygulama veya modifiye edilmis geriye doniik
uygulama. Modifiye edilmis geriye donik uygulama tercih edildiginde Onceki donemler yeniden
diizenlenmeyecek ancak mali tablo dipnotlarinda karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir.

UFRS 9 Finansal Araglar — Nihai Standart (2014)

UMSK, Temmuz 2014’te UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardinin yerine gececek
olan ve smiflandirma ve 6l¢me, deger disiikliigli ve finansal riskten korunma muhasebesi asamalarindan
olusan projesi UFRS 9 Finansal Araclar’t nihai olarak yaymlamistir. UFRS 9 finansal varliklarin iginde
yonetildikleri i modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve 6l¢iim yaklagimina
dayanmaktadir. Bunun tizerine, kredi kayiplarinin daha zamaninda muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yonelik bir beklenen kredi kaybi1 modeli ile deger diisiikliigli muhasebesine tabi olan tiim finansal
araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, UFRS 9, banka ve diger isletmelerin,
finansal borglarim1 gercege uygun degeri ile Olgme opsiyonun sectikleri durumlarda, kendi kredi
degerliliklerindeki diisiise bagli olarak finansal borcun gergege uygun degerindeki azalmadan dolay1 kar veya
zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen sorunu ele almaktadir.
Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi iligkilendirebilmek igin
gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli igermektedir. UFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baglayan
yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir; ancak, erken uygulamaya izin verilmektedir. Ayrica, finansal araglarin
mubhasebesi degistirilmeden ‘kendi kredi riski ’ ile ilgili degisikliklerinin tek basina erken uygulanmasina izin
verilmektedir.
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UFRS 16 Kiralama Islemleri

UMSK Ocak 2016’da UFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardimi yaymlanmustir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimimi ortadan kaldirarak kiract durumundaki sirketler i¢in bir¢ok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler i¢in
muhasebelestirme biiyiik Ol¢lide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki fark
devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek olup 1 Ocak 2019 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. UFRS 15 “Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden
Dogan Hasilat” standardi da uygulandigi siirece UFRS 16 i¢in erken uygulamaya izin verilmektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri: Gergeklesmemis Zararlar icin Ertelenmis Vergi Varliklarimin Muhasebelestirilmesi
(Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016’da, UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yaymlamistir. Yapilan
degisiklikler gercege uygun degeri ile Olciilen borglanma araglarina iligkin ertelenmis vergi
muhasebelestirilmesi konusunda agiklik getirmektedir. Degisiklikler; gerceklesmemis zararlar i¢in ertelenmis
vergi varliklarinin muhasebelestirilmesi hiikiimleri konusunda, uygulamadaki mevcut farkliliklar1 gidermeyi
amaclamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in geriye doniik
olarak uygulanacaktir.

Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak, degisikliklerin ilk kez uygulandigi donem, karsilastirmali
sunulan ilk dénemin agilis 6zkaynaklarindaki etki, acilis gegmis yillar karlari/zararlar1 ve diger dzkaynak
kalemleri arasinda ayristirilmadan, agilis ge¢mis yillar karlari/zararlarinda (ya da uygun olmasi durumunda bir
diger 6zkaynak kaleminde) muhasebelestirilebilecektir.

UMS 7 Nakit Akis Tablolar: (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016’da, UMS 7 Nakit Akis Tablolar standardinda degisikliklerini yayinlamistir. Degisiklikler,
sirketin finansman faaliyetleri konusunda finansal tablo kullanicilarina saglanan bilgilerin iyilestirilmesi igin
UMS 7’ye agiklik getirilmesini amaglamaktadir. Dipnot agiklamalarindaki iyilestirmeler, sirketlerin finansal
bor¢larindaki degisiklikler igin bilgi saglamasin1 gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimlulUkleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin es
zamanl oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin Siirekliligi Varsaymm

Ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yikiimliliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmstir.

2.b Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak asagidaki hallerde degistirebilir;

¢ Bir Standart veya yorum tarafindan gerekli kiliniyorsa veya
e fsletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise,

Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akiglarindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman igindeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanagina sahip
olmalidir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafla belirtilen durumlardan
birini karsilamadig:i silirece, her ara donemde ve her hesap doneminde ayr1 muhasebe politikalar
uygulanmalidir.
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Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mlisikteki konsolide finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Muhasebe Standartlari ile uyumlu bir sekilde
hazirlanmasi Yonetim tarafindan hazirlanmis konsolide finansal tablolarda yer alan bazi aktif ve pasiflerin
tagidiklar1 degerler, muhtemel miikellefiyetlerle ilgili verilen aciklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarina iliskin olarak bazi tahminler yapilmasimi gerektirmektedir. Gergeklesen tutarlar tahminlerden
farkliliklar igerebilir. Bu tahminler diizenli araliklarla gozden gegirilmekte ve bilindikleri donemler itibariyle
kar veya zarar tablosunda raporlanmaktadir.

Konsolide finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal
durum tablosu tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari goz Oniinde
bulundurularak yapilan énemli varsayimlar ve degerlendirmeler asagidaki gibidir:

Stipheli alacaklar karsilig

Siipheli alacak karsiliklari, Grup yonetiminin finansal durum tablosu tarihi itibariyle var olan ancak cari
ekonomik kosullar ¢ercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar1 karsilayacagina
inandig1 tutarlan yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadig degerlendirilirken iligkili
kurulus ve siirekli miisteriler disinda kalan borglularin ge¢mis performanslar1 piyasadaki kredibiliteleri ve
finansal durum tablosu tarihinden konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslari
ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir. Finansal durum tablosu tarihi itibariyle siipheli alacak
karsiliklar1 Not 9°da yansitilmustir.

Uzun vadeli devreden katma deger vergisi

Grup, mevcut operasyonlart dogrultusunda finansal durum tablosu itibariyle 1 yildan fazla surede
faydalanabilecegini 6ngordiigii devreden KDV tutarlarini, finansal durum tablosunda duran varliklar ig¢erisinde
siniflamaktadir (Not 20).

Hakedis gelirlerinin muhasebelestirilmesi

Insaat sozlesmelerine iliskin hakedis gelirlerinin muhasebelestirilmesinde yiizdesel tamamlanma orani
metodunu kullanmakta olup, belirli bir tarihe kadar gerceklesen sozlesme giderinin sozlesmenin tahmini
toplam maliyetine orani hesaplanmasi nedeniyle TMS 11 “Insaat S6zlesmeleri” kapsaminda projelerin toplam
tahmini maliyetleri ve proje hasilatlari belirlenmektedir (Not 23).

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali 6miirleri

Grup, maddi ve maddi olmayan duran varliklarinin iizerinden dipnot 2.c’de belirtilen faydali émiirleri dikkate
alarak amortisman ayirmaktadir. Faydali 6miirlere iliskin agiklamalar dipnot 2.c’de agiklanmistir.

Arsa ve binalarin gergege uygun deger olgiimleri
TMS 40 kapsaminda yatirim amacl gayrimenkullerin ve TMS 16 kapsaminda arsa ve binalarm ger¢ege uygun
degerlerinin tespit edilmesi esnasinda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan akredite edilmis olan Rehber

Gayrimenkul Degerleme Danismanlik Anonim Sirketi’nin hazirlamis oldugu ekspertiz raporlarindan
faydalanilmigtir (Not 14 ve 15).
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Dava karsiligi

Dava karsiliklar1 ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasilifi ve kaybedildigi taktirde katlamlacak olan
sonuglar Grup hukuk miisavirlerinin gortigleri dogrultusunda degerlendirilmektedir. Grup Yonetiminin
elindeki verileri kullanarak yaptigi en iyi tahminler dogrultusunda gerekli gordiigii karsiliga iliskin agiklamalar
Not 17°de yer almaktadir.

Kidem tazminati karsiligi

Kidem tazminati yiikiimliiliigii, iskonto oranlari, gelecekteki maag artiglar1 ve galisanlarin ayrilma oranlarimi
igeren birtakim varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli
olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar 6nemli belirsizlikler igerir. Calisanlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklara iliskin detaylar Not 19°da yer almaktadir.

Ertelenmis vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklart icin ertelenmis vergi varhigi ve yukiimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.
Grup’un gelecekte olusacak indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari bulunmaktadir.
Ertelenmis vergi varliklarmin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutart mevcut kosullar altinda tahmin
edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde olusan zararlar,
kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varliklarmin son kullanilabilecegi tarihler g6z Oniinde
bulundurulmustur. Yapilan degerlendirmeler neticesinde, 31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle
vergi indirimlerinden kaynaklanan gegici farklar tizerinden 6ngoriilebilir ve vergi kanunlar ¢ergevesinde vergi
indirim hakkinin devam edebilecegi siire igerisinde yararlanilabilecegi sonucuna varilan kismu igin ertelenen
vergi varlig1 olacag: tahmin edilmis ve muhasebelestirilmistir. Ilgili finansal durum tablosu tarihi itibariyle
ertelenmis vergi hesaplamalarina iligkin detaylar Not 30’da yer almaktadir.

2.c Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri
Nakit akim tablosu i¢in nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlar ve likiditesi yiiksek

yatirimlart igermektedir. Nakit ve nakit esdegeri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplamu ile
gosterilmistir.
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Finansal Yatirimlar

Finansal varlik ve bor¢larin baslangictaki 6lciimleri

Finansal bir varlik veya bor¢ ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden 6lgulir. Gergege
uygun deger farki kidr veya zarara yansitilmayan finansal varlik veya finansal borglarn ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun yiiklenimi ile dogrudan
iligkilendirilebilen iglem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun degere ilave edilir.

Isletmenin sonraki &lgiimiinde maliyeti veya itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen bir varlik icin teslim tarihi
muhasebesini uygulamasi durumunda, s6z konusu varlik, baslangigta islem tarihindeki gergege uygun
degerinden muhasebelestirilir.

Finansal varliklarin sonraki l¢ctiimleri

Bir isletme, ilk muhasebelestirme isleminin ardindan, varlik niteligindeki tiirev iiriinler de dahil olmak iizere
finansal varliklari, gercege uygun degerlerinden, satig veya diger tiirden elden ¢gikarmalarda olusabilecek islem
maliyetlerini diismeksizin 6l¢er. Asagidaki finansal varliklar bu hiikiimden miistesnadir:

(a) Etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden 6lgiilmesi gereken kredi ve alacaklar,

(b) Etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden dlgiilmesi gereken vadeye kadar elde tutulacak
yatirimlar ve

(c) Aktif bir piyasada kayith bir fiyati bulunmayan ve gergege uygun degeri giivenilir bir sekilde 6l¢iilemeyen
0zkaynaga dayal1 finansal araclar ile aktif bir piyasada kayith bir fiyat: bulunmayan s6z konusu 6zkaynaga
dayali finansal araglara bagli olan ve bunlarin teslim edilmesiyle 6denmesi gereken tiirev iiriinlere yapilan
yatirimlar. S6zii edilen finansal varliklar maliyetlerinden 6l¢iiliir.

Gercege uyeun deger farki kir veya zarara yvansitilan finansal varlik ve finansal borclar

Alim satim amagch elde tutulan olarak smiflandirilmistir. Bir finansal varlik veya finansal borg, asagidaki
durumlarda alim satim amacl elde tutulan olarak siniflandirilir:

(a) Esas itibariyle, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak amaciyla edinilmis veya yiiklenilmistir.

(b) Birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa donemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu
yoénunde delil bulunan belirli finansal araclardan olusan bir portfoyiin pargasidir veya

(c) Bir tiirev iiriindir (finansal teminat s6zlesmesi olan veya etkin bir finansal riskten korunma araci olan
threv Grdnler haric)

Vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar

Isletmenin vadeye kadar elde tutma niyet ve imkaninin bulundugu, sabit veya belirlenebilir nitelikte demeler
iceren ve sabit bir vadesi bulunan, asagidakiler disinda kalan tirev olmayan finansal varliklardir.

(@) Isletmenin ilk muhasebelestirme sirasinda gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak
smifladigi finansal varliklar,

(b) Isletmenin satilmaya hazir olarak tanimladig1 finansal varliklar ve

(c) Kredi ve alacak tanimina giren finansal varliklar.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir olarak tanimlanan veya kredi ve alacak, vadeye kadar elde tutulacak yatirim veya gercege
uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varlik olarak simiflanmayan tiirev olmayan finansal
varliklardir.
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Tirev finansal araclar ve riskten korunma amach araclar

Grup’un turev finansal araglari, swap sozlesmelerinden meydana gelen islemlerden olugsmaktadir. Grup’un kur
riskini yonetmek adina yaptig: tiirev islemlerin gergege uygun degerlemesi, degerleme tarihinde heniiz vadesi
gelmemis olan islemler igin piyasa rayigleri baz alinarak yapilmakta ve gercege uygun degerleri finansal
durum tablosunda varlik veya yiikiimliiliik olarak gosterilmektedir. Tiirev finansal araclarin ger¢ege uygun
degerindeki degisiklikler olustuklari donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Finansal Borg¢lar

Faiz karsiligi alman banka kredileri, alis maliyeti diistildiikten sonra aliman net tutar esasindan kayitlara
yansitilmaktadir. itfa siirecinde veya yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi sirasinda ortaya cikan gelir veya
giderler, kar veya zarar tablosu ile iligkilendirilir. Finansman giderleri, ortaya ¢iktiklar1 donemde vadelerinin
gelmemesi durumunda da tahakkuk esasindan muhasebelestirilmekte ve kredilerde siniflandirilmaktadir.

Ticari Alacaklar ve Borg¢lar

Grup tarafindan bir aliciya iiriin veya hizmet saglanmasi veya bir saticidan iiriin veya hizmet alinmasi sonucunda
olusan ticari alacaklar ve ticari borglar ertelenmis finansman gelirlerinden ve giderlerinden netlestirilmis olarak
gosterilirler. Ertelenmis finansman gelirlerinin ve giderlerinin netlestirilmesi sonrasi ticari alacaklar ve ticari
borglar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin ve borglarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli
alacaklar, orijinal etkin faiz oranimin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, fatura degerleri iizerinden
gosterilmistir.

Siipheli Alacaklar Karsihgi

Grup, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in siipheli
alacak karsiligr ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili miimkiin tutar
arasidaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar dahil
olmak iizere tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz oranmi esas alinarak iskonto edilen
degeridir.

Siipheli alacak tutarma karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarmin tamaminin veya bir kisminin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiiliir, geriye kalan bir tutar olmasi
durumunda ise kalan bakiye esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Stoklar

Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da elde etme maliyetinden diisiik olan1 ile degerlenir. Stoklarin elde etme
maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Maliyet, agirlikli ortalama metodu ile hesaplanmaktadir. Net
gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma
maliyeti ve satis1 gergeklestirmek i¢in gerekli tahmini satis maliyeti toplaminin indirilmesiyle elde edilen
tutardir.
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Stoklar1 net gergeklesebilir degerine indirgeyen stok deger diisiikliigii karsilik tutarlar1 ve stoklarla ilgili
kayiplar, indirgemenin ve kayiplarin olustugu dénemde gider olarak muhasebelestirilir. Net gerceklesebilir
degerin artisindan dolay:r iptal edilen stok deger disiikliigli karsilik tutari, iptalin gerceklestigi donemin
tahakkuk eden satis maliyetini azaltacak sekilde muhasebelestirilir. Her finansal tablo dénemi itibariyle, net
gercgeklesebilir deger yeniden gozden gegirilir. Daha 6nce stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine
neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir
degerde artig oldugu kanitlandig1 durumlarda, ayrilan deger dusiikliigl karsilig1 iptal edilir (iptal edilen tutar
onceden ayrilan deger diistikliigii tutari ile sinirhidir).

Konut ingaat projelerinde degerlendirilmek iizere satin almman araziler, “Arsalar” altinda projenin bitecegi
Ongoriilen tarih dikkate alinarak kisa veya uzun vadeli stoklar altinda gosterilmektedir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar (Binalar hari¢), elde etme maliyetinden birikmis amortismanin ve varsa deger
diistikligiiniin indirilmesi suretiyle gosterilmektedir. Amortismana tabi tutulan varliklar, maliyet tutarlar
tizerinden tahmini ekonomik Omiirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortisman yontemine gore aktife
girdikleri tarih dikkate alinarak kist amortismana tabi tutulmaktadir. Arsa, faydali dmriiniin sinirsiz kabul
edilmesinden dolay1 amortismana tabi tutulmamaktadir. Grup’un binalar1, Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan yetki
almis olan Rehber Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik Anonim Sirketi tarafindan yapilan degerleme
calismalarinda tespit edilen gergege uygun degerler iizerinden konsolide finansal tablolara yansitilmistir.

Maddi duran varliklarin amortisman donemleri, tahmin edilen faydali Omiirleri esas alinarak, agagida
belirtilmistir:
Faydali dmiir

Binalar 50 yil
Makine, tesis ve cihazlar 3-15y1l
Tasit araclari 4 -5yl
Doéseme ve demirbaglar 3-15y1l
Ozel maliyetler Kira suresince

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklarini, bilgi sistemlerini ve diger tanimlanabilir
haklar1 igermektedir. Maddi olmayan duran varliklar 10 yili gegmeyen tahmini faydali Omiirleri boyunca
dogrusal olarak kist esasina gore itfa edilirler.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak
yerine, kira elde etmek veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla veya her ikisi i¢in elde tutulan araziler ve
binalar “yatirim amaclh gayrimenkuller” olarak smiflandirilir. Yatirim amacl gayrimenkuller gergege uygun
deger yontemi ile konsolide finansal tablolarda gosterilmektedir. Grup’un yatirim amagli gayrimenkulleri,
Sermaye Piyasasit Kurulu’ndan yetki almis olan Rehber Gayrimenkul Degerleme Danismanlik Anonim Sirketi
tarafindan yapilan degerleme ¢alismalarinda tespit edilen gergege uygun degerler tizerinden konsolide finansal
tablolara yansitilmustir.
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Gercege Uygun Degerlerin Belirlenmesi

Grup’un ¢esitli muhasebe politikalar1 ve dipnot agiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yiikiimliiliklerde ger¢ege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergege uygun degerler degerleme
ve/veya agiklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde, gergege
uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varlik veya yiikiimliiliige iliskin dipnotlarda
ilave bilgi olarak sunulmustur. Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmustir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitl (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gdzlemlenebilir nitelikteki veriler;
Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak goézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Finansal Kiralama islemleri

Grup, finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu sabit kiymetleri, finansal durum tablosunda kira baslangig
tarihindeki rayi¢ degeri ya da daha diisiikse minimum kira 6demelerinin finansal durum tablosu tarihindeki
bugiinkii degeri iizerinden yansitmaktadir (finansal tablolarda ilgili maddi duran varlik kalemlerine dahil
edilmistir). Minimum kira 6demelerinin bugiinkii degeri hesaplanirken, finansal kiralama isleminde gegerli
olan oran pratik olarak tespit edilebiliyorsa o deger, aksi takdirde, borglanma faiz orani iskonto faktorii olarak
kullanilmaktadir. Finansal kiralama islemine konu olan sabit kiymetin iktisap asamasinda katlanilan masraflar
maliyete dahil edilir. Finansal kiralama isleminden kaynaklanan yukimliluk, 6denecek faiz ve anapara borcu
olarak ayristirillmistir. Faiz giderleri, sabit faiz oram iizerinden hesaplanarak ilgili donemin hesaplaria dahil
edilmistir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Cesitli olay ve durumlar karsisinda duran varliklarin tagman degerleri gerceklesebilir / gelecekte o aktiften
elde edilebilecek degerlerinin altina distigii tespit edilmesi halinde maddi ve gayri maddi sabit kiymetler
deger kaybi acisindan teste tabi tutulmaktadir. Maddi ve gayri maddi sabit kiymetin defter degerinin
gerceklesebilir veya o varligin iktisabindan ileride elde edilebilecek degerinin tstiinde kalmasi halinde duran
varlik deger diisiikliigii karsilig1 ayrilmaktadir.

Borg¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi onemli Ol¢lide zaman isteyen varliklar 6zellikli varliklar olarak
adlandirilirlar ve o6zellikli varliklarin, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen
bor¢glanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar 6zellikli varligin
maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamig kisminin gegici siire ile finansal
yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirnm geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma
maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tim bor¢lanma maliyetleri, olustuklari donemlerde kar veya zarar
tablosuna kaydedilmektedir. 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap déneminde, dzellikli varlik olarak kabul
edilen konut proje stoklari iizerinde toplam 5,812,287 TL tutarinda aktiflestirilmis bor¢lanma maliyeti
bulunmaktadir (01 Ocak - 31 Aralik 2014: 5,955,402 TL ve 01 Ocak - 31 Aralik 2013: 9,458,725 TL).
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Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden varlik ve ylkiimliilikkler ve ilgili alim ve satim taahhiitleri kur riski dogurmaktadir,
Tirk Lirasi’nin yabanci doviz cinsleri karsisindaki deger kaybi veya kazancindan kaynaklanan kur riski
Grup’un doviz pozisyonunun {iist yonetim tarafindan izlenmesi ve onaylanmis limitler dahilinde pozisyon
alinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Insaat Sozlesmeleri

Bir varligin veya nihai amag ya da kullanim, teknoloji, fonksiyon ve tasarim agisindan birbirleri ile yakindan
iliskili veya birbirlerine bagli bir varlik grubunun insasi i¢in yapilan sdzlesmeleri ifade etmektedir. insaat
sozlesmeleri ile belirlenmis faaliyetlerin baslangi¢ ve bitis tarihleri farkli hesap déonemlerinde gerceklesir. Bu
nedenle insaat sdzlesmelerinin muhasebelestirilmesine iliskin temel husus, sdzlesme hasilat ve maliyetlerinin
ingaat isinin yapildig1 donemlere tahsis edilmesidir.

Vergilendirme

Mlisikteki konsolide finansal tablolarda vergi gideri, dosnem cari donem vergi karsilig1 ve ertelenmis vergiden
olusmaktadir.

Cari donem vergi karsilig

Donem faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar gelir vergisine iliskin yikiimliliikler igin finansal durum
tablosu tarihinde gegerli olan yasal vergi oranlar1 ¢ergevesinde bir karsilik ayrilmistir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
mumkun olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik
gosterir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliligli veya varligi, varliklarin ve yiikiimliliklerin konsolide finansal tablolarda
gosterilen tutarlar ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gecici farkliliklarin
finansal durum tablosu yontemine gore vergi etkilerinin yasalagsmis vergi oranlar1 dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin timii
icin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar
elde etmek suretiyle soz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas1 sartiyla
hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen isleme iligskin
gecici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme
birlesmeleri disinda) kaynaklantyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi ylikiimliiliikleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiigmin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve
istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarmn
timil i¢in hesaplanir. Bu tiir yatirnm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan
kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle soz
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas1 ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, her finansal durum tablosu tarihi itibartyla gozden gegirilir.

Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine
imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig: 6lgiide azaltilir.
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Ertelenmis vergi varliklar1 ve ylkimliliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliliiklerin yerine
getirilecegi donemde gegerli olmasi beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibariyla yasallasmis veya
onemli Ol¢iide yasallasmis vergi oranlan (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklart ve yilikiimliliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un finansal durum tablosu tarihi itibariyla
varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi
yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklartyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikklerin ayn1 vergi mercii tarafindan
toplanan gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek
suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmis vergi de dogrudan Ozkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, kar
veya zarar tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye
hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagh ortakligin tanimlanabilen varlik, yiikiimliiliikk ve sarta
bagli borglarinin gergege uygun degerinde elde ettigi paym satin alim maliyetini asan kisminin
belirlenmesinde vergi etkisi g6z 6nlinde bulundurulur.

Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmeleri

Ortak kontrole tabi tesebbiis veya isletmeleri iceren bir igletme birlesmesi, birlesen tiim tesebbiis ya da
isletmelerin, isletme birlesmesinin dncesinde ve sonrasinda ayni kisi veya kisiler tarafindan kontrol edildigi ve
bu kontroliin gegici olmadigi bir isletme birlesmesidir.

Ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin haklarin birlesmesi (pooling of interest) yontemi ile
muhasebelestirilmekte dolayisiyla konsolide finansal tablolarda serefiyeye yer verilmemektedir. Haklarin
birlestirilmesi yontemi uygulanirken, ortak kontroliin olustugu raporlama doneminin basi itibariyla birlesme
gerceklesmis gibi finansal tablolar diizeltilmeli ve ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin basindan
itibaren karsilastirmali olarak sunulmalidir. Ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin finansal tablolara
yansitilmasinda ana ortaklik acisindan bakilmasi uygun olacagindan, konsolidasyon isleminde grubun
kontroliinii elinde bulunduran sirketin ortak kontrolde bulunan sirketlerin kontroliinii ele gegirdigi tarihte ve
sonrasinda TMS’ye gore finansal tablo diizenleniyormus gibi finansal tablolar birlesme muhasebesi dahil TMS
hikimlerine gére yeniden diizenlenmektedir. Ortak kontrole tabi isletme birlesmesi nedeniyle olusan aktif —
pasif uyumsuzlugunu gidermek amaciyla, 6zkaynaklar altinda denklestirici bir hesap olarak “Ortak Kontrole
Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Igeren Birlesmelerin Etkisi” hesab1 kullanilmaktadir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Karsiliklar

Karsiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olas1 bir yiikiimliiliik olmasi (hukuki veya yapisal yilikiimliiliik),
bu yiikiimliiliigiin gelecekte yerine getirilmesi i¢in gerekli aktif kalemlerde bir azalisin muhtemelen s6z konusu
olmasi ve yiikiimliilik tutarmin giivenilir bir bigimde saptanabilmesi durumunda tahakkuk ettirilmektedir.
Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilanco déoneminde gézden gegirilmekte ve cari tahminlerin yansitilmasi
amaciyla revize edilmektedir.
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Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Taahhiit ve sarta bagl yiikiimliilik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olaymn
neticesine bagli durumlan ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi iglemler ileride dogmas1 muhtemel zarar, risk
veya belirsizlik tasimalari agisindan finansal durum tablosu disi kalemler olarak taminmustir. Gelecekte
gerceklesmesi muhtemel miikellefiyetler veya olusacak zararlar igin bir tahmin yapilmasi durumunda bu
yukimlultkler Grup igin gider ve borg olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gerceklesmesi kesine yakin
goziiken ve giivenilir bir sekilde olgiilebilen gelir ve karlar konsolide finansal tablolara yansitilmaktadr.

Kiralama Islemleri
Grup- Kiraci olarak

Finansal Kiralama

Finansal kiralama islemine konu olan varliklar, Grup’un kirac1 oldugu durumda ilgili varligin makul degeri ile
asgari kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olani iizerinden varliklarda “maddi duran varliklar”
hesabinda s6z konusu kiralama islemlerinden kaynaklanan borclar ise yikumliliklerde “finansal kiralama
borglar1” hesabinda gosterilmektedir.

Finansal kiralama borglari, ilgili maddi duran varligin satin alma degeri lizerinden finansal tablolara yansitilir.
Kira sozlesmesinden dogan faiz 6demeleri ise, kira donemi boyunca kar veya zarar tablosunda gider olarak
gosterilir.

Faaliyet Kiralamas:

Miilkiyete ait risk ve getirilerin 6nemli bir kisminin kiralayana ait oldugu kiralama islemi, isletme kiralamasi
olarak siniflandirilir. Isletme kiralari olarak (kiralayandan alinan tesvikler diisiildiikten sonra) yapilan
6demeler, kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna gider olarak kaydedilir.

Gelir Tahakkuku

Gelirler olustugunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Net satislar, iskontolar ve iadeler
disiildiikten sonra donem ig¢inde satilan mamullerin fatura tutarlarini icermektedir.

Iliskili Taraflar

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Grup ile iliskili sayilir.

(a) Soz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla,

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, Isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda bulunmasi
(ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve ayni is dalindaki bagl ortakliklar dahil olmak (izere);

(i1) Grup lizerinde 6nemli etkisinin olmasim saglayacak payinin olmasi veya
(iii) Grup tizerinde ortak kontrole sahip olmasi;
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(b) Tarafin, Grup’un bir istiraki olmasi,

(¢) Tarafin, Grup’un ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmasi,

(d) Tarafin, Grup’un veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi,

(e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile {iyesi olmasi,

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi veya

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin c¢aliganlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

fliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir
bedel karsiligt olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Grup, iliskili taraflariyla olagan faaliyetleri
cercevesinde is iligkilerine girmektedir (Not 5).

Yabanci Para Cinsinden Varhlik ve Borg¢lar

Yabanci para islemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden
kayitlara gecirilmis olan aktif ve pasif hesaplar donem sonlarindaki kurlar esas alinarak degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Degerleme isleminden dogan kur farklari kambiyo kar1 veya zarari olarak kar veya zarar
tablosuna yansitilmaktadir.

Donem sonlarinda kullanilan doviz kurlari asagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
usD 2.9076 2.3189 2.1343
EURO 3.1776 2.8207 2.9365

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar:

Kidem Tazminati

Grup, mevcut is kanunu geregince, en az bir y1l hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya
istifa ve kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati
O6demekle yukumlidar. Bu yukimlulik ¢alisilan her yil i¢in, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, azami 3,828 TL
(31 Aralik 2014 ve 2013: 3,438 — 3,254 TL) olmak iizere, 30 giinliik toplam briit iicret ve diger haklar esas
almarak hesaplanmaktadir.

Grup, ilisikteki konsolide finansal tablolarda yer alan kidem tazminati karsiligini, Grup’un personel hizmet
stiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda ge¢mis yillarda kazandig1 deneyimlerini
baz alarak hesaplamis ve finansal durum tablosu tarihinde etkin faiz ve enflasyon oranlari sonucunda ortaya
¢ikan iskonto orani ile iskonto etmistir. Hesaplanan aktiieryal kazang / (kayip) disindaki tiim kazang ve kayiplar
konsolide kar veya zarar tablosunda, aktiieryal kazang / (kayiplar) ise konsolide dzkaynak degisim tablosunda
yansitilmistir.

Finansal durum tablosu giintinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar asagidaki gibidir:
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Reeskont oranm 2013.35 %14.24 %12.55
Enflasyon orani %8.81 %8.17 %7.00
Reel iskonto oranlar1 %4.17 905.61 005.19
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Sosyal Sigortalar Primleri

Grup, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi édemektedir. Grup’un, bu primleri
0dedigi silirece bagka yiikiimliiliigli kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk esasina gore ilgili donemlere
personel giderleri olarak yansitilmaktadir.

Kar Paylan

Kar pay1 alacaklari, Grup’un istiraklerinden elde ettigi kar paylar1 temettiiniin tahsil etme hakki dogdugu
zaman gelir kaydedilir, kar pay1 6demeleri ise ilan edildikleri donemde kardan dagitim olarak gosterilir.

Odenmis Sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ve opsiyon ihraciyla iliskili maliyetler,
vergi etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Devlet Tesvik ve Yardimlari

Devlet tesvik ve yardimlari, bir isletmeyi devlet yardimi olmadan yapmayacagi bir takim islere girebilmesini
tesvik etmek amaciyla veya diger nedenlerle yapilan islemlerdir. Devlet yardimi, devletin bir isletmeye veya
isletme grubuna belirli kriterleri yerine getirmeleri sartiyla, ekonomik fayda saglamasi amaciyla yaptigi
islemleri; devlet tesvikleri, onceki donemlerde veya gelecekte isletmenin esas faaliyet alani ile ilgili belirli
kriterlere uymus veya uyacak olmasi karsiliginda, devletin isletmeye transfer ettigi ekonomik kaynaklari ifade
etmektedir.

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak iizere tiim devlet tesvikleri, elde
edilmesi ic¢in gerekli sartlarin igletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin isletme tarafindan elde
edilecegine dair makul bir giivence olustugunda finansal tablolara alinir.

Finansal Durum Tablosu (Bilango) Tarihinden Sonraki Olaylar

Finansal durum tablosu tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile
finansal durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Finansal durum tablosu tarihinden
sonraki diizeltme gerektirmeyen olaylar, Onemli olmast durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
agiklanmaktadir.

Pay Basina Kazang / (Zarar)

Konsolide kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang/(zarar), net donem karinin/(zararinin) ilgili
donem icerisinde piyasada mevcut bulunan pay senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile
bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlarindan ve O6zsermaye enflasyon diizeltme
farklarindan, sermayedeki paylar1 oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisse) sermayelerini arttirabilirler. Bu tip
bedelsiz pay dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna
gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama pay sayisi, s6z konusu pay senedi dagitimlarinin gegmise
doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmaktadir.
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Hasilat

Hasilat, gelir tutarimin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik yararlarin Grup’a
akmasimnin muhtemel olmasi iizerine alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri iizerinden
tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Net satislar, mal satiglarindan iade ve satis iskontolarinin diisiilmesi
suretiyle bulunmustur. Grup’un satis gelirleri konut satislari, kira gelirleri ile spor salonu Gyelik gelirlerinden
olusmaktadir.

Konut satisi

Konut insas1 projelerinden elde edilen hasilat, Grup’un sézlesme ile belirlenmis olan tiim gérevlerini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga hukuken sahip
olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin miilkiyeti satin alana gegtiginde gerceklesir.

Grup, kat karsilig1 insaat (“KKI”) s6zlesmeleri ve hasilat paylasimi (“HP”) sézlesmeleri uyarinca diger kisilere
ait arsalar iizerinde konut projesi gelistirmeyi taahhiit etmekte ve arsaya karsilik olarak KKI sézlesmelerinde
arsa Uzerinde insa edilecek yapilarin sozlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismini, HP
sozlesmelerinde ise arsa lizerinde insa edilecek yapilarin satig hasilati gelirinin sdzlesmede mutabik kalinan
orana isabet eden kismim arsa sahiplerine devretmektedir. KKI sézlesmelerinde Grup’a transfer olan arsa
paymin degeri, sozlesme tarihindeki gergege uygun deger olarak hesaplanir ve Grup’un sozlesme ile
belirlenmis tim gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve arsa sahibinin teslim tutanagim
onaylamasi ardindan bir varliga sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin arsa sahibine gectiginde,
arsa sahibinden elde edilen hasilat olarak muhasebelestirilmektedir. HP s6zlesmelerinde ise satis hasilati elde
edildiginde arsa sahiplerine devredilmekte ve devredilen tutar devir tarihinde arsa sahiplerine verilen avans
olarak kayitlara alinmaktadir ve alicilardan elde edilen hasilat baslikli paragrafta belirtilen hususlar yerine
getirildiginde arsanin Grup’un payina diisen ger¢ege uygun degeri arsa sahibinden elde edilen hasilat olarak
muhasebelestirilmektedir.

Mallarin satisi

Mallarin satisindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir:

- Grup’un miilkiyetle ilgili tim 6nemli riskleri ve kazanimlar1 aliciya devretmesi,

- Grup’un miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar tizerinde etkin bir
kontroliiniin olmamasi,

- Gelir tutariin giivenilebilir bir sekilde dl¢iilmesi,

- Islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olas1 olmast,

- Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde dlgiilmesi.

Hizmet sunumu

Hizmet sunumuna iligkin bir islemin sonucunun giivenilir bicimde tahmin edilebildigi durumlarda, islemle
ilgili hasilat iglemin finansal durum tablosu tarihi itibariyle tamamlanma diizeyi dikkate alinarak konsolide
finansal tablolara yansitilir. Asagidaki kosullarin tamaminin varligi durumunda, isleme iliskin sonuglarin
giivenilir bicimde tahmin edilebildigi kabul edilir:

- Hasilat tutarinin giivenilir bigimde 6lgiilebilmesi;

- Isleme iliskin ekonomik yararlarin isletme tarafindan elde edileceginin muhtemel olmast;

- Finansal durum tablosu tarihi itibariyle islemin tamamlanma diizeyinin giivenilir bigimde dl¢iilebilmesi; ve

- Islem igin katlanilan maliyetler ile islemin tamamlanmasi i¢in gereken maliyetlerin giivenilir bigimde
Olculebilmesi.
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Faiz geliri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini
nakit girislerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde
tahakkuk ettirilir.

Diger gelirler, hizmetin verilmesi veya gelirle ilgili unsurlarm gergeklesmesi, risk ve faydalarin transferlerinin
yapilmis olmasi, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik faydalarin Grup’a
akmasinin muhtemel olmasi {izerine alinan veya alinabilecek bedelin makul degeri iizerinden tahakkuk esasina
gore kayitlara alinir.

Nakit Akis Tablosu

Grup, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasim degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akis
tablolarini diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iligskin nakit akislari isletme, yatirim ve finansman
faaliyetlerine dayal bir bigimde siiflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari,
Grup’un esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarin1 gosterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akislari,
Grup’un yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlar1 ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit
akiglarin1 gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit akislari, Grup’un finansal faaliyetlerde kullandigi
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gdsterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka
mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya
daha kisa olan yatirimlari igermektedir.

NOT 3 - ORTAK KONTROLE TABIi iSLETME BiRLESMELERI

Ortak kontrole tabi tesebbiis veya isletmeleri iceren bir isletme birlesmesi, birlesen tiim tesebbiis ya da
isletmelerin, isletme birlesmesinin dncesinde ve sonrasinda ayni kisi veya kisiler tarafindan kontrol edildigi ve
bu kontroliin gegici olmadigi bir isletme birlesmesidir.

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap doneminde gerceklesen ortak kontrole tabi isletme birlegsmesinin
detay1 asagidaki gibidir;

Emay Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (“Emay Insaat™), 2015 yil1 icerisinde Butol Ingaat
Turizm Savunma Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin (“Butol insaat”) %50’sine tekabiil eden hissesini, ayn1
zamanda ortaklar1 konumunda bulunan Hakan Caglar ve Yusuf Goren’den 49,675,000 TL bedelle iktisap
etmistir. Iktisap isleminden dolay1 devralinan net varliklarin, iktisap bedelinden 49,689,923 TL tutarinda az
olmasi sebebiyle, ilgili tutar 6zkaynaklar icerisinde “Ortak kontrole tabi igletme birlesmelerinin etkisi” hesab1
altinda muhasebelestirilmistir.

31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde gerceklesen ortak kontrole tabi isletme birlegsmesinin
detay1 asagidaki gibidir;

Emay Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (“Emay Insaat”), 2012 yili igerisinde Kent Toplu
Konut Ingaat Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi’nin (“Kent Toplu”) %70’ine tekabiil eden hissesini, ayn1
zamanda ortaklar1 konumunda bulunan Hakan Caglar, Yusuf Goren ve Burak Goren’den 92,088,044 TL
bedelle iktisap etmistir. iktisap isleminden dolay1 devralinan net varliklarin, iktisap bedelinden 72,591,088 TL
tutarinda az olmasi sebebiyle, ilgili tutar 6zkaynaklar igerisinde “Ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin
etkisi” hesabi altinda muhasebelestirilmistir.
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NOT 4 - DiGER iSLETMELERDEKI PAYLAR

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Ana Ortaklik Sirket’in diger isletmelerdeki paylar1 ve paylart
bulundugu ilgili Sirketler’e ait 6zet bilgiler asagidaki gibidir;

Bagli Ortakliklar
31 Aralik 2015
Kontrol
Ana Ortaklik Sirket'in gucu
Bagli Ortakliktaki Pay olmayan
Oram paylar
(Direkt +
(Direkt) Dolayli)
Kent Toplu Konut insaat Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi 70.00% 70.00% 30.00%
Butol Ingaat Turizm Savunma Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 50.00% 50.00% 50.00%
31 Aralik 2014 ve 2013
Kontrol
Ana Ortaklik Sirket'in gucu
Bagli Ortakliktaki Pay olmayan
Oram paylar
(Direkt +
(Direkt) Dolayli)
Kent Toplu Konut insaat Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi 70.00% 70.00% 30.00%
Miisterek Faaliyetler
31 Aralik 2015, 2014 ve 2013
Ana Ortaklik Sirket'in Miisterek
Faaliyetlerdeki Pay Orani
(Direkt) (Direkt + Dolayl1)
Kent Ingaat ve Maslak Yap1 Ortak Girisimi (*) - 35.00%
Kent Ingaat ve Ipek Insaat Ortak Girisimi (**) 80.00% 80.00%

(*) Kent Insaat ve Maslak Yap1 Ortak Girisimi, Kent Toplu Konut Insaat Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi
ile Kent Maslak Limited Sirketi’nin %50 - %50 oraniyla miisterek faaliyet olarak kurulmustur.

(**) Kent Ingaat ve Ipek Insaat Ortak Girisimi, Emay Insaat Taahhit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ile Ipek
Insaat Limited Sirketi’nin sirasiyla %80 - %20 oranlariyla miisterek faaliyet olarak kurulmustur.
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Ana Ortaklik Sirket’in diger isletmelerdeki paylarina sahip oldugu Sirketler’in, 31 Aralik 2015, 2014 ve 2013
tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait 6zet finansal bilgileri asagidaki gibidir;

31 Aralik 2015

Bagli Ortaklik ve Miisterek Aktif  Ozkaynak D6nem Kar

Faaliyetler Faaliyet Alani Biiyiikligii Toplami Hasilat / (Zarar1)

Kent Toplu Konut Ingaat Gayrimenkul ve Spor

Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi  salonu isletmeciligi 88,826,495 70,714,732 4,129,957 (891,926)

Butol Insaat Turizm Savunma

Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi Gayrimenkul sektorii 56,189,351 12,677,771 - 12,707,618

Kent Insaat ve Maslak Yap1 Ortak

Girigimi Gayrimenkul sektort 8,556,028 4,270,641 - (69,876)

Kent Insaat ve Ipek Insaat Ortak

Girigimi Gayrimenkul sektori 1,941,368 144,698 - (30,653)
31 Aralik 2014

Bagli Ortaklik ve Miisterek Aktif  Ozkaynak Doénem Kar

Faaliyetler Faaliyet Alam Biiytikligi Toplami Hasilat / (Zarar)

Kent Toplu Konut Ingaat Gayrimenkul ve Spor

Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi  salonu isletmeciligi 78,916,021 66,124,861 3,924,176 (5,897,230)

Kent Ingaat ve Maslak Yap1 Ortak

Girigimi Gayrimenkul sektori 10,451,063 4,340,517 853,426 241,147

Kent Insaat ve Ipek Insaat Ortak

Girisimi Gayrimenkul sektoru 1,941,175 175,351 - (2,096)
31 Aralik 2013

Bagli Ortaklik ve Miisterek Aktif  Ozkaynak Doénem Kar

Faaliyetler Faaliyet Alam Biiyiikligii Toplanu Hasilat / (Zarar)

Kent Toplu Konut Ingaat Gayrimenkul ve Spor

Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi salonu isletmeciligi 80,728,429 68,123,895 3,988,312 (534,117)

Kent Insaat ve Maslak Yap1 Ortak

Girigimi Gayrimenkul sektori 18,831,920 4,099,370 4,713,986 3,837,771

Kent Insaat ve Ipek Insaat Ortak

Girisimi Gayrimenkul sektoru 1,940,847 177,447 - (3,208)
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NOT 5 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI
i) Iliskili taraflardan alacak ve borglar:

a) Ticari alacaklar igerisinde bulunan iliskili taraflara alacaklarin detay:1 asagidaki gibidir (Not 9):

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Emaytas Turizm Gayrimenkul Yonetim A.S. 2,210,424 - -

2,210,424 - -

b) Ticari borglar igerisinde bulunan iligkili taraflara borglarin detay1 asagidaki gibidir (Not 9):

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Hedef Kentsel Toplu Yap: Yonetim ve Isletme Hizmetleri
AS. 226,693 211,015 -

226,693 211,015 -

c) Kisa vadeli diger alacaklar icerisinde bulunan ortaklardan alacaklarin detay: asagidaki gibidir (Not 10):

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Hakan Caglar - 725,829 17,422,428
Yusuf Goren - 643,960 13,109,078
Burak Goren - 84,269 4,315,270

- 1,454,058 34,846,776

d) Kisa vadeli diger alacaklar icerisinde bulunan iligkili taraflardan alacaklarin detay1 asagidaki gibidir (Not
10):

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Maslak Yap1 Ltd. Sti. 1,879,243 1,931,394 2,714,008
Butol Insaat Turizm Savunma Sanayi Ticaret A.S. - 1,739,770 1,469,844
Emaytas Turizm Gayrimenkul Y&netim A.S. - 1,009,503 465,325
Kent Yap1 Yonetim ve Isletme Hizmetleri A.S. 3,396,413 1,540,178 391,405
BYG Gida Turizm Ltd.Sti. 114,750 102,190 77,666
Emay-Ipek Ortak Girigimi 355,242 349,375 348,447
Bfa Turizm ve Insaat Sanayi Ticaret A.S. 585,498 530,000 447,000
Gokhan Ayaydin 225,000 225,000 225,000
Diger kisiler 333,282 804,783 333,282

6,889,428 8,232,193 6,471,977
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e) Kisa vadeli diger borglar igerisinde bulunan ortaklara borglarin detay1 asagidaki gibidir (Not 10):

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Hakan Caglar 4,951,417 - -
Yusuf Goren 4,682,229 - -
Burak Goren 228,742 - -
9,862,388 - -

f) Uzun vadeli diger alacaklar igerisinde bulunan ortaklardan alacaklarin detay1 asagidaki gibidir (Not 10):

31.12.2015

31.12.2014 31.12.2013

Hakan Caglar
Yusuf GOren -
Burak Goren

8,337,964 9,284,246
6,253,473 6,963,184
2,084,491 2,321,062

16,675,928 18,568,492

i) Iliskili taraflara yapilan satiglar, ahmlar ve islemler:

a) Hasilat hesabi igerisinde bulunan iligkili taraflara yapilan net satiglarin detay: asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Emaytas Turizm Gayrimenkul Yonetim Hizmetleri

Sanayi ve Ticaret A.S. 1,852,667 - -

Hedef Kentsel Toplu Yap1 Yonetim ve Isletme Hizmetleri
AS. 12,718 - -
Bfa Turizm Ve Insaat Sanayi A.S. - - 200,000
Byg Gida Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi - - 600
1,865,385 - 200,600

b) Satiglarin maliyeti hesabi igerisinde bulunan iligkili taraflardan yapilan alimlarin detay: asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Hedef Kentsel Toplu Yap: Yonetim ve Isletme Hizmetleri
AS. 2,251,928 3,069,346 1,954,016
Emaytas Turizm Gayrimenkul Yonetim Hizmetleri
Sanayi ve Ticaret A.S. 334,431 2,800 -
2,586,359 3,072,146 1,954,016
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¢) Genel yonetim giderleri hesabi igerisinde bulunan iliskili taraflardan yapilan alimlarin detay:r asagidaki

gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Byg Gida Ingaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi 38,088 - -

Emaytas Turizm Gayrimenkul Y&netim A.S. 43,462 - -
Hedef Kentsel Toplu Yap: Yonetim ve Isletme Hizmetleri

AS - 219,325 -

81,550 219,325 -

d) Yatirim faaliyetlerinden gelirler hesabi igerisinde bulunan iligkili taraflardan elde edilen faiz gelirlerinin

detay1 agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Kent Yap1 Yénetim ve Isletme Hizmetleri A.S. 306,551 98,231 37,636
Bfa Turizm ve Insaat Sanayi Ticaret A.S. 55,498 - -
Byg Gida Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi 10,945 9,410 8,166
Butol Insaat Turizm Savunma Sanayi ve Ticaret .A.S. - 154,334 154,548
372,994 261,975 200,350

e) Yatirim faaliyetlerinden gelirler hesabi icerisinde bulunan ortaklardan elde edilen faiz gelirlerinin detay1

asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Hakan Caglar 887,548 819,294 1,086,530
Yusuf Goren 497,399 614,470 706,246
Burak Goren 158,483 204,824 271,633
Diger Kisiler - - 108,654
1,543,430 1,638,588 2,173,063
f) Ortaklardan hisse alimlar1 asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Hakan Caglar (Not 3) 24,837,500 - -
Yusuf Géren (Not 3) 24,837,500 - -
49,675,000 - -
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g) lliskili taraflardan maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlarimn detay: asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Hakan Caglar - - 2,825,000
Yusuf GOren - - 2,825,000
- - 5,650,000
h) Ust diizey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri faydalar asagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 3,064,017 2,793,940 2,755,833
Isten ayrilma sonrasi faydalar - - -
Diger uzun vadeli faydalar - - -
Isten ¢ikarma nedeniyle saglanan faydalar - - -
Hisse bazli 6demeler - - -
3,064,017 2,793,940 2,755,833
NOT 6 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir;
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Kasa 68,534 19,522 55,417
Bankalar
Vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduat 84,927,559 50,990,407 4,213,222
Vadesiz mevduat 10,957,073 8,289,327 22,338,397
Diger hazir degerler 992,351 557,012 1,408,486
Vadeli mevduatlara ait faiz tahakkuklar: 279,249 34,374 -
97,224,766 59,890,642 28,015,522

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Grup’un banka mevduatlart vadeli ve vadesiz mevduatlardan
olusmaktadir. 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle bankada bulunan mevduatlar tUzerinde 11,588,037 TL tutarinda
bloke bulunmaktadir. Tlgili bloke tutarmin 397,463 TL’si banka kredilerine istinaden, 10,878,074 TL’si sat-geri
kirala finansal kiralama sozlesmesine istinaden geri kalan 312,500 TL’si ise Ana Ortaklik Sirketi’nin bagl
ortaklig1 olan Butol Ingaat Turizm Savunma Sanayi Ticaret A.S.‘nin sermaye taahhiidiine karsilik ilgili finans
kurumlari lehine blokelidir (31 Aralik 2014: 907,380 TL ve 31 Aralik 2013 : Yoktur ). Diger hazir degerler,
Grup’un kredi kartiyla yapilan satislara iligkin bankalardan olan alacaklarindan olusmaktadr.
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle vadeli mevduatlara iliskin detay bilgiler asagidaki gibidir;

Para Birimi Vadesi Faiz orant TL Tutari
usD 04.01.2016 2.00% 50,534,088
TL 04.01.2016 10.75% 20,000,000
usD 14.01.2016 1.80% 10,878,074
TL 04.01.2016 10.00% 3,000,000
TL 01.01.2016 2.50% 510,650
TL 11.01.2016 8.95% 4,747
84,927,559

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle vadeli mevduatlara iligkin detay bilgiler asagidaki gibidir;
Para Birimi Vadesi Faiz orant TL Tutari
TL 01.01.2015 %9.50 30,000,000
TL 01.01.2015 %9.50 19,965,115
TL 01.01.2015 %3.00 962,513
TL 01.01.2015 %8.75 60,000
TL 01.01.2015 %10.00 2,500
TL 01.01.2015 %10.00 242
TL 01.01.2015 %10.00 37
50,990,407

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle vadeli mevduatlara iligkin detay bilgiler asagidaki gibidir;
Para Cinsi Vadesi Faiz orant TL Tutari
TL 07.01.2014 10.00% 1,691,839
TL 07.01.2014 10.00% 1,258,136
TL 02.01.2014 10.00% 672,947
TL 02.01.2014 10.00% 590,000
TL 31.03.2014 10.00% 300
4,213,222
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI,

BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI

31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle finansal yatirnmlarin detay: asagidaki gibidir;

Kisa vadeli finansal yatirnmlar

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Bloke siiresi 3 ay ile 1 yil arasinda olan mevduatlar (*) 29,586,255 15,730,629 -
Alim-Satim Amacl Finansal Varliklar
Tahvil 100,000 100,000 -
29,686,255 15,830,629 -
Uzun vadeli finansal yatirnmlar
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Bloke siiresi 1 yi1ldan fazla olan mevduatlar (*) 46,954,891 53,836,371 -
46,954,891 53,836,371 -

(*) Grup’un kisa ve uzun vadeli finansal yatirimlar hesabi igerisinde siiflanan vadeli mevduatinin 57,641,746
TL’si tizerinde, Albaraka Tirk Katilim Bankas1 A.S. ile yapilan sat-geri kirala finansal kiralama s6zlesmesine
istinaden ilgili finans kurumu lehine bloke bulunmaktadir. Grup ile finans kurumu arasindaki anlasma geregi;
vadeli ve blokeli olarak tutulan toplam 68,519,820 TL (23,565,766 USD), finansal kiralama sézlesmesinden
kaynaklanan taksitlerden mahsup edilecek olup blokeli tutar, 14 Temmuz 2017 tarihi itibariyle kapanmis
olacaktir ( 31 Aralik 2014 : 69,567,000 TL, 31 Aralik 2013 : Yoktur ). 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, blokeli
tutarin ikinci vadesi olan 14 Ocak 2016 tarihindeki 10,878,074 TL (3,741,256 USD) ii¢ aydan kisa vadeye
diistiigii icin nakit ve nakit benzerleri hesabi altinda bulunan vadeli mevduatlar hesabi igerisinde takip
edilmektedir. Ayrica Grup’un AlternatifBank A.S. ile yapilan kredi sozlesmesine istinaden 18,899,400 TL

(6,500,000 USD ) ilgili kredinin vadesine kadar vadeli ve blokeli olarak kalacaktir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle blokeli mevduatlarin vadesine iliskin detay bilgiler asagidaki gibidir;

31.12.2015
Bloke siiresi 2016 yil1 iginde olan tutar 29,586,255
Bloke siiresi 2017 y1l1 ve tlizerinde olan tutar 46,954,891
76,541,146

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle blokeli mevduatlarin vadesine iliskin detay bilgiler asagidaki gibidir;

31.12.2014
Bloke siiresi 2015 yili iginde olan tutar 15,730,629
Bloke siiresi 2016 yil1 iginde olan tutar 31,461,258
Bloke siiresi 2017 yili iginde olan tutar 22,375,113
69,567,000

-40-



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI,

BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI

31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL BORCLAR

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli finansal bor¢larin detay1 asagidaki gibidir;

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Kisa vadeli banka kredileri 50,501,578 77,858,879 78,080,685
Kisa vadeli finansal kiralama borg¢lari, net 48,196,718 24,558,119 11,460,816
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeye ait kismi 157,962,587 124,775,290 83,486,188
Kredi ve finansal kiralama faiz tahakkuklar: 19,141,885 6,459,205 5,018,408
Toplam kisa vadeli finansal borclar 275,802,768 233,651,493 178,046,097
Uzun vadeli banka kredileri 457,572,956 251,528,783 278,928,602
Uzun vadeli finansal kiralama borglar1, net 245,553,321 237,015,102 48,553,720
Cikarilmig Tahviller (*) 25,000,000 - -
Toplam uzun vadeli finansal borglar 728,126,277 488,543,885 327,482,322
Toplam finansal borclar 1,003,929,045 722,195,378 505,528,419

(*) Emay insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, 22 Nisan 2015 tarihinde anapara 6deme vadesi 19
Nisan 2017 tarihi, faizleri ise yilda dort defa ii¢ ayda bir 6demeli olmak Gzere 25,000,000 TL tutarinda tahvil
ihrac1 gerceklestirmistir. Ihra¢ edilen tahvilin faiz oram degisken olup, 20 Ocak 2016 tarihinde Gglincti dénem
kupon 6deme oram %3.6879’ dur. ilgili faiz oram, TRT161116T19 kodlu tahvilin agiklanmis gdsterge faiz orani
ortalamasi ile Emay Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan belirlenmis yillik %4.75 faiz
oraninin ortalamasi alinarak belirlenmistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle ABD Dolar1, Euro ve TL cinsinden banka kredilerinin ortalama etkin faiz oranlari
sirastyla %5.93, %5.90 ve %13.35°dir (31 Aralik 2014: ABD Dolar1 - %6.24, Euro - %6.76, TL - %14.24, 31
Aralik 2013: ABD Dolari - %5.66, Euro - %7.22, TL - %12.55).

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle kisa vadeli banka kredilerinin (krediler faiz tahakkuklar1 harig)
vade analizi agagida sunulmustur:

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

0 - 1 ay arasinda ddenecekler 31,233,133 9,019,231 6,080,376
1 - 3 ay arasinda 6denecekler 42,736,802 34,961,011 35,101,976
3 - 12 ay arasinda 6denecekler 134,494,230 158,653,927 120,384,521
208,464,165 202,634,169 161,566,873
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle kisa vadeli banka kredilerinin (krediler faiz tahakkuklar1 hari¢) parasal bazda
detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
TL 174,586,531 1.0000 174,586,531
ushD 1,172,941 2.9076 3,410,443
EURO 9,588,114 3.1776 30,467,191
Toplam 208,464,165

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle kisa vadeli banka kredilerinin (krediler faiz tahakkuklar1 hari¢) parasal bazda
detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
TL 185,991,075 1.0000 185,991,075
usb 6,791,649 2.3189 15,749,155
EURO 316,921 2.8207 893,939

202,634,169

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle kisa vadeli banka kredilerinin (krediler faiz tahakkuklari hari¢) parasal bazda
detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
TL 149,227,761 1.0000 149,227,761
usb 5,740,476 2.1343 12,251,898
EURO 29,700 2.9365 87,214

161,566,373
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle uzun vadeli banka kredilerinin (krediler faiz tahakkuklari haric)
vade analizi agagida sunulmustur:

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

1 - 2 y1l arasinda 6denecekler 94,050,676 97,261,736 80,287,967
2 - 3 yil arasinda 6denecekler 59,752,354 40,323,842 52,544 554
3 - 4 y1l arasinda 6denecekler 44,694,994 27,486,326 27,949,474
4 - 5 y1l arasinda 6denecekler 49,077,302 25,500,620 27,744,497
5 - 6 y1l arasinda 6denecekler 36,804,932 23,595,972 27,701,060
6 - 7 yil arasinda 6denecekler 44 556,129 23,595,972 27,701,060
7 - 8 y1l arasinda 6denecekler 55,315,364 13,764,315 23,611,826
8 - 9 yil arasinda 6denecekler 51,313,232 - 11,388,164
9 - 10 y1l arasinda 6denecekler 22,007,973 - -

457,572,956 251,528,783 278,928,602

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle uzun vadeli banka kredilerinin (krediler faiz tahakkuklari hari¢) parasal bazda
detay1 agsagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
TL 97,640,716 1.0000 97,640,716
usb 2,194,060 2.9076 6,379,449
EURO 111,264,096 3.1776 353,552,791

457,572,956

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle uzun vadeli banka kredilerinin (krediler faiz tahakkuklari hari¢) parasal bazda
detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
TL 86,830,269 1.0000 86,830,269
ushD 70,355,821 2.3189 163,148,113
EURO 549,651 2.8207 1,550,401

251,528,783
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle uzun vadeli banka kredilerinin (krediler faiz tahakkuklari hari¢) parasal bazda

detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
usb 94,406,173 2.1343 201,491,095
TL 76,964,334 1.0000 76,964,334
EURO 161,135 2.9365 473,173

278,928,602

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle kisa vadeli finansal kiralama borglarmin (faiz tahakkuklari

hari¢) vade analizi agagida sunulmustur:

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
0 - 1 ay arasinda ddenecekler 7,631,194 1,613,595 422,187
1 - 3 ay arasinda 6denecekler 4,118,009 3,219,312 998,781
3 - 12 ay arasinda 6denecekler 36,447,515 19,725,212 10,039,848
48,196,718 24,558,119 11,460,816

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle kisa vadeli finansal kiralama bor¢larinin (faiz tahakkuklari harig) parasal bazda

detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
TL 1,400,911 1.0000 1,400,911
usb 8,969,493 2.9076 26,079,698
EURO 6,519,420 3.1776 20,716,109

48,196,718

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle kisa vadeli finansal kiralama borglarmin (faiz tahakkuklar1 hari¢) parasal bazda

detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
TL 1,793,293 1.0000 1,793,293
ushD 3,032,461 2.3189 7,031,974
EURO 5,577,641 2.8207 15,732,852

24,558,119
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI,

BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI

31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle kisa vadeli finansal kiralama borglarinin (faiz tahakkuklar1 hari¢) parasal bazda

detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
TL 1,022,618 1.0000 1,022,618
ushD 911,075 2.1343 1,944,507
EURO 2,892,454 2.9365 8,493,691

11,460,816

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle uzun vadeli finansal kiralama borg¢larinin (faiz tahakkuklari

hari¢) vade analizi agagida sunulmustur:

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

1 - 2 y1l arasinda 6denecekler 47,422,589 39,261,022 14,904,634
2 - 3 yil arasinda 6denecekler 35,868,947 38,796,955 15,935,407
3 - 4 y1l arasinda 6denecekler 33,887,071 29,146,676 14,432,164
4 - 5 y1l arasinda 6denecekler 30,832,099 27,437,158 3,281,515
5 - 6 y1l arasinda 6denecekler 33,185,218 24,585,530 -
6 - 7 yil arasinda 6denecekler 35,690,528 26,463,199 -
7 - 8 y1l arasinda 6denecekler 28,666,869 28,462,404 -
8 - 9 y1l arasinda 6denecekler - 22,862,158 -
245,553,321 237,015,102 48,553,720

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle uzun vadeli finansal kiralama borglarinin (faiz tahakkuklari hari¢) parasal bazda

detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
TL 2,321,862 1.0000 2,321,862
ushD 72,374,495 2.9076 210,436,082
EURO 10,320,801 3.1776 32,795,377

245,553,321
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle uzun vadeli finansal kiralama borglarinin (faiz tahakkuklar1 hari¢) parasal bazda
detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
TL 5,214,956 1.0000 5,214,956
ushD 81,355,067 2.3189 188,654,265
EURO 15,296,161 2.8207 43,145,881

237,015,102

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle uzun vadeli finansal kiralama borglarinin (faiz tahakkuklar1 hari¢) parasal bazda
detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
TL 7,198,152 1.0000 7,198,152
ushD 2,588,668 2.1343 5,524,994
EURO 12,201,796 2.9365 35,830,574

48,553,720

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, Grup, kredilerine karsilik teminat olmasi amaciyla; finans kuruluslarina
1,278,250,800 TL tutarinda ipotek ile 114,967,654 TL tutarinda alacak senetlerini teminata vermis ve Grup’un
banka mevduatlari tizerinde finans kuruluslari lehine 87,816,683 TL tutarinda bloke bulunmaktadir (Not 6, 7
ve 17). Banka kredileri i¢in ortaklarin sahsi kefaletleri de bulunmaktadir.
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, banka kredilerinin ve finansal kiralama borglariin finansal kurulus
bazinda detay1 asagidaki gibidir;

Uzun Vadeli Uzun Vadeli Toplam Banka

Kisa Vadeli Banka  Kredilerin Kisa ~ Banka Kredisi ve Kredisi ve

Kredisi ve Finansal Vadeye Ait Finansal Kiralama Finansal Kiralama

Banka Adi Kiralama Borglari Kismi Borglar Borglar
Alternatif Bank A.S. 11,900,000 16,443,277 297,605,241 325,948,518
Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S. 23,021,386 9,411,678 211,058,566 243,491,630
Credit Europe Bank N.VV - 7,944,000 54,019,200 61,963,200
Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. 2,008,600 22,159,833 35,527,773 59,696,206
Fibabanka A.S. 2,500,000 20,933,049 22,964,769 46,397,818
T-Bank A.S. 4,430,010 8,432,841 31,279,877 44,142,728
Denizbank A.S. 1,400,000 27,294,350 - 28,694,350
Garanti Finansal Kiralama A.S. 8,143,165 - 18,984,215 27,127,380
Sekerbank T.A.S. - 13,813,233 11,561,865 25,375,098
Akbank T.A.S. 21,519,000 2,532,289 295,904 24,347,193
Burgan Bank A.S. 3,250,000 5,084,942 3,354,125 11,689,067
Seker Finansal Kiralama A.S. 4,338,925 - 6,355,930 10,694,855
Anadolubank A.S. - 6,920,354 - 6,920,354
Yapi1 Kredi Finansal Kiralama A.O. 3,803,708 - 2,926,652 6,730,360
Tekstilbank A.S. 3,000,000 3,482,153 - 6,482,153
Tiirkiye Vakiflar Bankast T.A.O. - 6,384,995 - 6,384,995
Finansbank A.S. 2,500,000 3,178,419 303,983 5,982,402
Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S. 1,704,901 1,792,515 1,929,718 5,427,134
Is Finansal Kiralama A.S. 1,476,199 - 1,437,262 2,913,461
Yap1 Ve Kredi Bankas1 A.S. - 2,154,659 550,000 2,704,659
Deniz Finansal Kiralama A.S. 1,040,642 - 1,586,784 2,627,426
Ak Finansal Kiralama A.S. 1,900,066 - 654,882 2,554,948
Alternatif Finansal Kiralama A.S. 759,126 - 729,531 1,488,657
T. Garanti Bankas1 A.S. 2,568 - - 2,568
98,698,296 157,962,587 703,126,277 959,787,160
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, banka kredilerinin ve finansal kiralama borg¢larinin finansal kurulus bazinda vadesel detay: asagidaki gibidir;

0-1 Yil 1-2 Y1l 2-3 Y1 3-4 Y1l 4-5 Y1l 5-6 Y1l 6-7 Y1l 7-8 Y1l 8-9 Y1l 9-10 Y1l
Banka Adi Arasi Aras1 Arasi Arasi Aras1 Aras1 Arasi Aras1 Aras1 Arasi Toplam
Alternatif Bank A.S. 28,343,277 15,863,607 19,689,288 21,602,129 30,452,587 36,804,932 44,556,129 55,315,364 51,313,232 22,007,973 325,948,518
Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S. 32,433,064 27,263,605 26,673,618 28,746,629 30,832,099 33,185,218 35,690,528 28,666,869 - - 243,491,630
Credit Europe Bank N.V 7,944,000 11,121,600 13,663,680 13,028,160 16,205,760 - - - - - 61,963,200
Kuveyt Tiirk Katilim Bankast A.S. 24,168,433 23,605,270 11,715,455 207,048 - - - - - - 59,696,206
Fibabanka A.S. 23,433,049 19,465,690 3,499,079 - - - - - - - 46,397,818
T-Bank A.S. 12,862,851 14,011,982 8,632,430 6,216,510 2,418,955 - - - - - 44,142,728
Denizbank A.S. 28,694,350 - - - - - - - - - 28,694,350
Garanti Finansal Kiralama A.S. 8,143,165 8,227,890 5,822,931 4,933,394 - - - - - - 27,127,380
Sekerbank T.A.S. 13,813,233 4,316,552 3,397,118 3,848,195 - - - - - - 25,375,098
Akbank T.A.S. 24,051,289 295,904 - - - - - - - - 24,347,193
Burgan Bank A.S. 8,334,942 3,354,125 - - - - - - - - 11,689,067
Seker Finansal Kiralama A.S. 4,338,925 4,694,157 1,661,773 - - - - - - - 10,694,855
Anadolubank A.S. 6,920,354 - - - - - - - - - 6,920,354
Yapi1 Kredi Finansal Kiralama A.O. 3,803,708 2,921,167 5,485 - - - - - - - 6,730,360
Tekstilbank A.S. 6,482,153 - - - - - - - - - 6,482,153
Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. 6,384,995 - - - - - - - - - 6,384,995
Finansbank A.S. 5,678,419 303,983 - - - - - - - - 5,982,402
Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S. 3,497,416 1,704,617 225,101 - - - - - - - 5,427,134
Is Finansal Kiralama A.S. 1,476,199 1,302,103 135,159 - - - - - - - 2,913,461
Yap1 Ve Kredi Bankasi A.S. 2,154,659 550,000 - - - - - - - - 2,704,659
Deniz Finansal Kiralama A.S. 1,040,642 1,105,824 480,960 - - - - - - - 2,627,426
Ak Finansal Kiralama A.S. 1,900,066 654,882 - - - - - - - - 2,554,948
Alternatif Finansal Kiralama A.S. 759,126 710,307 19,224 - - - - - - - 1,488,657
T. Garanti Bankas1 A.S. 2,568 - - - - - - - - - 2,568

256,660,883 141,473,265 95,621,301 78,582,065 79,909,401 69,990,150 80,246,657 83,982,233 51,313,232 22,007,973 959,787,160
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI,

BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI

31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 — TICARi ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detay: asagidaki gibidir;

Kisa vadeli ticari alacaklar

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Ticari alacaklar 1,777,518 691,414 531,406
Alacak senetleri 23,149,398 26,678,095 33,897,132
Mliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 5) 2,210,424 - -
Ticari alacaklar reeskontu (-) (1,281,162) (1,497,321) (1,269,318)
Yapilan s6zlesmeler uyarinca olusan gelir tahakkuklari - - 148,685
Siipheli ticari alacaklar 2,845,474 2,376,475 825,021
Stipheli ticari alacak karsilig1 (-) (2,799,012) (2,309,126) (779,557)

25,902,640 25,939,537 33,353,369

Stipheli ticari alacak karsiliginin, 31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren

icindeki hareketleri agsagidaki gibidir:

hesap dénemleri

01.01.- 01.01.- 01.01.-

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Agilis bakiyesi 2,309,126 779,557 206,923
Tahsilatlar (293,050) (16,739) -
Bagli ortaklik alimindan / (satimindan) kaynaklanan tutar 15,171 - -
Donem iginde ayrilan karsiliklar 767,765 1,546,308 572,634
Kapanis bakiyesi 2,799,012 2,309,126 779,557
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle alacak ¢ek ve senetlerinin vadesel detay1 asagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Vadesi gecenler 2,018,225 383,761 3,603,417
1-30 gin 2,331,557 6,035,607 5,452,113
31-60 giin 1,451,198 1,568,936 3,168,966
61-90 gln 2,755,849 3,438,397 2,906,057
91-120 gin 1,749,817 1,389,672 2,141,767
121-150 gun 1,855,745 1,910,652 2,637,101
151-180 gun 2,010,557 2,673,730 2,818,184
181-210 gin 1,469,217 1,313,927 2,353,821
211-240 giin 1,566,358 1,161,286 1,963,614
241-270 giin 1,511,181 1,372,641 1,793,436
271-300 giin 919,880 1,286,112 1,730,645
301-330 glin 1,345,613 902,884 1,266,951
331-360 giin 2,164,201 3,240,490 2,061,060

23,149,398 26,678,095 33,897,132

Uzun vadeli ticari alacaklar

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Alacak senetleri 29,527,784 25,757,951 23,855,327
Alacaklar reeskontu (-) (7,349,978) (6,249,292) (4,591,600)
22,177,806 19,508,659 19,263,727

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle alacak ¢ek ve senetlerinin vadesel detay1 asagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
1-2 yil aras1 14,204,804 14,561,638 14,760,022
2 - 3 y1l aras1 8,166,188 7,101,569 6,770,798
3 -4 yil aras1 4,956,742 3,006,628 1,797,624
4 - 5 yil arasi 2,050,050 764,866 90,659
5 -6 y1l arasi 150,000 323,250 -
6 - 7 y1l aras1 - - 436,224

29,527,784 25,757,951 23,855,327

Grup, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, kisa ve uzun vadeli ticari alacaklar i¢in miisterilerinden 2,372,271 TL
tutarinda teminat mektubu ile 211,085 TL tutarinda teminat senedi ve ¢eki almigtir (Not 17).



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Grup, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle ticari alacaklar hesabinda bulunan toplam 52,677,182 TL tutarindaki
alacak senetleri ile diger alacaklar hesabinda bulunan toplam 86,034,740 TL tutarindaki alacak senetlerinin
114,976,654 TL’lik kismini, banka kredilerine teminat olmasi amaciyla bankalara teminat olarak vermistir

(Not 17).

Grup, 48,133,905 TL tutarindaki senetli alacaklarina teminat olmasi amaciyla daireleri miisterilerine teslim
etmesine ragmen tapularim daire sahiplerine devretmemistir. Ilgili alacaklarin tahsil edilmesiyle birlikte tapu
devirleri gergeklesecektir. Daireleri teslim edilen fakat tapulari devredilmeyen Kentplus Mimarsinan ve
Kentplus Centrium Park projelerinde bulunan daireler tizerinde Grup’un finansal borglarina teminat olmasi
amaciyla finans kurumlari lehine 306,223,800 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

Grup’un 648,000 TL tutarindaki senetli alacaklarina iliskin dairelerin tapulari daire sahiplerine teslim edilmis
olup ilgili tasinmazlarin tizerinde Grup lehine 798,000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin kredi riski analizi Not 32’de yapilmigtir.
31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle ticari bor¢larin detay1 asagidaki gibidir;

Kisa vadeli ticari borglar

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Ticari borglar 7,094,548 10,534,625 16,871,901
Mliskili taraflara borglar (Not 5) 226,693 211,015 -
Bor¢ senetleri 8,937,560 23,801,926 25,651,589
Ticari borglar reeskontu (-) (445,435) (1,055,871) (1,105,722)
Yapilan s6zlesmeler uyarinca olusan gider tahakkuklari 734,620 88,418 47,681,013

16,547,986 33,580,113 89,098,781

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle bor¢ cek ve senetlerinin vadesel detay asagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

1-30 giin 2,473,170 5,954,720 10,395,450
31-60 gun 2,316,540 5,290,860 6,277,405
61-90 gun 1,974,350 6,510,576 4,803,939
91-120 gun 1,797,500 2,767,770 2,650,395
121-150 gun 376,000 1,610,000 1,050,000
151-180 gun - 1,068,000 140,400
181-210 gun - 300,000 -
211-240 giin - 40,000 -
241-270 glin - - 334,000
301-330 glin - 260,000 -
8,937,560 23,801,926 25,651,589
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Uzun vadeli ticari borglar

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Ticari borglar - 4,000,000 4,000,000
Uzun vadeli ticari borclar reeskontu (-) - (501,564) (451,775)
- 3,498,436 3,548,225

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle uzun vadeli ticari borglarin tamami arsa karsiligi yapilan konut
projelerinin arsa sahiplerine olan borglardan olugsmaktadir.

NOT 10 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle diger alacaklarin detay: agsagidaki gibidir;

Kisa vadeli diger alacaklar

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Ortaklardan alacaklar (Not 5)

1,454,058 34,846,776

Miskili kuruluslardan alacaklar (Not 5) 6,889,428 8,232,193 6,471,977
Avans olarak alinan senetler (**) 38,197,897 24,130,268 17,522,956
Vergi dairesinden alacaklar (*) 6,371,841 20,709,335 -
Diger cesitli alacaklar 117,389 61,219 245,800

51,576,555 54,587,073 59,087,509

(*) Grup, cesitli vergi dairelerine yapmis oldugu kdv iade / mahsup basvurularinin finansal durum tablosu
tarihine gore bir yil igerisinde sonuglanacagi varsayimiyla, ilgili alacaklari 31 Aralik 2015 tarihli finansal
durum tablosunda kisa vadeli alacaklar icerisinde siiflamustir.

(**) Avans olarak alinan senetler, Grup’un finansal durum tablosu itibariyle heniiz teslim etmedigi daireler ve
devam eden konut projeleri i¢in miisterilerinden almis oldugu avanslardan olusmaktadir.
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BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle avans olarak alinan alacak senetlerinin vadesel detay:

asagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Vadesi Gegen 673,450 234,485 1,466,385
1-30 gun 4,769,723 1,891,856 1,463,413
31-60 giin 2,550,009 1,376,403 1,353,133
61-90 gln 2,793,309 1,380,693 1,680,102
91-120 gin 3,891,049 2,500,875 1,285,657
121-150 gun 3,324,354 2,746,490 1,320,551
151-180 gun 4,632,401 2,784,410 1,498,797
181-210 gun 2,378,144 1,725,540 1,040,467
211-240 giin 1,990,954 1,637,040 1,037,483
241-270 giin 2,622,314 2,087,220 1,601,140
271-300 giin 2,728,154 1,664,400 1,454,952
301-330 giin 1,484,173 1,405,200 1,041,847
331-360 giin 4,359,863 2,695,656 1,279,029

38,197,897 24,130,268 17,522,956
Uzun vadeli diger alacaklar

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Verilen depozito ve garantiler 59,949 59,894 59,894
Avans olarak alinan senetler (*) 47,836,843 34,483,329 29,512,564
Vergi dairesinden alacaklar - - 3,438,128
Ortaklardan alacaklar (Not 5) - 16,675,928 18,568,492

47,896,792 51,219,151 51,579,078
31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle avans olarak alinan alacak senetlerinin vadesel detay1
asagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
1-2 yil arasi 25,497,833 20,184,986 17,180,284
2 - 3 y1l aras1 13,281,120 11,540,403 9,807,705
3 -4 yil arasi 6,545,770 1,941,990 2,524,575
4 - 5 y1l arasi 2,246,120 815,950 -
5- 6 yil arasi 266,000 - -

47,836,843 34,483,329 29,512 564

(*) Avans olarak alinan senetler, Grup’un finansal durum tablosu itibariyle heniiz teslim etmedigi daireler ve
devam eden konut projeleri i¢in miisterilerinden almis oldugu avanslardan olugmaktadir.

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle diger alacaklarin kredi riski analizi Not 32°de yapilmustir.
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BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle diger bor¢larin detay1 asagidaki gibidir;

Kisa vadeli diger borc¢lar

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Odenecek vergi ve fonlar 229,939 415,631 304,451
Vadesi gegmis vergiler (*) 3,744,011 13,324,308 198,368
Alinan depozito ve garantiler 2,469,398 3,564,106 4,552,977
Ortaklara borclar (Not 5) 9,862,388 - -
Diger borglar (¥*) 7,993,712 8,061,745 282,675

24,299,448 25,365,790 5,338,471

(*) Tlgili tutarlar finansal durum tablosu tarihi itibariyle Grup’un vadesinde ddenmeyen SGK ve vergi
borglarindan olugmaktadir. Vergi ve SGK borglar ile ilgili faiz tahakkuklar ilisikteki konsolide finansal
tablolara yansitilmistir. Grup yonetiminin beyanma gore, vadesi gecmis vergi borglart 2016 yili igerisinde
cesitli vergi dairelerine, kdv alacaklarinin bu borglardan mahsup edilmesi yonlinde oldugundan, Grup’un ilgili
bor¢lart 31 Aralik 2015 tarihli finansal durum tablosunda kisa vadeli bor¢lar igerisinde siniflamustir.

(**) Grup ile Kozyatag: / Istanbul’da bulunan Hilton otelinin arsa maliki olan Berza-Es Saglik Turizm Enerji
Sanayi ve Ticaret A.S. (“Berza”) birbirlerine karsilikli olarak alacak-bor¢ davasi agmuslardir. Emay Insaat
Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi aleyhine “Berza” tarafindan yirGtilen 9,802,330 TL icra takibine
karsin, Emay Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, “Berza”’ya 6,251,933 TL tutarinda dava agmus
ve 6,631,821 TL tutarinda icra takibini baslatnustir. lgili davanin kesinlesmesiyle birlikte, ilisikteki konsolide
finansal durum tablosunda gosterilen 7,820,970 TL tutarindaki bor¢ tutarmin ne sekilde ve hangi tutarda
Odenecegi belirlenmis olacaktir.

Uzun vadeli diger borglar

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Verilen depozito ve garantiler 496,115 312,552 3,660,817
Vadesi gegcmis vergiler - - 2,854,921
496,115 312,552 6,515,738
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NOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle ¢alisanlara saglanan faydalar kapsamindaki bor¢larin detay1

asagidaki gibidir;
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Odenecek sosyal glvenlik kesintileri 198,409 254,201 386,124
Personele borclar 559,349 436,204 908,079
757,758 690,405 1,294,203
NOT 12 - STOKLAR
31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle stoklarin detay: asagidaki gibidir;
Kisa Vadeli Stoklar
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Arsa stoklar 700,000 700,000 700,000
Mamuller 134,494,090 156,416,449 197,252,391
135,194,090 157,116,449 197,952,391
Uzun Vadeli Stoklar
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Projeler igin arsa stoklari 826,481 826,481 826,481
Yapilmakta olan insaat stoklar1 (¥) 92,068,424 41,131,969 11,914,430
Daire stoklari 430,535 430,535 430,535
93,325,440 42,388,985 13,171,446

(*) Uzun vadeli stoklar igerisinde siniflanan yapilmakta olan insaat stoklari, Grup’un Kentplus Kadikdy’de
devam eden konut projesine iliskin maliyetlerden olusmaktadir. Grup Yonetimi’nin beyanina gore, ilgili
projenin 2017 yili igerisinde tamamlanmasi planlanmaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, yapilmakta olan ingaat projeleri iizerinde toplam 65,819,109 TL tutarinda
sigorta teminati bulunmaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, daireleri misterilere teslim edilen fakat tapular1 devredilmeyen daireler (teslim
edilmesi sebebiyle finansal durum tablosunda yer almayan) ve ilisikteki konsolide finansal tablolarda stoklar
icerisinde bulunan daire stoklar1 iizerinde Grup’un finansal borglarina teminat olmasi amaciyla finans
kurumlari lehine 553,816,800 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.
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NOT 13 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki gibidir;

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Verilen siparis avanslar1 - - 797,843
Gelecek aylara ait giderler 2,314,558 - 638,889
Verilen is avanslari 1,074,487 277,575 380,868
3,389,045 277,575 1,817,600

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Maddi duran varlik alimlari i¢in verilen avanslar 2,497,076 - -
Gelecek yillara ait giderler 14,858,286 - -
17,355,362 - -
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31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle ertelenmis gelirlerin detay: asagidaki gibidir;

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Alinan avanslar (*) 9,866,998 3,354,090 19,796,280
Gelecek aylara ait gelirler (**) 7,144,875 7,524,466 2,179,420
17,011,873 10,878,556 21,975,700

Uzun vadeli ertelenmis gelirler
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Alinan avanslar (*) 144,147,780 70,528,435 54,934,300
Gelecek yillara ait gelirler (**) 25,967,684 31,117,816 332,560
170,115,464 101,646,251 55,266,860

(*) 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, kisa ve uzun vadeli alinan avanslarin 86,034,740 TL’lik kism1 (31 Aralik
2014: 58,613,597 TL, 31 Aralik 2013: 47,035,520 TL) satis avansi niteliginde alinan alacak senetlerinden

olugsmaktadir. Geriye kalan tutar nakit olarak alinan avanslardan olugmaktadir.

(**) Grup, 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap dénemleri igerisinde finansman saglamak
amaciyla bir kisim gayrimenkullerini sat-geri kiralama yonteminde kullanmustir. Sat - geri kiralama islemi
oncesi ilgili gayrimenkullerin defter degeri ile islem tutar1 arasindaki fark direkt olarak kar veya zarar
tablosuna yansitilmamakta olup ilgili finansal kiralama sozlesmeleri siiresince kar veya zarar tablosuna
aktarilmaktadir. 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle ilgili tutarlarin kisa vadede bulunan 5,479,711 TL’lik kismu ile
uzun vadede bulunan 25,287,153 TL’lik kismu1 Sat — geri kiralama ydntemi isleminden olugsmaktadir (31 Aralik
2014: Kisa vade: 5,506,706 TL, Uzun vade: 30,766,864 TL, 31 Aralik 2013: Kisa vade: 6,479 TL, Uzun vade:

26,995 TL ).
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NOT 14 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap déonemlerindeki yatirim amagli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir;

Bagli
ortaklik
alimindan
31 Aralik Degerleme 31 Aralik Degerleme 31 Aralik kaynaklanan ~ Degerleme 31 Aralik
Maliyet 2012 Girig etkisi Transfer 2013 Girig etkisi Transfer 2014 Girig Cikig girigler etkisi Transfer 2015
Arsa ve Araziler - - - - - - - - - - 950,000 4,175,000 - 5,125,000
Binalar - 70,902,009 54,414,693 211,762,542 337,079,244 74,657,571 141,753,752 122,771,193 676,261,760 44,283,212 (3,505,000) - 282,148,788  (6,268,760) 992,920,000
Yapilmakta olan
yatirimlar 274,122,273 52,892,702 8,420,000 (211,762,542) 123,672,433 - - (122,771,193) 901,240 - - - - (901,240)
Toplam 274,122,273 123,794,711 62,834,693 - 460,751,677 74,657,571 141,753,752 - 677,163,000 44,283,212 (3,505,000) 950,000 286,323,788 (7,170,000) 998,045,000
Gergege uygun
deger 274,122,273 460,751,677 677,163,000 998,045,000

Yatinm Amacli Gayrimenkuller, ilisikteki konsolide finansal tablolarda gercege uygun deger yontemiyle gosterilmistir. Yatirim Amach Gayrimenkuller’in
gelirlerinin Grup’a aktarilmasina iliskin herhangi bir kisitlama yoktur. Yatirim Amagli Gayrimenkullere iligkin satin alma, insa veya gelistirme giderleri mal
sahibi sifatiyla Grup’a, kullanimla ilgili bakim ve onarim ile iyilestirme giderleri kiracilara aittir. Grup’un yatirrm amagli gayrimenkullerinin ekspertiz
degerleri, SPK’nin gayrimenkul ekspertiz degerleme sirketleri listesinde yer alan Rehber Gayrimenkul Degerleme Danmigmanlik A.S. tarafindan
hesaplanmistir. Degerleme sonucu ortaya ¢ikan rakamlar ile ilgili yatirim amagl gayrimenkullerin defter degerleri arasindaki fark kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilmistir (Not 26). Grup’un ekspertiz degerlemesine tabi tuttugu yatirim amagh gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iliskin ger¢ege uygun
deger hiyerarsisi Seviye 2 olup mevcut donemde 1. Seviye ve 2. Seviye arasinda herhangi bir gecis olmamustir.

Grup’un yatirim amagli gayrimenkulleri, Atasehir / Istanbul’da bulunan Brandium AVM (toplam AVM degerinin %40°1), Kozyatag: / Istanbul’da bulunan
Hilton Otel (Toplam otel degerinin %50°si), Gayrettepe / Istanbul ve Gebze / Kocaeli’nde bulunan gayrimenkuller, Brandium Rezidansta kira geliri elde etme
amactyla elde tutulan 21 adet daire, Umraniye / Istanbul’da bulunan Ticaret Merkezi ile Bostanci / Istanbul’da bulunan Centrium projesinde kira geliri elde
etme amaciyla elde tutulan gesitli daire ve diikkanlardan olusmaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin ekspertiz degerlerine gore 351,585,000 TL’lik kismm finansal kiralama (sat-geri
kirala) yontemiyle iktisap edilmistir (31 Aralik 2014: 236,673,000 TL, 31 Aralik 2013: 3,295,000 TL).

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, Grup’un yatirim amacgli gayrimenkulleri iizerinde banka kredilerine teminat olmasi amaciyla finans kuruluslari lehine verilen
toplam 698,184,000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir. 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, yatirim amagh gayrimenkuller iizerinde 145,571,345 TL tutarinda
sigorta teminati bulunmaktadir.

Bagli ortaklik alimindan kaynaklanan girisler, Ana Ortaklik Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap donemi igerisinde iktisap ettigi bagli ortakliga

ait yatirim amagli gayrimenkulleri ifade etmektedir.
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NOT 15 - MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerindeki maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir;

Baglh

ortaklik

alimmdan
31 Aralik Degerleme 31 Aralik Degerleme 31 Aralik kaynaklanan Degerleme 31 Aralik
Maliyet 2012 Girig Cikis etkisi 2013 Girig Cikis etkisi 2014 Girig girigler Cikis etkisi 2015
Arsa ve Araziler 612,500 - - - 612,500 - - - 612,500 - - - - 612,500
Binalar 50,413,762 6,728,680 - 3,469,780 60,612,222 198,956 - 9,067,226 69,878,404 76,005 - - 6,643,351 76,597,760
Makineler 4,380,402 190,722 - - 4,571,124 75,881 - - 4,647,005 - - - - 4,647,005
Tagitlar 1,896,964 (334,526) - 1,562,438 - (842,078) - 720,360 - 20,287 (34,338) - 706,309
Demirbaglar 1,888,508 56,926 - 1,945,434 1,881 - - 1,947,315 51,493 3,785 - - 2,002,593
Ozel Maliyetler 11,567 - - - 11,567 - - - 11,567 - - - - 11,567
Toplam 59,203,703 6,976,328 (334,526) 3,469,780 69,315,285 276,718  (842,078) 9,067,226 77,817,151 127,498 24,072 (34,338) 6,643,351 84,577,734

Birikmis Amortisman (-)

Binalar 466,408 760,753 - - 1,227,161 1,147,703 - - 2,374,864 1,223,907 - - - 3,598,771
Makineler 2,280,844 392,540 - - 2,673,384 388,372 - - 3,061,756 345,383 - - - 3,407,139
Tagitlar 1,364,827 193,328 (149,046) - 1,409,109 84,516  (809,242) - 684,383 25,703 20,287 (26,721) - 703,652
Demirbaglar 1,200,289 211,930 - - 1,412,219 207,913 - - 1,620,132 172,855 3,785 - - 1,796,772
Ozel Maliyetler 5,398 2,313 - - 7,711 2,314 - - 10,025 1,542 - - - 11,567
Toplam 5,317,766 1,560,864 (149,046) - 6,729,584 1,830,818 (809,242) - 7,751,160 1,769,390 24,072 (26,721) - 9,517,901
Net Defter Degeri 53,885,937 62,585,701 70,065,991 75,059,833
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31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, maddi duran varliklar tizerinde 24,503,100 TL tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir.

Bagl ortaklik alimindan kaynaklanan girisler, Ana Ortaklik Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren
hesap donemi igerisinde iktisap ettigi bagl ortakliklara ait maddi duran varliklari ifade etmektedir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, Grup’un arsa ve binalar1 iizerinde banka kredilerine teminat olmas1 amaciyla
finans kuruluslar1 lehine ve diger kuruluslara verilen toplam 26,250,000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir
(Not 17).

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, Grup’un binalari, SPK’nin gayrimenkul ekspertiz degerleme sirketleri
listesinde yer alan Rehber Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S. tarafindan yapilan degerleme raporuna
gore ekspertiz degerleriyle sunulmustur. Grup’un ekspertiz degerlemesine tabi tuttugu maddi duran varliklar
ile s6z konusu varliklara iliskin gergege uygun deger hiyerarsisi Seviye 2 olup mevcut donemde 1. Seviye ve
2. Seviye arasinda herhangi bir gecis olmamustir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Grup’un bina, makine ve cihazlarinin 6,428,951 TL’lik kismu finansal kiralama
yontemiyle iktisap edilmis olup 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle ilgili sabit kiymetlerin net defter degeri
6,074,320 TL’dir (31 Aralik 2014: Iktisap edilen tutar: 4,539,473 TL — Net defter degeri: 4,283,206 TL, 31
Aralik 2013: H{tisap edilen tutar: 3,089,473 TL — Net defter degeri: 2,855,479 TL).

NOT 16 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerindeki maddi olmayan duran varlik
hareketleri agsagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Maliyet 2012 Giris 2013 Giris 2014 Giris 2015
Haklar 18,639 17,140 35,779 - 35,779 - 35,779
Toplam 18,639 17,140 35,779 - 35,779 - 35,779
Birikmig Amortisman (-)
Haklar 9,541 9,127 18,668 7,358 26,026 6,660 32,686
Toplam 9,541 9,127 18,668 7,358 26,026 6,660 32,686
Net Defter Degeri 9,098 17,111 9,753 3,093
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliilikler asagidaki gibidir;

Kisa vadeli borg¢ karsihiklari

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Dava karsiliklar 674,188 240,136 69,280
Gider tahakkuklari - - 64,310
674,188 240,136 133,590

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerindeki dava gider karsiliklarina iliskin
hareket tablosu asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Donem basi bakiye 240,136 69,280 15,000
Donem iginde iptal edilen / 6denen karsiliklar (30,000) - -
Donem iginde ayrilan karsiliklar 464,052 170,856 54,280
Donem sonu bakiye 674,188 240,136 69,280

Kosullu Varhklar

Grup’un kosulluklu varliklar1 agagidaki gibidir;

Teminat mektuplar1 - Grup, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle miisterilerinden teminat olarak 2,372,271 TL
tutarinda teminat mektubu almustir (31 Aralik 2014 : 2,663,690 TL). Alinan teminat mektuplariin tamaminin
para birimi Tiirk Lirasi’dir.

Teminat senetleri - Grup, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle miisterilerinden, teminat olarak 211,085 TL
tutarinda teminat senedi ve ceki almistir (31 Aralik 2014 : 400,558 TL). Alinan teminat senetlerinin
tamaminin para birimi Tiirk Lirast’dir.

Ipotekler - Grup, 48,133,905 TL tutarindaki senetli alacaklarina teminat olmasi amaciyla daireleri
miisterilerine teslim etmesine ragmen tapularini daire sahiplerine devretmemistir (31 Aralik 2014 : 40,952,532

TL). Ilgili alacaklarin tahsil edilmesiyle birlikte tapu devirleri gergeklesecektir.

Ayrica, Grup’un 648,000 TL tutarindaki senetli alacaklarina iliskin dairelerin tapular1 daire sahiplerine teslim
edilmis olup ilgili taginmazlarin iizerinde Grup lehine 798,000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.
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Kosullu Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Ana Ortaklik Sirket’in teminat / rehin / ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin

tablolar1 asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRI'ler (Teminat-Rehin-Ipotekler) 31.12.2015 31.12.2014

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari 1,465,153,252 662,657,332

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis

Oldugu TRI' lerin Toplam Tutar1 Yoktur Yoktur

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yuritilmesi Amactyla Diger 3. Kisilerin Borcunu

Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 Yoktur Yoktur

D. Diger Verilen Tri’lerin Toplam Tutari Yoktur Yoktur

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu Tri’lerin Toplam Tutar1 Yoktur Yoktur

ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis

Oldugu Tri’lerin Toplam Tutar1 Yoktur Yoktur

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu Tri’lerin

Toplam Tutar1 Yoktur Yoktur
1,465,153,252 662,657,332

Ana Ortaklik Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Grup’un &zkaynaklarma orani 31 Aralik 2015 tarihi

itibariyle %0’dir ( 31 Aralik 2014 : %0).

Grup’un kosullu yiktimliluklerinin detay1 asagidaki gibidir;

Teminat mektuplar1 — Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle toplam 10,046,615 TL tutarinda ilgili
kuruluslara verilmis teminat mektubu bulunmaktadir (31 Arahik 2014 : 16,501,298 TL). ilgili teminat

mektuplariin detay1 asagida 6zetlenmistir;

Para Déviz TL
Verilen Teminat Mektuplari birimi  Do6viz Tutar1 kuru  Karsihig
Istanbul Biiyiik Sehir Belediyesi / Is Taahhiidii TL 5,993,461 1.0000 5,993,461
Diger fhale Kuruluslar TL 1,931,325 1.0000 1,931,325
Vergi Daireleri TL 581,025 1.0000 581,025
Atagehir Belediye Bagkanlig: TL 338,100 1.0000 338,100
Mahkeme ve Icra Daireleri TL 859,248 1.0000 859,248
Aesas Istanbul Anadolu Yakasi Elektrik Perakende
Satis A.S TL 240,000 1.0000 240,000
Ayedas Elektrik Dagitim A.S. TL 103,456 1.0000 103,456
10,046,615
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31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, teminat mektuplarmm, alindigi bankalar ve para birimleri bazinda detay:

asagidaki gibidir;
Para Doviz TL
Teminat Mektuplarinin Banka Detaylarn birimi  D6viz Tutari kuru  Karsiligi
Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. TL 5,934,000 1.0000 5,934,000
Sekerbank Ticaret A.S. TL 2,735,771 1.0000 2,735,771
Akbank Ticaret A.S. TL 692,858 1.0000 692,858
Denizbank Ticaret A.S. TL 368,061 1.0000 368,061
Yap1 Kredi Bankas1 A.S. TL 181,025 1.0000 181,025
Kuveyt Tirk Katilim Bankas1 A.S. TL 105,400 1.0000 105,400
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. TL 29,500 1.0000 29,500
10,046,615

Ipotekler — 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, Grup’un stok, arsa, bina ve daireleri teslim edilen fakat tapular
devredilmeyen daireleri Gizerinde banka kredilerine teminat olmas1 amaciyla finans kuruluslari lehine ve diger
kuruluslara verilen toplam 1,278,250,800 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2014 : 487,405,000

TL). Ipoteklerin detay: asagidaki gibidir;

Verilen Ipotekler Yeri  Derece Doviz Tutart  Doviz Kuru  TL Karsiligt
Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S. Maltepe 1/0 24,700,000 1.0000 24,700,000
Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S. Buylkcekmece 1/0 18,000,000 1.0000 18,000,000
Anternatifbank A.S. Atasehir 1/0 13,000,000 1.0000 13,000,000
Anternatifbank A.S. Maltepe 1/0 20,000,000 1.0000 20,000,000
Anternatifbank A.S. Atasehir 1/0 215,000,000 3.1776 683,184,000
Anadolubank A.S. Maltepe 1/0 34,000,000 1.0000 34,000,000
Burgan Bank A.S. Buylkcekmece 1/0 8,200,000 1.0000 8,200,000
Burgan Bank A.S. Maltepe 1/0 1,220,000 1.0000 1,220,000
Burgan Bank A.S. Atagehir 1/0 20,000,000 1.0000 20,000,000
Credit Europe Bank (Suisse) SA Atagehir 1/0 30,000,000 3.1776 95,328,000
Denizbank A.S. Buylkcekmece 1/0 11,911,300 1.0000 11,911,300
Denizbank A.S. Maltepe 1/0 15,050,000 1.0000 15,050,000
Fibabank A.S. Atasehir 1/0 28,000,000 1.0000 28,000,000
Fibabank A.S. Maltepe 1/0 25,000,000 1.0000 25,000,000
Finansbank A.S. Maltepe 1/0 7,500,000 1.0000 7,500,000
Kuveyttiirk Katilim Bankasi Maltepe 1/0 50,000,000 1.0000 50,000,000
Sekerbank T.A.S. Buylkcekmece 1/0 9,442,500 1.0000 9,442,500
Sekerbank T.A.S. Buylkcekmece 2/0 23,760,000 1.0000 23,760,000
Sekerbank T.A.S. Buylkcekmece 3/0 23,280,000 1.0000 23,280,000
Tekstil Bankas1 A.S. Maltepe 1/0 23,280,000 1.0000 23,280,000
Ozel Sahislar Kadikoy 1/0 2,765,000 1.0000 2,765,000
Tirklandbank A.S. Atasehir 1/0 30,000,000 1.0000 30,000,000
Tirklandbank A.S. Maltepe 1/0 62,880,000 1.0000 62,880,000
Tiirkiye Finans Katilim Bankasi Maltepe 1/0 21,500,000 1.0000 21,500,000
Akbank Ticaret A.S.(¥*) Atasehir 1/0 26,250,000 1.0000 26,250,000

1,278,250,800

(*) Ilgili ipotek disindaki tiim ipotekler Ana Ortaklik Sirket tarafindan ilgili finans kuruluslarina verilmistir.
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Teminat senet ve ¢ekleri - Grup, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle banka kredilerine teminat olmasi amaciyla
finans kuruluslarina 114,976,654 TL tutarinda teminat senedi ve ¢eki vermistir (31 Aralik 2014 : 80,805,799).

Blokeli mevduatlar — Ilisikteki konsolide finansal tablolarda nakit ve nakit benzerleri ile finansal yatirimlar
dipnotlarinda gosterilen mevduatlar zerinde, banka kredilerine ve sermaye taahhiitlerine Kkarsilik olarak,
toplam 88,129,183 TL tutarinda bloke bulunmaktadir. ( 31 Aralik 2014 : 70,024,380 TL) (Not 6 ve 7).

Swap Islemi — Grup, AlternatifBank A.S.’den 01 Temmuz 2015 tarihinde 31,446,541 Euro tutarinda kredi
kullanmustir. Grup, kullanmis oldugu ilgili kredi i¢in, Avrupa Tipi Knock Out’lu Capraz Doviz Swap islemi
gerceklestirerek, ihtiya¢ duyulan para birimini asagidaki sartlar disinda, anapara kullandirimi 2.9750 EUR/TL
kuru ile hesaplayarak 93,553,459 TL olarak belirlemistir. Anlasmaya gore swap islemi i¢in baslangig tarihi 01
Temmuz 2015°tir ve knock out seviyeleri asagidaki gibi belirlenmistir ;

- 04 Ocak 2016 - 01 Temmuz 2016 icin 3.3500 Euro/TL kuru,

- 01 Agustos 2016 - 02 Temmuz 2018 i¢in 3.4500 Euro/TL kuru,
- 04 Agustos 2018 - 01 Haziran 2020 i¢in 3,6000 Euro/TL Kuru,

- 01 Temmuz 2020 - 01 Temmuz 2022 i¢in 3.7000 Euro/TL Kkuru.

Ilgili kredi, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, ilisikteki konsolide finansal tablolarda donem sonu kuru ile
degerlenmistir. Donem sonu kuru, kredi sézlesmesindeki knock out seviyesinin altinda kalmasindan dolayi
olusan fark konsolide finansal tablolarda tlirev araglar hesabi altinda gosterilmistir ( Not 21).

Davalar — Grup’a kars1 zaman zaman ticari faaliyetleri ile ilgili davalar agilabilmektedir. Devam etmekte olan
davalar ile ilgili risklerin gergeklesebilirligi analiz edilmektedir. Yapilan analizler sonucunda, Grup yonetimi
31 Aralik 2015 tarihi itibariyle 674,188 TL tutarinda dava karsilig1 ayirmustir (31 Aralik 2014 : 240,136 TL ve
31 Aralik 2013 : 133,590 TL) .
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NOT 18 - TAAHHUTLER

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, Emay Insaat’in devam ettirmekte oldugu konut projeleriyle ilgili taahhiitleri
bulunmaktadr. lgili projeye ait detay bilgiler asagidaki gibidir;

KentPlus Kadikoy Projesi

Emay Insaat, 2014 yili itibariyle tiimii iliskili taraf olmayan arsa sahiplerine ait Fikirtepe / Kadikdy /
Istanbul’da bulunan 27,000 m2 biiyiikliigiindeki arsa iizerinde, toplam 3 blok, 1,330 daireden olusan konut
projesi gelistirmek lizere arsayi toplam bagimsiz boliimlerin tamamimin %55°1 kadar kat karsiligi ile arsa
sahiplerinden almis olup proje insaatina baslamistir. Dairelerin teslimi, kat maliklerinin sahibi oldugu m2
tizerinden, bilirkisi tarafindan hesaplanarak, bloklar tamamlandik¢a yapilacaktir. Sozlesmeye gére Emay
Ingaat, arsa iizerinde inga edilecek yapilarin toplam degerinin %55’ine isabet eden tamamlanmis yapilarin
miilkiyet hakkini arsa sahiplerine vermeyi kabul etmistir. Emay Insaat, ingaat ruhsatlarinin almmasm takip
eden 12 ay icinde ingaata baglamis olup, takip eden 36 ay icerisinde de sdzlesme konusu yapilari projeyi
teslim etmeyi planlamaktadir. S6zlesme konusu yapilarin tesliminin gecikmesi halinde, gecikme 180 giinden
fazla siirerse, Emay ingaat her bir bagimsiz bolim i¢in 6denecek kira bedellerinin 2 kati olarak 0demeye
devam edecektir. 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, hafriyat ve temel ¢alismalar1 tamamlanmis olup Insaat
devam etmektedir. Anlagsmaya istinaden satis sonrasinda Emay Insaat, konutu sézlesmede yazilan tarihte
aliciya teslime hazir hale getirmekle yiikiimliidiir. Konutlarin teslimine kadarki gegen siirede yapimci firma,
arsa sahibine daireler i¢in mevcut daire sayilarina gore 900 TL, diikkanlar iginse arsa iizerindeki sahibi oldugu
m2 ye gore degisen aylik ortalama 900 — 1,400 TL kat mahrumiyeti ve 1,000 TL taginma bedeli 6deyecektir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, Emay Insaat’m sozlesme imzaladig1 ancak hafriyat ¢aligmalarina baglamadig
konut projeleriyle ilgili taahhiitleri bulunmaktadir. Iigili projeye ait detay bilgiler asagidaki gibidir;

Ayazaga Projesi

Emay Insaat Tahahhiit Sanayi Ticaret Sanayi A.S. ile S.S. Ayazaga Birlik Yap1 Kooperatifi arasinda 29 Aralik
2015 tarihinde imzalanmis olan “Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsilig1 Insaat Sdzlesmesi” ne ait detay
bilgiler asagidaki gibidir:

S.S. Ayazaga Birlik Yap1 Kooperatifi, hak sahibi oldugu Istanbul ili, Sariyer ilgesi, Ayazaga mahallesindeki
7241-7242-7245 adalarindan olusan 117 parsellik tasinmazlar icin Emay Insaat Tahahhiit Sanayi Ticaret A.S.
ile yapilan “Diizenleme Seklindeki Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsili1 Ingaat Sézlesmesi” yapilmasini
ve ayni giin tapuya serh edilmesini kabul etmiglerdir. Zilyetligi S.S. Ayazaga Birlik Yap1 Kooperatifinde
olmakla birlikte, Emay Insaat Taahhiit Sanayi Ticaret A.S. yapimci firma olarak anilacaktir. insaat alaninin
50,000 m2’si (47,000 m2 konut, 2,500 m2 ticari) kooperatife, 100,000 m2’si ise yapimci firmaya ait olacaktir.
117 parsel icerisinde hak sahipligi bulunanlara 6denecek bedeller ve insaatin yapim bedelleri Emay Insaat’mn
sorumlulugunda olacag: igin Emay Insaat ilave bedel ddemeyecektir. Kooperatif arsalarin tamamini yikima
hazir sekilde yapimei firmaya teslim edecek, yapimei firma ise bir defaya mahsus her bir kooperatif {iyesi
(585 iiye) igin 2,000 TL tasinma parasi ve 24 ay1 gecmeyecek sekilde aylik 1,000 TL kira bedeli 6deyecektir.
Yapimer firma, {izerine gegecek olan arsa payinin yarisi iizerine kooperatif lehine 30,750,000 TL bedelle
teminat ipotek koyulacaktir. Toprak iistli alam1 150,000 m2 satilabilir ingaat durumundan %35 daha az
satilabilir alan olugmasi halinde de yapimci firma ¢alismasini siirdiirecektir.
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NOT 19 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Grup’un kidem tazminati karsiligi dipnot 2’de agiklandigi sekilde hesaplanmustir. 31 Aralik 2015 tarihi
itibariyle ayrilan karsilik, her hizmet yili i¢in maksimum 3,828 TL olmak tizere 30 guinluk Ucret tzerinden ve
emeklilik ya da ayrilis tarihindeki oranlar kullanilarak hesaplanmaktadir (31 Aralik 2014: 3,438 TL, 31 Aralik
2013: 3,254 TL).

Grup, 31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait konsolide finansal
tablolarina, yukarida belirtilen esaslara dayanarak beklenen enflasyon orani ve reel reeskont orani kullanilarak
finansal durum tablosu giiniine indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati yilikiimliiliigiinii yansitmustir.
Hesaplanan aktiieryal kazang / (kayip) disindaki tim kazang ve kayiplar konsolide kar veya zarar tablosunda,
aktiieryal kazang / (kayiplar) ise konsolide 6zkaynak degisim tablosunda gosterilmistir.

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle hesaplamada baz alinan oranlar agsagidaki gibidir;

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Reeskont orani 0013.35 0014.24 0012.55
Enflasyon orani %8.81 %8.17 %7.00
Reel iskonto oranlar1 %4.17 005.61 005.19

Grup, ¢alisanlarina kidem tazminat1 disinda baska bir fayda saglamamaktadir.

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle ¢alisanlara saglanan uzun vadeli faydalara iliskin karsiliklar
asagidaki gibidir;

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Kidem tazminati karsiliklar1 — Kisa vadeli - - 12,053
Kidem tazminati karsiliklar1 — Uzun vadeli 563,005 250,762 336,737
563,005 250,762 348,790

Kidem tazminati kargiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir;

01.01. - 01.01. - 01.01. -
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Donembasi Bakiyesi 250,762 348,790 238,361
Hizmet Maliyeti 305,418 91,022 150,842
Faiz Maliyeti 13,361 25,540 26,148
Donem ici 6demeler (37,258) (91,658) (12,702)
Aktieryal fark 30,722 (122,932) (53,859)
Kapanig bakiyesi 563,005 250,762 348,790
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NOT 20 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle diger varliklar ve ylkiimliiliklerin detay: asagidaki gibidir;

Diger donen varhklar

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Devreden KDV 8,850,483 7,191,202 22,919,349
8,850,483 7,191,202 22,919,349

Diger duran varhklar
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Devreden KDV 53,127,704 50,870,343 45,078,235
53,127,704 50,870,343 45,078,235

Diger kisa ve uzun vadeli yakumlulikler
Yoktur (31 Aralik 2014 ve 2013- Yoktur).

NOT 21 - TUREV ARACLAR

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, vadeli doviz alim / satim s6zlesmelerinin detaylar1 asagida verilmistir;

Bankaya ddenecek Bankaya
Bankaya yabanci paranin 6denecek Gergege
6denecek finansal durum  yabanci paranin Uygun
Doviz kuru yabanci paranin tablosu tarihi  sozlesmeye gore Deger Fark
aralign  tutar1 (EURQO) itibariyle TL karsilig1 TL karsilig1 (TL)
EURO — TL Paritesi
1-12 ay arasi 2.9750-3.3500 31,446,541 99,924,528 93,553,459 6,371,069

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, ilgili swap islem sézlesmelerinden dolay1 olusan 6,371,069 TL tutarindaki kur
farki geliri konsolide kar veya zarar tablosunda finansal gelirler notunda muhasebelestirilmistir (31 Aralik

2014 ve 2013 : Yoktur).
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NOT 22 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

22.1 Odenmis Sermaye

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, Ana Ortaklik Sirket’in sermayesi her biri 1,250 TL degerinde olan 130,400
adet imtiyazsiz hisseden olusmaktadir. 31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle sermaye yapisi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Hissedarlar: Hisse TL Hisse TL Hisse TL
Hakan Caglar %050.00 81,500,000 %50.00 56,500,000 %50.00 5,000,000
Yusuf Goren %37.50 61,125,000 %37.50 42,375,000 %32.50 3,250,000
Burak Goren %12.50 20,375,000 2%12.50 14,125,000 %12.50 1,250,000
Halil Goren - - - - %2.50 250,000
Neriman Goren - - - - %:2.50 250,000
Toplam 9100.00 163,000,000 %100.00 113,000,000 %100.00 10,000,000

22.2 Sermaye DUzeltme Farklari

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle, Sermaye Diizeltmesi Farklar1 hesabinin detayr asagidaki
gibidir;

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Sermaye Duzeltmesi Enflasyon Farklar 421,267 421,267 421,267

421,267 421,267 421,267

22.3 Tammlanmis Fayda Planlan Yeniden Olciim Kazanclar: / (Kayiplari)

Grup, 31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait konsolide finansal
tablolarina, detayr Dipnot 2’de anlatilan esaslara dayanarak beklenen enflasyon oranmi ve reel reeskont orani
kullanilarak finansal durum tablosu giiniine indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati yikimliligini
yansitmistir. Hesaplanan aktiieryal kazang / (kayip) disindaki tiim kazang ve kayiplar konsolide kar veya zarar
tablosunda, aktiieryal kazang / (kayiplar) ise konsolide 6zkaynak degisim tablosunda gosterilmistir.

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglar1 /
(Kayiplar) 65,681 87,486 (6,258)

65,681 87,486 (6,258)
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22.4 Maddi Duran Varhklar Yeniden Degerleme Artislari/Azahslar:

Deger artig fonlar1, maddi duran varliklar igerisinde yer alan binalarin endekslenmis degerinden fazlasi ve bu
fazla Uzerinden hesaplanan ertelenmis vergiden olusmaktadir. Grup’un binalari, Sermaye Piyasasi
Kurulu’ndan yetki almis olan Rehber Gayrimenkul Degerleme Danismanlik Anonim Sirketi tarafindan
yapilan degerleme ¢alismalarinda tespit edilen gergege uygun degerler iizerinden konsolide finansal tablolara
yansttilmistir.

Deger artis fonlarinin detay1 asagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Ekspertiz degerinin endekslenmis degeri asan kismi 61,607,549 53,938,034 44,870,807
Azinlik pay1 (14,772,517)  (13,125,206) (11,960,347)
Ertelenmis vergi yiikiimliligi (3,080,377) (2,696,902) (2,243,540)
Toplam deger artis fonu 43,754,655 38,115,926 30,666,920

22.5 Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hikim haricinde
dagitilabilirler.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye ayrilir.
Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %?20’sine
ulasilincaya kadar, kanuni net karin %51 olarak ayrilir, Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin
%35’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin
%50’sini gegmedigi silirece sadece zararlari netlestirmek igin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde
kullanilmas1 miimkiin degildir.

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler hesabinin detay:
asagidaki gibidir;

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 8,076,472 8,076,472 -

8,076,472 8,076,472 -

22.6 Gecmis Yillar Kar / Zararlan

Halka acik sirketler, kar pay1 dagitimlari1 SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yliriirliige giren 11-19.1
no’lu Kar Pay1 Tebligi’ne gore yaparlar. Kar Pay1r Tebligi’nde yer alan diizenleme ve agiklamalar asagida
Ozetlenmistir.

Kar dagitimi, genel kurul tarafindan belirlenecek Kar Pay1 Dagitim Politikas1 ¢ergevesinde yine genel kurul
karar1 ile dagitilacaktir. Ortakliklar kar dagitim politikalarimi  belirlerken, kar dagitimi  yapilip
yapilmayacagimi da kararlastiracaklardir. Bu c¢ercevede kar dagitimi prensip olarak ihtiyaridir. SPK
sirketlerin niteliklerine gore kar dagitim politikalarina iliskin farkli esaslar belirleyebilecektir.
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Ortakliklarin kar dagitim politikalarinda:

- Kar dagitilip dagitilmayacag,

- Kar pay1 oranlar1 ve bu oranlarin uygulanacagi hesap kalemi

- Odeme yéntemleri ve zamani

- Kar payinin nakit veya bedelsiz pay olarak dagitilip dagitilmayacagi (borsada islem goren sirketler igin)
- Kar pay1 avansi dagitilip dagitilmayacagi konular diizenlenmektedir.

Dagitilacak kar pay1 tutarmin st sinir1, yasal kayitlarda yer alan ilgili kar dagitim kaynaklarinin dagitilabilir
tutar1 kadardir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine, kural olarak, esit sekilde dagitilir.
Paylarm iktisap ve ihrag tarihleri dikkate alinmaz. Tiirk Ticaret Kanuna gore ayrilmasi gereken yedek akgeler
ile ana s6zlesme ve kar dagitim politikasinda ortaklar i¢in 6ngoriilen kar pay1 ayrilmadikca baska yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina karar verilemez.

Ana s6zlesmede yer almasi kaydiyla, imtiyazli pay veya intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu lyelerine,
calisanlar ve pay sahibi olmayan diger kisilere kardan pay verilebilir. Ancak pay sahipleri icin belirlenen kar
pay1 nakden ddenmeden intifa senedi sahipleri, yonetim kurulu tiyeleri, ¢alisanlar ve diger kisilere kar pay1
O0denemez. Teblig, prensip olarak, imtiyazli paylar hari¢ olmak iizere, sayilan kisilere 6denecek kar pay1
tutarina iligkin ana sozlesmede bir belirleme yapilmamigsa, bunlara dagitilacak tutarin en fazla pay
sahiplerine dagitilan kar paymin %l kadar olabilecegini dngérmektedir. Pay sahibi disindaki kisilere kar
payr dagitilacak ise ve taksitle 6deme s6z konusu ise, taksit tutarlari, pay sahiplerine yapilacak taksit
O6demeleri ile orantili ve ayn1 esaslara gore 6denir.

Yeni Sermaye Piyasasi Kanunu ve dolayisiyla yeni Teblig, ortakliklarin bagis yapmasma imkan
tanimaktadir. Ancak, bunun esas sézlesmelerde hiikiim olmas1 aranmaktadir. Bagislarin tutar1 genel kurullar
tarafindan belirlenebilecek olmakla birlikte SPK fiist bir sinir getirebilecektir.

Paylar1 borsada islem goren sirketler:

- Kar dagitimina iligkin yonetim kurulu 6nerisini
- Yahut kar pay1 avansi dagitimina iliskin yonetim kurulu kararini
Kar dagitim tablosu veya kar pay1 avansi1 dagitim tablosu

kamuya duyurulur. Kar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte
kamuya ag¢iklanmasi1 zorunludur.

22.7 Kontrol Gucl Olmayan Paylar

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle kontrol giicii olmayan paylarin olustuklar1 hesap bazinda
dagilimi asagidaki gibidir;

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Sermaye 1,808,472 1,515,000 1,515,000
Deger artig fonlari 14,772,517 13,125,206 11,960,347
Gecgmis yillar kar / (zararlart) 5,537,163 7,581,327 7,161,297
Donem kari / (zarari), net 6,075,751 (1,732,997) 415,431

28,193,903 20,488,536 21,052,075
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NOT 23 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

23.1 Hasilat

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait satis gelirlerinin detay: asagidaki

gibidir;
01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Daire satiglari 44,844,676 121,587,783 265,972,904
Gayrimenkul kira gelirleri 21,255,572 19,040,582 13,100,872
Taahhiit islerinden elde edilen gelirler - 49,673,472 54,591,031
Spor salonu Uyelik gelirleri 4,129,957 3,924,176 4,024,985
Diger gelirler 232,661 384,183 376,354
70,462,866 194,610,196 338,066,146
Satigtan iadeler (1,110,891) (768,988) (26,000)
Satis indirimleri (636,418) (667,192) (456,828)
Satis Gelirleri (net) 68,715,557 193,174,016 337,583,318

23.2 Satislarin Maliyeti

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap ddnemlerine ait satiglarin maliyetinin detayi

asagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Daire maliyetleri 33,624,607 91,044,209 197,954,429
Hizmet maliyetleri 2,431,211 3,073,853 2,414,169
Taahhiit isleri maliyetleri - 48,720,984 53,737,295
Spor salonu hizmet maliyeti 4,124,592 4,058,271 3,801,857
Diger maliyetler - - 95,238
Satislarin maliyeti, net 40,180,410 146,897,317 258,002,988
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NOT 24- GENEL YONETIM GiDERLERI VE PAZARLAMA GiDERLERI

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yOnetim ve pazarlama
giderleri agsagida sunulmustur;

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Genel yonetim giderleri 10,787,292 9,287,124 7,369,394
Pazarlama giderleri 5,712,801 2,791,840 3,683,351

16,500,093 12,078,964 11,052,745

NOT 25- NIiTELIKLERINE GORE GiDERLER
25.1 Genel yonetim giderleri

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait genel yénetim giderlerinin detay:
asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Personel giderleri 5,170,783 4,371,106 4,044,422
Vergi, resim ve harclar 1,717,753 755,282 187,565
Stipheli alacaklar karsilig1 giderleri 767,765 1,529,569 572,634
Danismanlik giderleri 572,908 920,188 545,626
Amortisman ve itfa paylar 560,768 275,126 251,665
Dava karsilik giderleri 434,052 170,856 54,280
Kidem tazminati karsilig1 giderleri 268,160 11,417 138,140
Arac giderleri 219,800 143,409 59,996
Seyahat giderleri 96,636 46,282 40,251
Yiyecek giderleri 94,335 85,066 65,751
Kirtasiye giderleri 61,075 49,145 48,993
Bakim onarim gideri 58,723 85,467 70,875
Diger giderler 764,534 844,211 1,289,196

10,787,292 9,287,124 7,369,394
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25.2 Pazarlama giderleri

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait pazarlama giderlerinin detay1
asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Reklam giderleri 2,470,513 1,974,296 3,003,299
Vergi, resim ve tapu harglar 2,270,069 - -
Personel giderleri 620,880 558,160 500,364
Kira giderleri 351,339 259,384 179,688

5,712,801 2,791,840 3,683,351

NOT 26 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER DEGER ARTIS / (AZALISLARI)

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yatirnm amacgli gayrimenkuller
deger artis / (azaliglarinin) detay: asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Yatirim amaglh gayrimenkuller deger artislari 286,323,788 119,163,640 62,834,693
Yatirim amagl gayrimenkuller deger azalislart (1,026,165) - -

285,297,623 119,163,640 62,834,693

NOT 27 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / (GIDERLER)

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler
asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Reeskont gelirleri 8,192,047 7,418,352 5,462,223
Konusu kalmayan karsiliklar 510,977 - -
Ticari faaliyetlere iliskin kur fark: gelirleri 236,265 - 17,861
Diger gelirler 682,543 220,741 445,438

9,621,832 7,639,093 5,925,522
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31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait esas faaliyetlerden diger giderler

asagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Reeskont giderleri 10,189,993 9,304,109 7,357,019
Bagis giderleri (¥) 4,284,875 1,175,210 3,859,720
Ticari faaliyetlere iligkin kur fark: giderleri 21,848 21,743 90,473
Diger olagan gider ve zararlar 1,220,982 5,582,545 2,642,646
15,717,698 16,083,607 13,949,858

(*) Grup, 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap donemi igerisinde, T.C. Milli Egitim Bakanligi’na
devredilmek iizere Bayrampasa / Istanbul’da okul ingaatina baslamis olup, rapor tarihi itibariyle proje
tamamlanmustir. Dénemsellik ilkesi geregince ilgili insaatlara iligskin yapilan harcamalar ilgili donemlerde kar

veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

NOT 28 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER / (GIDERLER)

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap ddénemlerine ait yatirim faaliyetlerinden gelirler

asagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Sabit kiymet satis karlari 8,968,687 438,664 45,680
Ticari olmayan alacaklardan kaynaklanan faiz gelirleri 1,916,424 1,900,563 2,373,413
10,885,111 2,339,227 2,419,093
31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yatirim faaliyetlerinden giderler
asagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Sabit kiymet satig zararlar - - 27,770
Menkul kiymet satis zararlar - - 12
- - 27,782
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NOT 29 - FINANSMAN GELIR / (GIDERLERI)

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansman gelirleri asagidaki
gibidir;

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Kur fark: gelirleri 49,510,829 2,462,020 5,322,193

Faiz gelirleri 9,184,362 242,146 641,633

Swap sozlesmelerinden kaynaklanan kur farki gelirleri

(Not 21) 6,371,069 - -
65,066,260 2,704,166 5,963,826

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansman giderleri asagidaki
gibidir;

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Kur fark: gideri 133,458,377 20,285,608 41,321,861
Faiz giderleri 92,482,811 52,174,602 25,447,456
Diger finansman ve vade fark: giderleri 7,249,489 398,767 653,797

233,190,677 72,858,977 67,423,114
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NOT 30— VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Ertelenmis Verqgi

Grup’un ertelenmis vergi aktifi ve yikiimliligi TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolar ile Grup’un yasal
kayitlar1 arasindaki gegici farklardan olusmaktadir. Bu farklar TFRS ve vergi amagh hazirlanan tablolarda gelir
ve giderlerin degisik raporlama donemlerinde vergilendirilmesinden kaynaklanmaktadir.

Finansal durum tablosu tarihleri itibariyle birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varlik ve
yiikiimliliiklerinin yiiriirlikteki vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dékiimii asagidaki gibidir;

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi

Toplam gegici varlig1/ Toplam varhigl/  Toplam gegici varligy/
farklar  (yikimliligi) gecici farklar  (yikiimliligii) farklar (yikimlaligii)
Ertelenen vergi varliklari:
Indirilebilir mali zarar 92,783,707 18,556,741 9,936,382 1,987,276 - -
Maddi ve maddi olmayan duran
varliklarin amortisman ve endeksleme
farklar 1,101,123 220,225 1,033,433 206,687 1,984,885 396,977
Binalar amortismani - - - - - -
Stipheli alacak karsilig 2,973,548 594,709 2,483,662 496,732 937,354 187,471
Alacak reeskontlari 8,631,140 1,726,228 7,746,612 1,549,322 5,860,918 1,172,184
Kredi faiz tahakkuklari - - 6,459,205 1,291,841 5,335,158 1,067,032
Kidem tazminati karsilig 563,005 112,601 250,762 50,152 348,790 69,758
Bor¢lanma maliyetlerinin siniflanmasi 72,263,391 14,452,678 11,310,061 2,262,012 - -
Donemsellik ilkesi geregi satiglarin
siniflandirilmasi 454,851 90,970 - - 777,615 155,523
Gider tahakkuku 734,620 146,924 73,500 14,700 69,263,005 13,852,601
Aktiflestirilen giderlerinin iptali 17,730,361 3,546,072 6,564,395 1,312,879 1,386,602 121,996
Dava karsiliklart 674,188 134,838 240,136 48,027 69,280 13,856
Kur farki 13,726,406 2,745,284 3,853,343 770,671 8,636,260 1,727,254
Ertelenen vergi varliklari 42,327,270 9,990,299 18,764,652
Ertelenen vergi yukimlaltkleri:
Binalar amortismani (2,003,437) (100,172) (2,850,332) (142,517) (3,495,693) (174,785)
Maddi ve maddi olmayan duran
varliklarin amortisman ve endeksleme
farklar (16,494,274) (3,298,855) (7,317,428) (1,463,486) (5,163) (1,033)
Borg reeskontlari (445,435) (89,087) (1,557,435) (311,487) (1,105,722) (221,144)
Binalar ger¢ege uygun deger farklari (60,581,384) (3,029,070)  (53,938,033) (2,696,902) (44,870,807) (2,243,540)
Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege
uygun deger farki (638,061,520) (31,903,076) (351,001,165) (17,550,058)  (209,247,413) (10,462,371)
Gelir tahakkuku (406,253) (81,250) (309,795) (61,959) (957,753) (191,551)
Gelecek déneme ait giderlerin
simiflanmasi (20,975,391) (4,195,078) - - (638,889) (127,778)
Borglanma maliyetlerinin simiflanmasi - - - - (23,370,235) (4,674,047)
Donemsellik ilkesi geregi satislarin
smiflandirilmasi (12,877,806) (2,575,561) (7,407,211) (1,481,442) (13,297,686) (2,659,537)
Kur farki geliri (130,275) (25,362) (75,478) (15,099) (1,612,753) (322,552)
Ertelenen vergi yukimlulikleri (45,297,511) (23,722,950) (21,078,338)
Ertelenen vergi varliklary/
(yukumlualukleri), net (2,970,241) (13,732,651) (2,313,686)
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31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait kar veya zarar tablosunda bulunan
vergi gelir / (giderleri) asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Donem Vergi Gideri - - (5,662,650)
Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) 11,003,520 (10,941,015) 9,631,664
Vergi gelir / (gideri), net 11,003,520 (10,941,015) 3,969,014

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemleri igerisindeki ertelenmis vergi varliklar
ve yukumliliklerinin hareketi asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Donem bast acilis bakiyesi 13,732,651 2,313,686 11,761,088
Isletme birlesmesi etkisi (136,221) - -
Ozkaynaklarda muhasebelestirilen ertelenmis vergiler

Binalar ger¢ege uygun deger farklar 383,476 453,362 173,489
Kidem tazminati hesaplamasindaki aktiieryal kazang (6,145) 24,588 10,773
Donem sonu ertelenen vergi varliklari / (ylikiimliiliikleri),

net (2,970,241) (13,732,651) (2,313,686)
Ertelenmis vergi geliri / (gideri), net 11,003,520 (10,941,015) 9,631,664

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, Grup’un ertelenmis vergi hesaplamasinda kullandigi indirilebilir mali
zararlarin olustugu ve bu zararlarin kullanilabilecekleri en son dénemleri asagidaki gibidir;

Mali zararin Devreden
Mali zararin en son kullanilabilecegi donem olustugu donem Mali Zarar
2019 2014 9,936,382
2020 2015 82,847,325
Toplam 92,783,707

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Grup’un cari dénem vergisiyle ilgili varlik ve donem kari
vergi yukamlulukleri asagidaki gibidir;

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Pesin 6denen vergi 1,325,029 38,758 103,016
Donem kari vergi yukimliligi - - (5,662,650)
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Kurumlar Veraqisi

Grup, Turkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari donem faaliyet sonuglarina iliskin
tahmini vergi yakamlaltkleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi
olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirrm
indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2015 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 % 20 (2014 % 20, 2013 %20)’dir.

Tiirkiye’de gecici vergi ticer aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2015 yili
kurum kazanglarmin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglar
tizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi oran1 % 20°dir (2014% 20, 2013 %20).

Tirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda (6zel hesap
donemine sahip olanlarda donem kapanisim izleyen dordiincii ayin 1-25 tarihleri arasinda) vergi
beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe
kayitlar1 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nda kurumlara yonelik istisnalar bulunmaktadir. Bu istisnalardan Grup’a iliskin
olanlar1 agsagida agiklanmustir;

Indirilebilir mali zararlar
Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname {izerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla donem
kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢cmis yil karlarindan mahsup edilemez.

Gayrimenkul ve Istirak Hissesi Satig Kazanci Istisnast

Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisselerinin, gayrimenkullerinin, riighan
hakki, kurucu senedi ve intifa senetleri satisindan dogan kazanglarinin %75°1 kurumlar vergisinden istisnadir.
Istisnadan yararlanmak icin s6z konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile
isletmeden ¢ekilmemesi gerekmektedir. Satig bedelinin satisin yapildigr yili izleyen ikinci takvim yili sonuna
kadar tahsil edilmesi gerekir. Menkul kiymet ve taginmaz ticareti ve kiralamasi ile ugrasan kurumlarin bu
amagla ellerinde bulundurduklar1 degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir.

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas1 durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarim1 kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci Sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar
hari¢ olmak tizere kar paylar: iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi
stopaj orani, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyle % 15 olarak degistirilmistir. Dagitilmayip sermayeye ilave
edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.
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NOT 31 - PAY BASINA KAZANC

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait nominal degeri 1 TL olan pay
basina kazang / (zarar) asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Donem kari / (zarar1), net 145,001,025 66,160,262 68,238,979
Kontrol giicii olmayan paylara ait donem kar / (zarar1), net 6,075,751 (1,732,997) 415,431
Ana ortakliga ait donem kar1 / (zarar1), net 138,925,274 67,893,259 67,823,548
Agirlikli ortalama hisse adedi 137,246,575 11,410,959 10,000,000

Pay basina diisen basit ve hisse basina boliinmiis kazang /
(zarar) (TL) 1.06 5.80 6.82

NOT 32 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Araclar
Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Grup’a
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, vadeli satislarindan kaynaklanan ticari
alacaklart ve bankalarda tutulan mevduatlari dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir. Grup yonetimi
miisterilerden alacaklar ile ilgili kredi riskini her bir miisteri i¢in ayr1 ayr1 olmak kaydiyla kredi limitleri
belirleyerek ve gerektigi takdirde teminat alarak riskli gordiigii miisterilerine ise sadece nakit tahsilat yoluyla
satis yaparak azaltmaktadir. Grup’un tahsilat riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari
alacaklar, Grup yonetimince gegmis tecriibeler ve cari ekonomik durum g6z Oniine alinarak
degerlendirilmekte ve uygun miktarda siipheli alacak karsilig1 ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net
olarak gosterilmektedir.
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Grup’un 31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle finansal arag tiirleri itibariyle maruz kaldigi kredi

riskleri agagida belirtilmistir:

Alacaklar
Ticari Tirev
Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki  Araclar Diger

Mliskili Diger Mliskili Diger
31 Aralik 2015 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 2,210,424 45,870,022 6,889,428 92,583,919 172,425,778 6,371,069 1,271,600
Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - 51,515,261 - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamus finansal varliklarin net defter degeri 2,210,424 43,254,749 6,889,428 91,910,469 172,425,778 6,371,069 1,271,600

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi taktirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak
finansal varliklarin defter degeri

C.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri (**)

Teminat vs ile glivence altina alinmis kismi
D.Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri

Vadesi gegmis (briit defter degeri)

Deger dusiklagii (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismu
Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)

Deger dusiklagi (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismu
E.Bilango disi kredi riski i¢eren unsurlar

25

2,8

68,811 - 673,450

46,462 -
45,474 -

(2,799,012) -

(*) Bu alan tabloda yer alan A, B, C, D ve E satirlarinin toplamini ifade etmektedir. S6z konusu tutarm
belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate almmamustir.

(**) 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle vadesi ge¢mis ancak deger diisiikligiine ugramams alacaklarin
yaslandirmasina iliskin aciklamalar asagidaki gibidir;

Al

Ticari alacaklar

acaklar

Diger alacaklar

Bankalardaki
Mevduat

Diger

Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis
Vadesi Uzerinden 1-3 ay ge¢mis
Vadesi Uzerinden 3-12 ay ge¢mis
Vadesi Uzerinden 1-5 y1l gegmis

898,447 423,250
172,237 250,200
1,498,127 -
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Ticari alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki

iliskili iliskili Diger
31 Arahk 2014 Taraf Diger Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) - 45,448,196 26,362,179 79,444,045 128,846,734 591,386
Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinms
kismi - 44,016,780 - - - -
A, Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - 44,997,086 26,362,179 79,209,560 128,846,734 591,386
B, Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi
taktirde vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri - - - - - -
C,Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri (**) - 383,761 - 234,485 - -
-Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
D,Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri - 67,349 - - - -
-Vadesi gegmig (briit defter degeri) - 2,376,475 - - - -
-Deger diisiikliigii (-) - (2,309,126) - - - -

Net degerin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi - - - - - -
Vadesi ge¢memis (briit defter degeri) - - - - - -
Deger diisiikligii (-) - - - - - .
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi - - - - - -
E,Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren
unsurlar - - - - - -

(*) Bu alan tabloda yer alan A, B, C, D ve E satirlarinin toplamini ifade etmektedir. S6z konusu tutarin
belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustur.

(**) 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigiine ugramamis alacaklarin
yaslandirmasina iligkin aciklamalar asagidaki gibidir;

Alacaklar Bankalardaki
Ticari alacaklar  Diger alacaklar Mevduat Diger
Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis 234,936 234,485 - -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gegmis 147,825 - - -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay ge¢mis 1,000 - - -

Vadesi Uzerinden 1-5 y1l gegmis - - - -
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Ticari alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
iliskili iliskili Diger
31 Arahk 2013 Taraf Diger Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*)

52,617,006 59,887,245 50,779,342 26,551,619 1,408,486

Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinms
kismi - - - - - -

A, Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
B, Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi
taktirde vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri - - - - - -
C,Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine

ugramamis varliklarin net defter degeri (**) - 3,603,417 - 1,466,385 - -
-Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
D,Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri - 45,464 - - - -

-Vadesi gegmig (briit defter degeri) - 825,021 - - - -

-Deger diisiikliigii (-) - (779,557) - - - -
Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismi - - - - - -

48,968,215 59,887,245 49,312,957 26,551,619 1,408,486

Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
Deger diisiikligii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismi - - - - - -

E,Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren

unsurlar - - - - - -

(*) Bu alan tabloda yer alan A, B, C, D ve E satirlarinin toplamini ifade etmektedir. S6z konusu tutarin
belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

(**) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle vadesi ge¢cmis ancak deger diigiikkliigiine ugramamis alacaklarin
yaslandirmasina iligkin agiklamalar asagidaki gibidir;

Alacaklar Bankalardaki
Ticari alacaklar ~ Diger alacaklar Mevduat Diger
Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis 1,133,951 352,897 - -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay ge¢mis 368,901 334,950 - -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis 2,100,565 689,076 - -
Vadesi Uzerinden 1-5 y1l gegmis - 89,462 - -

-82-



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Turev finansal araclar

Swap islemleri

Grup’un faaliyetleri, temel olarak isletmeyi kur ve faiz oranlarindaki degisimlere baglh olan finansal risklere
maruz birakmaktadir. Grup, ger¢ege uygun deger riskinden korunmak amaciyla tiirev finansal araglari (esas
olarak swap sozlesmeleri) kullanmaktadir.

Soézlesme tarihindeki gercege uygun degeri ile hesaplanan tlirev finansal araglar, finansal durum tablosu
tarihinde gercege uygun deger ile tekrar hesaplanir. Tirev finansal araglarin gergege uygun degerindeki
degisiklikler olustuklari donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, swap s6zlesmelerinin detaylar1 Not 21°de sunulmustur.

Faiz oram riski

Piyasadaki fiyatlarin degismesiyle finansal araglarin degerlerinde dalgalanmalar olusulabilir. S0z konusu
dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti ¢ikaran tarafa 6zgii veya
tiim piyasayi etkileyen faktorlerden kaynaklanabilir. Grup’un faiz orani riski baslica banka kredilerine baglidir.

Faiz tasiyan finansal borglarin faiz orani degisiklik gostermesine karsin faiz tagiyan finansal varliklarin sabit faiz
oran1 bulunmaktadir ve gelecek yillardaki nakit akis1 bu varliklarmn biiytikligi ile degisim gostermemektedir.
Grup’un piyasa faiz oranlarinin degismesine karsi olan risk agikligi, her seyden 6nce Grup’un degisken faiz
oranli borg ylkiimliiliiklerine baglidir, Grup’un bu konudaki politikasi ise faiz maliyetini, sabit ve degisken faizli
borclar kullanarak yénetmektir.

Faiz Orani Riskine Duyarlilik Analizi

Eger degisken faizli TL, USD ve EURO olarak ayrilan kredilerin faiz orani, diger tiim degiskenler sabitken,
100 baz puan (% 1) daha yiiksek / diisiik olsaydi, doneme ait vergi oncesi kar, daha yiiksek / diisiik faiz
giderlerinden dolayi, 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap déneminde 4,103,414 TL daha diisiik / yiiksek
olacakt1 (01 Ocak - 31 Aralik 2014: 2,506,806 TL - 01 Ocak - 31 Aralik 2013: 2,986,046 TL).

Grup’un faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibidir;

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Sabit faizli finansal araclar

Finansal varliklar
-Gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan varlhiklar 161,468,705 120,557,407 4,213,222

Finansal yuktumlilukler 593,587,689 471,514,741 206,923,773

Degisken faizli finansal araclar
Finansal yakamlultkler 410,341,356 250,680,637 298,604,646

Likidite riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yukdmliluklerini yerine getirmeme ihtimalidir, Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin distiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Grup yonetimi, fon
kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.
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Grup’un 31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Sozlesme
uyarinca nakit
Defter cikislar toplam 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yilarasi 5 Yildan
31 Aralik 2015 Degeri  (=1+11+111+1V) Kisa (I) arasi (II) (1 uzun (1V)
Turev Olmayan Finansal Yukamlultkler
Finansal borglar 1,003,929,045 1,077,973,162 109,845,437 184,815,255 674,684,095 108,628,375
1,003,929,045 1,077,973,162 109,845,437 184,815,255 674,684,095 108,628,375
Beklenen
vadeler
uyarinca nakit
Defter cikislar toplamm 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yilarasi 5 Yildan
31 Aralik 2015 Degeri (=1+11+111) Kisa (I) arasi (II) (1 uzun (1V)
Turev Olmayan Finansal Yukumlultkler
Ticari borclar
Iliskili taraf 226,693 226,693 226,693 - - -
Diger taraf 16,321,293 16,766,728 13,196,574 3,570,154 - -
Calisanlara saglanan
faydalar kapsaminda
borclar 757,758 757,758 757,758 - - -
Diger Borglar
Iliskili taraf 9,862,388 9,862,388 - 9,862,388 - -
Diger taraf 14,933,175 14,933,175 3,963,667 10,473,393 496,115 -
Borg karsiliklar1 674,188 674,188 - 674,188 - -
42,775,495 43,220,930 18,144,692 24,580,123 496,115 -
Sozlesme
uyarinca nakit
cakislar
Defter toplanm 3 Aydan 3-12Ay 1-5Yilarast1 5 Yildan uzun
31 Arahk 2014 Degeri (=1+11+111+1V) Kisa (I) arasi (II) (1 (1v)
Turev Olmayan Finansal Yukumlulukler
Finansal borglar 722,195,378 888,955,080 68,063,540 222,968,756 445,231,738 152,691,046
722,195,378 888,955,080 68,063,540 222,968,756 445,231,738 152,691,046
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Beklenen
vadeler
uyarinca nakit
cakislar
Defter toplanm 3 Aydan 3-12Ay 1-5Yilarast1 5 Yildan uzun
31 Arahk 2014 Degeri (=1+11+111+1V) Kisa (I) arasi (II) (1 (1v)
Turev Olmayan Finansal Yukumlulukler
Ticari borclar
[liskili taraf 211,015 211,015 211,015 - - -
Diger taraf 36,867,534 38,424,968 26,139,264 8,285,704 4,000,000 -
Calisanlara saglanan
faydalar kapsaminda
borglar 690,405 690,405 690,405 - - -
Diger Borglar
Diger taraf 25,678,342 25,678,342 11,767,295 13,598,495 312,552 -
Borg karsiliklar1 240,136 240,136 - 240,136 - -
63,687,432 65,244,866 38,807,979 22,124,335 4,312,552 -
Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar
Defter toplanm 3 Aydan 3-12Ay 1-SYiarast 5 Yildan uzun
31 Aralik 2013 Degeri (=1+11+111+1V) Kisa (I) arasi (II) (1 (1v)
Turev Olmayan Finansal Yukumlulukler
Finansal borglar 505,528,419 597,192,745 57,305,015 155,895,360 285,022,979 98,969,391
505,528,419 597,192,745 57,305,015 155,895,360 285,022,979 98,969,391
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Beklenen
vadeler
uyarinca nakit
cakislar
Defter toplamu 3 Aydan 3-12Ay 1-5Yilarast 5 Yildan uzun
31 Aralik 2013 Degeri (=1+11+111+1V) Kisa (I) arasi (II) (11 (V)
Turev Olmayan Finansal Yukumlultkler
Ticari borclar
Diger taraf 92,647,006 94,204,503 31,709,035 58,495,468 4,000,000 -
Calisanlara saglanan
faydalar kapsaminda
borclar 1,294,203 1,294,202 1,294,202 - - -
Diger Borglar
Diger taraf 11,854,209 11,854,209 502,819 4,835,652 6,515,738 -
Borg karsiliklari 145,643 145,643 - 145,643 - -
105,941,061 107,498,557 33,506,056 63,476,763 10,515,738 -
Sozlesme
Defter uyarmmea 3 Aydan  3-12 Ay 1vil- Syl
Turev Finansal Araclar Degeri  nakit akisi Kisa arasi 5 Yil arasi ve Uzeri
Swap islemi 6denecek tutar - (93,553,459) (4,736,884) (10,657,989) (56,842,608) (21,315,978)
31 Aralik 2015 tutari - 99,924,528 5,059,470 11,383,807 60,713,637 22,767,614
Trev finansal araclar, net - 6,371,069 322,586 725,818 3,871,029 1,451,636

Kur riski

Yabanc1 para varliklar, yikimlilikler ve finansal durum tablosu dis1 yiikiimliilikklere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Dénem iginde gergeklesen dovizli
islemler, igslem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari lizerinden g¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve
yukumlilukler, ddnem sonunda gegerli olan déviz kurlari {izerinden ¢evrilmistir. Dévize dayali parasal varlik
ve yukimliliiklerin ¢evrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, kar/zarar tablosuna yansitilmistir.
Grup’un parasal doviz ytlikiimliiliikleri ve parasal doviz alacaklarin1 agsmakta; kurlarin yiikselmesi durumunda,
Grup yabanci para riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle kullanilan déviz kurlart agagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014  31.12.2013
usb 2.9076 2.3189 2.1343
EURO 3.1776 2.8207 2.9365
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31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Grup’un sahip oldugu yabanci para tanimli varlik ve borglar asagidaki gibidir:

31.12.2015

TL karsihig: ABD EURO

fonksiyonel

para birimi Dolar1
1. Ticari Alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,banka hesaplari dahil) 97,438,357 31,304,075 2,019,961
2b. Parasal olmayan finansal varliklar - - -
3. Diger - - -
4.Dénen Varhiklar (1+2+3) 97,438,357 31,304,075 2,019,961
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar 46,954,891 16,149,020 -
6b. Parasal olmayan finansal varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) 46,954,891 16,149,020 -
9. Toplam Varhklar (4+8) 144,393,247 47,453,095 2,019,961
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yukimlulukler 80,673,440 10,142,434 16,107,534
12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -
12b. Parasal olmayan diger yiikiimliilikkler - - -
13. Kisa vadeli yiikiimliilukler (10+11+12) 80,673,440 10,142,434 16,107,534
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yukumlulukler 603,163,702 74,568,555 121,584,897
16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -
16b. Parasal olmayan diger yiikiimliilikler - - -
17. Uzun vadeli yukimliliikler(14+15+16) 603,163,702 74,568,555 121,584,897
18. Toplam yukumlulikler (13+17) 683,837,141 84,710,989 137,692,431
19. Bilango dis1 tiirev ara¢larimin net varhk / yiikiimliiliikk pozisyonu
(19a-19b) 6,371,069 - 2,004,994
19a. Hedge edilen toplam varhk tutari 6,371,069 - 2,004,994
19b. Hedge edilen toplam yiikiimliiliik tutar: - - -
20. Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik pozisyonu (9-18+19) (533,072,825) (37,257,894)  (133,667,476)
21. Parasal Kalemler Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik pozisyonu
(UFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (539,443,894) (37,257,894)  (135,672,470)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin toplam gercege
uygun degeri
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31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Grup’un sahip oldugu yabanci para tanimli varlik ve borglar asagidaki gibidir:

TL karsihg ABD EURO

fonksiyonel

para birimi Dolar
1. Ticari Alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, banka hesaplar1 dahil) 16,592,511 7,146,248 7,472
2b. Parasal olmayan finansal varliklar - - -
3. Diger - - -
4.Dénen Varhiklar (1+2+3) 16,592,511 7,146,248 7,472
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar 53,836,371 23,216,340 -
6b. Parasal olmayan finansal varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) 53,836,371 23,216,340 -
9. Toplam Varliklar (4+8) 70,428,882 30,362,588 7,472
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal YUkumltlukler 39,407,920 9,824,110 5,894,562
12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -
12b. Parasal olmayan diger yiikiimliilikler - - -
13. Kisa vadeli yukamlilikler (10+11+12) 39,407,920 9,824,110 5,894,562
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal YUkumltlukler 396,498,660 151,710,888 15,845,812
16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -
16b. Parasal olmayan diger yiikiimliilikler - - -
17. Uzun vadeli yoktumlalukler(14+15+16) 396,498,660 151,710,888 15,845,812
18. Toplam yikamlalukler (13+17) 435,906,580 161,534,998 21,740,374
19. Bilango dis1 tiirev araglarinin net varhk / yiikiimliiliik pozisyonu
(19a-19b) - - -
19a. Hedge edilen toplam varhk tutari - - -
19b. Hedge edilen toplam yiikiimliiliik tutar: - - -
20. Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik pozisyonu (9-18+19) (365,477,698) (131,172,410) (21,732,902)
21. Parasal Kalemler Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik pozisyonu
(UFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (365,477,698) (131,172,410) (21,732,902)

22. Doviz hedge'i icin kullanilan finansal araglarin toplam gercege
uygun degeri
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle Grup’un sahip oldugu yabanci para tanimli varlik ve borglar asagidaki gibidir:

TL karsihigi
fonksiyonel
para birimi

ABD

Dolan

EURO

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, banka hesaplar1 dahil)
2b. Parasal olmayan finansal varliklar

3. Diger

4.Donen Varhiklar (1+2+3)

3,155,112

3,155,112

1,468,392

1,468,392

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar
7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

3,155,112

1,468,392

7,193

10. Ticari Borglar

11. Finansal YukamlGlukler

12a. Parasal olan diger ytikiimliiliikler

12b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler
13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12)

22,777,311

22,777,311

6,651,551

6,651,551

2,922,154

2,922,154

14. Ticari Borglar

15. Finansal YukimlGlukler

16a. Parasal olan diger ytikiimliiliikler

16b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler
17. Uzun vadeli yakiumlaliukler(14+15+16)

243,319,836

243,319,836

96,994,841

96,994,841

12,362,931

12,362,931

18. Toplam yukumlulukler (13+17)

266,097,147

103,646,392

15,285,085

19. Bilango dis1 tiirev araclarimin net varhk / yiikiimliiliikk pozisyonu
(19a-19b)

19a. Hedge edilen toplam varhk tutari
19b. Hedge edilen toplam yiikiimliiliik tutar:

20. Net yabanci para varhKk/yiikiimliiliikk pozisyonu (9-18+19)

(262,942,035)

(102,178,000)

(15,277,892)

21. Parasal Kalemler Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik pozisyonu
(UFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

(262,942,035)

(102,178,000)

(15,277,892)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araclarin toplam gercege
uygun degeri
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Kur Riskine Duyarlilik Analizi

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle olan finansal durum tablosu pozisyonuna gore, Tiirk Lirasi yabanci paralar
karsisinda % 10 oraninda deger kazansaydi / kaybetseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para
biriminden olan varlik ve yiikiimliiliiklerden olusan kur fark: kar1 / zarar1 sonucu net zarar 53,307,282 TL daha

yiiksek / diisiik olacakti.

Kar / (Zarar) / Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmast deger kaybetmesi
ABD Dolarinin TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde
1-ABD Dolari net varlik / yiikiimliiligi (10,833,105) 10,833,105
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 Net etki (1+2) (10,833,105) 10,833,105
Euro'nun TL kargisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

4-Euro net varlik / yiikiimliligi (42,474,177) 42,474,177
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Euro Net etki (4+5) (42,474,177) 42,474,177
TOPLAM (3+6) (53,307,282) 53,307,282

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle olan finansal durum tablosu pozisyonuna gore, Tirk Lirasi yabanci paralar
karsisinda % 10 oraninda deger kazansaydi / kaybetseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanc1 para
biriminden olan varlik ve yiikiimliiliikklerden olusan kur farki kar1 / zarari sonucu net zarar 36,547,770 TL daha

yiiksek / diistik olacakti.

Kar / (Zarar) / Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmast deger kaybetmesi
ABD Dolarinin TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde
1-ABD Dolari net varlik / yiikiimliligi (30,417,570) 30,417,570
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 Net etki (1+2) (30,417,570) 30,417,570
Euro'nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

4-Euro net varlik / yiikiimliligi (6,130,200) 6,130,200
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Euro Net etki (4+5) (6,130,200) 6,130,200
TOPLAM (3+6) (36,547,770) 36,547,770

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle olan finansal durum tablosu pozisyonuna gore, Tiirk Lirast yabanci paralar
karsisinda % 10 oraninda deger kazansaydi / kaybetseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para
biriminden olan varlik ve yiikiimliiliiklerden olusan kur farki kar1 / zarar1 sonucu net zarar 26,294,204 TL daha

yiiksek / diistik olacakti.

Kar / (Zarar) / Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmast deger kaybetmesi
ABD Dolarinin TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde
1-ABD Dolari net varlik / yiikiimliiligi (21,807,851) 21,807,851
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar Net etki (1+2) (21,807,851) 21,807,851
Euro'nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

4-Euro net varlik / ylikimliliigi (4,486,353) 4,486,353
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Euro Net etki (4+5) (4,486,353) 4,486,353
TOPLAM (3+6) (26,294,204) 26,294,204
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Sermaye riski yonetimi

Sermaye’yi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarna getiri, diger hissedarlara fayda saglamak igin Grup’un
faaliyetlerinin devamini saglayabilmek ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini
strdtrmektir.

Grup, sermaye yoOnetimini bor¢/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran, net borcun toplam sermayeye
bolinmesiyle bulunur. Net borg, hazir degerlerin toplam bor¢ tutarindan (finansal durum tablosunda
gosterildigi gibi kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliikleri igerir) diigiilmesiyle hesaplanir. Hazir degerler, nakit ve
nakit benzerleri ile blokeli olan banka mevduatlarindan olusmaktadir. Toplam sermaye, finansal durum
tablosunda gosterildigi gibi 6zkaynak ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle net borg / toplam sermaye orani agagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

Toplam borglar 1,279,692,393 922,381,329 715,789,765
Eksi: Hazir degerler 173,865,912 129,557,642 28,015,522
Net borg 1,105,826,481 792,823,687 687,774,243
Toplam 6z sermaye 476,100,730 373,543,088 298,670,618
Toplam sermaye 1,581,927,211 1,166,366,775 986,444,861
Net Borg¢/Toplam Sermaye orani %70 %68 %70

NOT 33 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Makul deger, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde istekli taraflar
arasinda alim satima konu olan fiyatin1 ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal aracin
makul degerini en iyi yansitan degerdir. Grup’un finansal araclarin makul degerleri Tiirkiye’deki finansal
piyasalardan ilgili ve gilivenilebilir bilgiler edinilebilecegi Ol¢iide, tahmin edilmistir. Burada sunulan
tahminler, Grup’un bir piyasa isleminde edinebilecegi tutarlart yansitmayabilir. Grup’un finansal araglarinin
makul degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmistir.

Rayig degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin rayi¢ degerlerinin tahmini igin
asagidaki yontem ve varsayimlar kullamlmustir:

Finansal Aktifler

Makul degeri defter degerine yaklasan parasal aktifler:

-Yabanci para bakiyeleri donem sonu kuru {izerinden gevrilmektedir.

-Finansal durum tablosunda maliyet bedeli lizerinden gosterilen bazi finansal aktiflerin (kasa-banka) makul
degerlerinin finansal durum tablosu degerlerine yaklasik olduklar1 varsayilmaktadir.

-Ticari alacaklarin makul degerinin, karsiliklar ayrildiktan sonra, tagindiklari degere yakin oldugu tahmin
edilmektedir.
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Finansal Pasifler
Makul degeri defter degerine yaklasan parasal pasifler:

-Kisa vadeli krediler ve diger parasal pasiflerin makul degerlerinin, kisa donemli olmalar dolayistyla, defter
degerlerinin yaklasik oldugu varsayilmaktadir.

-Yabanci para cinsinden olan ve donem sonu kurlar iizerinden ¢evrilen uzun vadeli borg¢larinin makul
degerinin defter degerine esit oldugu varsayilmaktadir.

-Uciincii sahislara 6denecek tahmini tutarlari temsil eden ticari borglar ile tahakkuk etmis giderlerin finansal
durum tablosunda tasinan defter degerlerinin piyasa degerlerine yaklasik oldugu varsayilmustir.

Rayi¢ deger olciimleri hiyerarsi tablosu

Grup, finansal tablolarda gergege uygun deger ile yansitilan finansal araglarin rayi¢ deger Ol¢limlerini her
finansal ara¢ smifinin girdilerinin kaynagina gore, ii¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde
siiflandirmaktadir.

Birinci seviye: Finansal varlik ve ylkiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve ylkiimliiliikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, varhk ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada g6zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Finansal durum tablosunda yer alan tirev finansal araglar ve vadeli mevduatlar makul degerleri ile degerlenen
kalemlerdir. Tiirev finansal araglarin ve vadeli mevduatlarin makul degeri Seviye 2 olarak dikkate alinabilecek
degerleme yontemiyle belirlenmistir. Bunun yani sira, agiklama amach olarak, finansal durum tablosunda iglem
masraflar1 ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle taginan finansal borglar makul degerleriyle sunulmustur. Ag¢iklama
amagli olarak hazirlanan finansal borg¢larin makul degerleri, gelecekteki kontrat bazli nakit akislariin Grup igin
uygun olan ve Seviye 2 olarak siniflandirilan benzer finansal araglar i¢in olan cari donem piyasa faiz oranlari ile
iskonto edilmesi yontemiyle tahmin edilmistir. Kisa vadeli olmalarindan dolayi, ticari alacak ve borglarin makul
degerleri, defter degerlerinden deger diisiikliigii karsiliginin diigiilmesiyle tahmin edilmektedir.

31 Aralik 2015 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Vadeli mevduatlar (finansal yatirimlar hesabinda

gosterilenler dahil) - 161,468,705 -
Tirev finansal araclar - 6,371,069 -
31 Aralik 2014 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Vadeli mevduatlar (finansal yatirimlar hesabinda

gosterilenler dahil) - 120,557,407 -
31 Aralik 2013 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Vadeli mevduatlar (finansal yatirimlar hesabinda
gosterilenler dahil) - 4,213,222 -
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Agiklama amacl olarak, finansal durum tablosunda islem masraflari ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle tasinan
finansal borglar makul degerleriyle sunulmustur. A¢iklama amacli olarak hazirlanan finansal borglarin makul
degerleri, gelecekteki kontrat bazli nakit akislarinin Grup i¢in uygun olan ve Seviye 2 olarak siniflandirilan
benzer finansal araglar igin olan cari donem piyasa faiz oranlan ile iskonto edilmesi yontemiyle tahmin
edilmistir. Kisa vadeli olmalarindan dolayi, ticari alacak ve borglarin makul degerleri, defter degerlerinden deger
diisiikliigi kargih@min diisiilmesiyle tahmin edilmektedir. 31 Aralik 2015, 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren
donem icerisinde Grup, ikinci seviye ile birinci seviye arasinda ve iiciincii seviyeye ya da iicilincii seviyeden
herhangi bir transfer yapmamugtir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle finansal araglarin siniflar1 ve gercege uygun degerleri agsagidaki gibidir;

Gergege uygun

Krediler ve Itfa edilmis deger farki kar

alacaklar (Nakit degerinden veya zarara

ve nakit gosterilen finansal  yansitilan finansal
benzerleri dahil) yukumlalikler varliklar Defter degeri Not

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 97,224,766 - - 97,224,766 6
Ticari alacaklar 48,080,446 - - 48,080,446 9
Finansal Yatirimlar 76,641,146 - - 76,641,146 7

Finansal yukimlulukler
Finansal borclar - 1,003,929,045
Ticari borglar - 16,547,986

1,003,929,045 8
16,547,986 9

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle finansal araglarin simiflar1 ve gergege uygun degerleri asagidaki gibidir;

Gergege uygun
Krediler ve Itfa edilmis deger farki kar
alacaklar (Nakit degerinden veya zarara
ve nakit gosterilen finansal  yansitilan finansal Defter
benzerleri dahil) yukamlultkler varliklar degeri Not

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 59,890,642 - - 59,890,642 6
Ticari alacaklar 45,448,196 - - 45,448,196 9
Finansal Yatirimlar 69,667,000 - - 69,667,000 7
Finansal yukimlilikler

Finansal borglar - 722,195,378 - 722,195,378 8
Ticari borglar - 37,078,549 - 37,078,549 9

-03-



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI,
BAGLI ORTAKLIKLARI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
31 ARALIK 2015, 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP

DONEMLERINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle finansal araclarin siniflar1 ve gercege uygun degerleri asagidaki gibidir;

Krediler ve itfa edilmis Gergege uygun
alacaklar (Nakit ve degerinden  deger farki kar veya
nakit benzerleri gosterilen finansal zarara yansitilan
dahil) yuktmlaliikler finansal varliklar Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 28,015,522 - - 28,015,522 6
Ticari alacaklar 52,617,096 - - 52,617,096 9
Finansal yukumlulukler
Finansal borglar - 505,528,419 - 505,528,419 8
Ticari borclar - 92,647,006 - 92,647,006 9

NOT 34 — FINANSAL DURUM TABLOSU TARIiHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Emay Ingaat Tahahhiit Sanayi Ticaret Sanayi A.S. ile Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S
ve arsa sahipleri Organik Gida AS., Nimet Giivener, Aysun Giivener arasinda 08 Ocak 2016 tarihinde
imzalanmig olan “Arsa Karsilig1 Gelir Paylasimi Isi” s6zlesmesine ait detay bilgiler asagidaki gibidir:

Kegi Kayast Mevki / Armutlu / Yalova’da bulunan 237,630.58 m2 mevcut arsa biiyiikliigline sahip alan igin
sozlesme yapilmustir. Yiiklenici, Arsa Karsiligi Satis Toplam Gelirinin (satis1 olacak boliimlerin satislarindan
elde edilecek her tiirlii gelir) %27 + KDV’sini (Arsa Karsiligi1 Sirket Pay1 Gelir Orani olarak) sirket 6demeyi
kabul etmistir. Bu oran arsa sahipleri ve sirket arasinda %21,6’s1 arsa sahipleri’nin, %5,4’ii sirket pay1 olacak
sekilde bolistiiriilecektir. Yiiklenici’nin alacagi bedelin arsa karsiligi satis toplam gelirine gore yiizde olarak
oram %73’tiir.Isin siiresi, imar durumunun alinmasi tarihinden itibaren 1275 giindiir. Yiiklenici, belirtilen
tarihte isin yapilacagi yeri teslim almak zorundadir. Sayet gecikme 45 giinii gecerse, Sirket, sozlesmeyi tek
tarafl1 olarak feshetme hakkina sahiptir. Satis isleminin ger¢eklesmesi halinde arsa bedeli, Arsa Karsilig1 Satig
Toplam Geliri ile ayni sekilde %80’1 Arsa Sahipleri’nin %20’si Sirket’in olacak sekilde paylagilacaktir. Rapor
tarihi itibariyle, Ana Ortaklik Sirket’i heniiz hafriyat ¢alismalar1 baglamamustir.

NOT 35 — FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Yoktur (31 Aralik 2014 ve 2013: Yoktur ).
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	(**) 31 Aralık 2014 tarihi itibariyle vadesi geçmiş ancak değer düşüklüğüne uğramamış alacakların yaşlandırmasına ilişkin açıklamalar aşağıdaki gibidir;
	(*) Bu alan tabloda yer alan A, B, C, D ve E satırlarının toplamını ifade etmektedir. Söz konusu tutarın belirlenmesinde, alınan teminatlar gibi, kredi güvenilirliğinde artış sağlayan unsurlar dikkate alınmamıştır.
	(**) 31 Aralık 2013 tarihi itibariyle vadesi geçmiş ancak değer düşüklüğüne uğramamış alacakların yaşlandırmasına ilişkin açıklamalar aşağıdaki gibidir;
	Sözleşme tarihindeki gerçeğe uygun değeri ile hesaplanan türev finansal araçlar, finansal durum tablosu tarihinde gerçeğe uygun değer ile tekrar hesaplanır. Türev finansal araçların gerçeğe uygun değerindeki değişiklikler oluştukları dönemde kar veya ...
	31 Aralık 2015 tarihi itibariyle, swap sözleşmelerinin detayları Not 21’de sunulmuştur.
	Faiz oranı riski
	Piyasadaki fiyatların değişmesiyle finansal araçların değerlerinde dalgalanmalar oluşulabilir. Söz konusu dalgalanmalar, menkul kıymetlerdeki fiyat değişikliğinden veya bu menkul kıymeti çıkaran tarafa özgü veya tüm piyasayı etkileyen faktörlerden kay...
	Faiz taşıyan finansal borçların faiz oranı değişiklik göstermesine karşın faiz taşıyan finansal varlıkların sabit faiz oranı bulunmaktadır ve gelecek yıllardaki nakit akışı bu varlıkların büyüklüğü ile değişim göstermemektedir. Grup’un piyasa faiz ora...
	Grup’un faiz pozisyonu tablosu aşağıdaki gibidir;
	Sermaye riski yönetimi
	Sermaye’yi yönetirken Grup’un hedefleri, ortaklarına getiri, diğer hissedarlara fayda sağlamak için Grup’un faaliyetlerinin devamını sağlayabilmek ve sermaye maliyetini azaltmak amacıyla en uygun sermaye yapısını sürdürmektir.
	Makul değer, zorunlu satış veya tasfiye gibi haller dışında, bir finansal aracın cari bir işlemde istekli taraflar arasında alım satıma konu olan fiyatını ifade eder. Kote edilmiş piyasa fiyatı, şayet varsa, bir finansal aracın makul değerini en iyi y...
	Rayiç değerleri tahmin edilmesi pratikte mümkün olan finansal enstrümanların rayiç değerlerinin tahmini için aşağıdaki yöntem ve varsayımlar kullanılmıştır:
	Finansal Aktifler
	Makul değeri defter değerine yaklaşan parasal aktifler:
	-Yabancı para bakiyeleri dönem sonu kuru üzerinden çevrilmektedir.
	-Finansal durum tablosunda maliyet bedeli üzerinden gösterilen bazı finansal aktiflerin (kasa-banka) makul değerlerinin finansal durum tablosu değerlerine yaklaşık oldukları varsayılmaktadır.
	Finansal Pasifler
	Makul değeri defter değerine yaklaşan parasal pasifler:
	-Kısa vadeli krediler ve diğer parasal pasiflerin makul değerlerinin, kısa dönemli olmaları dolayısıyla, defter değerlerinin yaklaşık olduğu varsayılmaktadır.
	-Yabancı para cinsinden olan ve dönem sonu kurları üzerinden çevrilen uzun vadeli borçlarının makul değerinin defter değerine eşit olduğu varsayılmaktadır.


