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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Emay Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu ve Ortaklarina
Ankara, Ttirkiye

Konsolide Finansal Tablolara Iliskin Bagimsiz Denetim Raporu

Emay Ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (“Ana Ortakhik Sirket”), bagli ortaklig1 ve
miisterek faaliyetlerinin (“Hep birlikte Grup”) 30 Haziran 2015 tarihi ilisikteki konsolide finansal
durum tablolari ile ayni tarihte sona eren hesap donemlerine ait; konsolide kir veya zarar tablolari,
diger kapsamli gelir tablolari, konsolide 6zkaynak degisim tablolari, konsolide nakit akis tablolar
ile 6nemli muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan iligikteki
konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Grup Yonetiminin Konsolide Finansal Tablolara Illiskin Sorumiulugu

Grup yonetimi, konsolide finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak
hazirlanmasindan, gercege uygun bir bigimde sunumundan ve hata ve hile kaynakli 6nemli
yanlishk igermeyen konsolide finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak igin gerekli gordiigii i¢
kontrollerden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkinda
gorils vermektir. Yaptifimz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlari1 Kurumu tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak ytritiilmistiir, Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin, konsolide finansal tablolarin 6nemli yanlishk igerip
icermedigine dair makul giivence elde etmek {izere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti
elde etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin se¢imi,
konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “Gnemli yanhshk” risklerinin
degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetgi
risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla,
isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi ve ger¢ege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii
degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gériis verme
amaci tagimaz. Bagimsiz denetim, bir bitlin olarak konsolide finansal tablolarin sunumunun
degerlendirilmesinin yam sira, Grup yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin
uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendirilmesini de
icerir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriislimiiziin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Sartl Gorigiin Dayanaklar

Grup’un kasa hareketleri incelendiginde, kasa hesaplarinda yasal diizenlemeler ile belirlenmis olan
8,000 TL’nin tizerinde bazi iglemlerin oldugu tespit edilmistir.

Sartl Goriig

Goriigtimiize gore, Sarth goriigiin dayanaklan adli paragrafta belirtilen hususun muhtemel etkileri
hari¢ olmak iizere, Emay Ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, bagl ortakh@ ve
miisterek faaliyetlerinin ilisikteki 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle finansal durumlarim ve ayni
tarinte sona eren hesap donemlerine ait finansal performansim ve nakit akiglarim Tirkiye
Muhasebe Standartlarina uygun olarak tiim onemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bigimde
sunmaktadtr.
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI,
BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 VE 31 ARALIK 2014 TARIHLERI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
- lliskili taraflardan ticari alacaklar
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger Alacaklar
- lliskili taraflardan diger alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger Dénen Varliklar
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger Alacaklar
- Iliskili taraflardan alacaklar
- Iliskili olmayan taraflardan alacaklar
Finansal Yatirimlar
Stoklar
Yatirirm Amaglh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
- Serefiye
- Diger maddi olmayan duran varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varligi
Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.

Caridonem Geg¢mis donem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

Dipnot
Referanslar 30.06.2015 31.12.2014
409,695,523 320,871,865
6 136,001,694 59,890,642
7 27,434,419 15,830,629
9 24,490,217 25,939,537
24,490,217 25,939,537
10 72,433,259 54,587,073
18,785,179 9,686,251
53,648,080 44,900,822
12 143,040,323 157,116,449
13 974,098 277,575
29 313,568 38,758
20 5,007,945 7,191,202
1,245,080,828 975,052,552
9 18,827,541 19,508,659
18,827,541 19,508,659
10 62,700,122 51,219,151
16,675,928 16,675,928
46,024,194 34,543,223
7 44,143,108 53,836,371
12 62,635,809 42,388,985
14 902,320,000 677,163,000
15 74,997,023 70,065,991
16 6,408 9,753
6,408 9,753
13 56,096 -
29 23,222,824 9,990,299
20 56,171,897 50,870,343
1,654,776,351  1,295,924,417



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI,
BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 VE 31 ARALIK 2014 TARIHLERI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
- liskili taraflara diger bor¢lar
- liskili olmayan taraflara diger bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
- Diger kisa vadeli karsiliklar
Uzun Vadeli Yukumlulukler
Uzun Vadeli Borg¢lanmalar
Ticari Borglar
Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yiikimliligi
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelir veya Giderler

- Tamimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanglart /

(Kaywplari)

- Maddi Duran Varliklar Yeniden_Degerlemq Artslari/Azalislar
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis ve Isletmeleri Igeren Birlesmelerin

Etkisi
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler
Gegmis Yillar Kar / Zararlari
Net Donem Kar1 / Zarart
Kontrol Glic Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.

Cari donem Geg¢mis donem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

Dipnot
Referanslari 30.06.2015 31.12.2014
335,261,052 304,406,493
8 56,816,370 84,318,084
8 216,664,304 149,333,409
9 20,935,795 33,580,113
289,425 211,015
20,646,370 33,369,098
11 774,260 690,405
10 24,442 886 25,365,790
24,442 886 25,365,790
13 15,104,815 10,878,556
522,622 240,136
19 - -
17 522,622 240,136
800,033,622 617,974,836
8 625,712,152 488,543,885
9 - 3,498,436
10 - 312,552
13 138,286,484 101,646,251
244,046 250,762
19 244,046 250,762
29 35,790,940 23,722,950
519,481,677 373,543,088
497,561,425 353,054,552
21.1 113,000,000 113,000,000
21.2 421,267 421,267
21.3 114,521 87,486
21.4 43,124,342 38,115,926
3 (72,591,088) (72,591,088)
21.5 8,076,472 8,076,472
21.6 265,944,489 198,051,230
139,471,422 67,893,259
21.7 21,920,252 20,488,536
1,654,776,351  1,295,924,417



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI,

BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 VE 2014 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir,)

SURDURULEN FAALIYETLER

Hasilat

Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR / (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama Giderleri (-)

Yatirirm Amagli Gayrimenkuller Deger Artislar
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
FINANSMAN GELIRIi / (GIDERi) ONCESi FAALIYET
KARI / (ZARARI)

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI /
(ZARARI)

Surdurilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)
Donem Vergi (Gideri) / Geliri

Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI /
(ZARARI)

DONEM KARI / (ZARARI)
Doénem Kari / (Zararmin) Dagilimm
Kontrol Giici Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylar1

Pay Basina Kazancg

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.

Cari donem  Gec¢mis donem

Bagimsiz Smirh

Denetimden Denetimden

Gecmis Gegmemis

Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslari 30.06.2015 30.06.2014
22.1 34,126,550 147,042,916
22.2 (22,307,191) (125,272,824)
11,819,359 21,770,092

24.1 (5,087,870) (4,525,852)
24.2 (4,964,357) (2,132,595)
25 226,313,919 87,638,251
26 9,067,093 8,038,725
26 (12,098,910) (8,063,843)
225,049,234 102,724,778

27 7,383,214 1,486,658
232,432,448 104,211,436

28 14,587,231 10,022,511
28 (109,149,264) (31,300,840)
137,870,415 82,933,107

1,514,921 (8,176,757)

29 - -
29 1,514,921 (8,176,757)
139,385,336 74,756,350

139,385,336 74,756,350

21.7 (86,086) 86,715
30 139,471,422 74,669,635
30 1.23 7.48



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI,
BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 VE 2014 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir,)

DONEM KARI / (ZARARI)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER / (GIDERLER)

Kar veya Zararda Yeniden Simflandiriimayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanclari /
(Kayiplar)

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislart
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli
Gelire iliskin Vergiler

- Dénem Vergi Gideri/Geliri
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

DiGER KAPSAMLI GELiRLER / (GIDERLER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIRLER / (GIDERLER)
Toplam Kapsamh Gelirlerin / (Giderlerin) Dagilim

Kontrol Gicl Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar1

EXkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.

Cari donem Gec¢mis donem

Bagimsiz Smirh

Denetimden Denetimden

Gecmis Gegmemis

Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslari 30.06.2015 30.06.2014
139,385,336 74,756,350

6,553,253 3,442,704

19 34,695 67,703
15 6,868,944 3,566,886
29 (350,386) (191,885)
6,553,253 3,442,704

145,938,589 78,199,054

1,431,716 352,189

144,506,873 77,846,865



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI,

BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 VE 2014 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir,)

Kar veya Zararda Yeniden
Siiflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsaml Gelir veya Giderler

Ortak
kontrole tabi

Birikmis Karlar / (Zararlar)

Tanimlanms tesebbiis ve

Fayda Planlar Maddi Duran isletmeleri Kardan Kontrol

Sermaye  Yeniden Olc¢iim Varhklar Yeniden iceren Ayrilan Geg¢mis Net D6nem  Ana Ortakhiga Guci
Odenmis  Diizeltme Kazangclar1 / Degerleme  birlesmelerin Kisitlanmus  Yillar Kar / Kan / Ait Olmayan Toplam
Sermaye  Farklarn (Kayiplar)  Artislari/Azalislar etkisi Yedekler (Zararlar) (Zarar) Ozkaynaklar Paylar Ozkaynaklar
31 Aralik 2013 tarihli bakiyeler 10,000,000 421,267 (6,258) 30,666,920 (72,591,088) - 241,304,154 67,823,548 277,618,543 21,052,075 298,670,618
Gegmis yillar karindan transfer - - - - - - 67,823,548 (67,823,548) - - -
Toplam kapsaml gelir / (gider), net - - 52,067 3,125,163 - - - 74,669,635 77,846,865 352,189 78,199,054
30 Haziran 2014 tarihli bakiyeler 10,000,000 421,267 45,809 33,792,083 (72,591,088) - 309,127,702 74,669,635 355,465,408 21,404,264 376,869,672
31 Arahik 2014 tarihli bakiyeler 113,000,000 421,267 87,486 38,115,926 (72,591,088) 8,076,472 198,051,230 67,893,259 353,054,552 20,488,536 373,543,088
Gegmis yillar karindan transfer - - - - - - 67,893,259 (67,893,259) - - -
Toplam kapsaml gelir / (gider), net - - 27,035 5,008,416 - - - 139,471,422 144,506,873 1,431,716 145,938,589
30 Haziran 2015 tarihli bakiyeler 113,000,000 421,267 114,521 43,124,342 (72,591,088) 8,076,472 265,944,489 139,471,422 497,561,425 21,920,252 519,481,677

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI,
BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 VE 2014 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMLERINE AIT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Caridénem  Ge¢mis donem
Bagimsiz Sinirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Ge¢memis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslari 30.06.2015 30.06.2014
A.ISLETME FAALIiYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (89,028,437) 2,148,811
Donem kar1 / (zarari), net 139,385,336 74,756,350
Dénem Net Kar1/ (Zarar1) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Maddi Duran Varlik Amortisman 15 898,310 941,688
Maddi Olmayan Duran Varliklarmn itfa Paylar 16 3,345 4,013
Kidem Tazminati Karsilig {le lgili Diizeltmeler 19-213 (6,716) 57,696
Faiz Tahakkuklar {le Ilgili Diizeltmeler 8 13,489,584 7,333,163
Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger Artislari 25 (226,313,919) (87,638,251)
Dava ve Gider Karsiliklar1 {le Ilgili Diizeltmeler 17 282,486 106,546
Siipheli Alacak Kargilig1 {le Ilgili Diizeltmeler 241 539,306 930,438
Alacak Reeskontlar ile Tlgili Diizeltmeler 26 (9,593,175) (7,758,542)
Borg Reeskontlari fle Hgili Diizeltmeler 26 8,322,244 8,009,106
Vergi lle Ilgili Diizeltmeler 29 (1,514,921) 8,176,757
Ozkaynaklarda Muhasebelestirilen Ertelenmis Vergi 29 350,386 191,885
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Artig/Azalisla Hgili Diizeltmeler 9 11,184,307 17,896,508
Diger Alacaklardaki Artig/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 10 (29,327,157) (5,469,511)
Stoklardaki Artig/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 12 (6,170,698) (981,843)
Diger Varliklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler 20 (3,832,158) 5,617,446
Ticari Borglardaki Artig/Azalisla lgili Diizeltmeler 9 (24,464,998) (24,760,112)
Diger Borglardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 10-11-13 38,053,569 4,911,685
Kisa Vadeli Karsiliklardaki Artig/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 17-19 - (137,453)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar1
Vergi Odemeleri 29 (313,568) (38,758)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIiT AKISLARI 3,542,152 (28,089,983)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar ve Yatirim Amaglt
Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 14-15-16 (4,344,478) (27,857,345)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar ve Yatirim Amagl
Gayrimenkul Satigindan Kaynaklanan Nakit 14-15-16 6,541,000 32,836
Kontrol giicii olmayan paylardaki degisim 217 1,345,630 (265,474)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI 161,597,337 14,359,372
Finansal yatirimlardaki degisim 7 (1,910,527) (100,000)
Banka Kredilerindeki Degisim 163,507,864 14,459,372
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) 76,111,052 (11,581,800)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 59,890,642 28,015,522
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
(A+B+C+D) 136,001,694 16,433,722

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.
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DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Emay Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (“Ana Ortaklik Sirket” veya “Emay Insaat™) ile bagl
ortakliklart ve miisterek faaliyetleri, konsolide finansal tablo dipnotlarinda “Grup” olarak ifade edileceklerdir.
Ana Ortaklik Sirket ve konsolidasyona dahil edilen diger Sirketlerin faaliyetlerine iliskin bilgiler asagidaki
gibidir;

Emay insaat Taahhiit Sanavi ve Anonim Sirketi

Emay Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (“Sirket”), 1995 yilinda Ankara’da kurulmustur. Sirket,
konut projelerinin ingaati, ticari gayrimenkul projelerinin gelistirilmesi ve kiralanmas1 faaliyetlerinde
bulunmaktadir.

Emay Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, rapor tarihi itibariyle, Kentplus Atasehir antrium,
Kentplus Mimarsinan, Kentplus Centrium Park ve Tower, Brandium Atagehir AVM ve Rezidans, Hilton Istanbul
Kozyatagi Konferans Merkezi ve Spa, Pleon Sportivo projelerini tamamlamig bulunmaktadir.

Rapor tarihi itibariyle Sirket’in devam eden Kentplus Kadikéy konut projesi bulunmaktadir;

Kadikdy / Istanbul’da 27,000 m2 alan iizerine kurulu olan KentPlus Kadikdy, her biri zemin + 25 kat olan 3
bloktan olugmaktadir. Rapor tarihi itibariyle hafriyat ve temel ¢aligsmalari tamamlanmig olup insaat devam

etmektedir. Sirket yonetimince projenin 2017 yili igerisinde tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Sirket’in 30 Haziran 2015 tarihinde sona eren hesap donemindeki ortalama personel sayist 137 (31 Aralik
2014: 304)dir.

Sirket’in 30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi Not 21.1°de sunulmustur.
Sirket’in rapor tarihi itibariyle genel miidiirliik ve ofis adresleri asagidaki gibidir;

Genel Merkez: '
Turan Giines Bulvar1 Gatal Is Merkezi 32/11 Cankaya / Ankara

Istanbul Ofis:
Degirmenyolu Caddesi Cetinkaya Sokak 18/4 Atasehir - Istanbul
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Kent Toplu Konut insaat Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi

Kent Toplu Konut Insaat Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi (“Kent Toplu”), 2005 yilinda istanbul’da
kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu; yurt i¢inde ve yurt digsinda her tiirlii resmi ve 6zel kuruluslar ile
ilgili mesken, apartman, toplu konut tesisleri, lojman, ylizme havuzu, kat karsiligi binalar yapmak ve kiraya
vermektir.

Kent Toplu’nun 30 Haziran 2015 tarihinde sona eren hesap dénemindeki ortalama personel sayis1 65 (31
Aralik 2014: 66)°dir.

Kent Toplu Konut Insaat Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi, rapor tarihi itibariyle, Kentplus Kartal projesini
tamamlanmis bulunmakta olup devam eden projesi bulunmamaktadir. Kent Toplu, rapor tarihi itibariyle, Pleon
Sportivo adli spor tesisinin isletmeciligini yapmaktadir.

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle Kent Toplu’nun ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

30.06.2015 31.12.2014
Hisse Hisse

Tutar1 Orani Tutar1 Orani

Emay Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 3,500,000 70.00% 3,500,000 70.00%
Hakan Caglar 750,000 15.00% 750,000 15.00%
Yusuf Goren 525,000 10.50% 525,000 10.50%
Burak Go6ren 220,000 4.40% 220,000 4.40%
Yakup Aday 2,500 0.05% 2,500 0.05%
Ahmet Alper 2,500 0.05% 2,500 0.05%

5,000,000 100% 5,000,000 100%

Sirket’in rapor tarihi itibariyle adresi asagidaki gibidir;
Degirmenyolu Caddesi Cetinkaya Sokak 18/4 Atasehir — Istanbul

Kent insaat ve Maslak Yapi Ortak Girisimi

Kent Insaat ve Maslak Yap1 Ortak Girisimi (“Kent Maslak™), 2005 yilinda Istanbul’da Kent Toplu Konut
Insaat Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi ile Kent Maslak Limited Sirketi’nin %50 - %50 oraniyla miisterek
faaliyetleri olarak kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu; yurt i¢inde ve yurt disinda her tiirlii resmi ve
Ozel kuruluslar ile ilgili mesken, apartman, toplu konut tesisleri, lojman, yiizme havuzu, kat karsiligi binalar
yapmak ve kiraya vermektir.

Kent Maslak’in 30 Haziran 2015 tarihinde sona eren hesap doneminde calisan personeli yoktur (31 Aralik
2014: 0).

Kent Insaat ve Maslak Yap1 Ortak Girisimi, 2013 yil igerisinde Newport KentPlus projesini tamamlamis olup
rapor tarihi itibariyle devam eden projesi bulunmamaktadir.

Kent Maslak’1n rapor tarihi itibariyle adresi agagidaki gibidir;

Degirmenyolu Caddesi Cetinkaya Sokak 18/4 Atasehir — Istanbul
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Kent insaat ve ipek insaat Ortak Girisimi

Kent Insaat ve Ipek Insaat Ortak Girisimi (“Kent Ipek™), 2005 yilinda istanbul’da Emay Insaat Taahhiit Sanayi
ve Ticaret Anonim Sirketi ile Ipek Insaat Limited Sirketi’nin sirastyla %80 - %20 oranlariyla miisterek
faaliyetleri olarak kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu; yurt i¢cinde ve yurt disinda her tiirlii resmi ve
6zel kuruluslar ile ilgili mesken, apartman, toplu konut tesisleri, lojman, yiizme havuzu, kat karsilig1 binalar
yapmak ve kiraya vermektir.

Kent Ingaat ve Ipek Insaat Ortak Girisimi, 2008 yili icerisinde Kentplus Atasehir tamamlamis olup rapor tarihi
itibariyle devam eden projesi bulunmamaktadir.

Kent Ipek’in 30 Haziran 2015 tarihinde sona eren hesap déneminde calisan personeli yoktur (31 Aralik 2014:
0).

Sirket’in rapor tarihi itibariyle genel miidiirliik adresi asagidaki gibidir;

Degirmenyolu Caddesi Cetinkaya Sokak 18/4 Atasehir — Istanbul

NOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.a Sunuma lliskin Temel Esaslar

Uygunluk Beyam

Ana Ortaklik Sirket, yasal muhasebe kayitlarin1 Tek Diizen Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi
Kanunlari’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarin1 da buna uygun olarak Tiirk Liras1 (“TL”)
bazinda hazirlamaktadir. Mali tablolar, kanuni kayitlara Kamu Gdézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafinda yayimlanan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar/Tiirkiye Muhasebe

Standartlari’na (‘TFRS/TMS’) uygunluk agisindan gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
diizenlenmistir.

Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli

Mlisikteki konsolide finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’ de yayinlanan Seri 11, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup, bu konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda ilgili
tebligin besinci maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara iligkin ek
ve yorumlar esas alinmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal tablolarin Diizeltilmesi

SPK, “Uygulanan Muhasebe Standartlari’nda da belirtildigi tizere Tirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli
olmak fiizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Bu sebeple, Grup 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren enflasyon muhasebesi uygulamamstir.

Para Birimi

Grup’un fonksiyonel ve raporlama para birimi ge¢mis donemlerle karsilastirmali olarak TL’dir.
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Konsolide Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Grup’un konsolide finansal tablolari, Yonetim kurulu tarafindan onaylanmug ve 02 Ekim 2015 tarihinde
yayinlanmasi i¢in yetki verilmistir. Grup Yonetimi’nin ve bazi diizenleyici organlarin yasal mevzuata gore
diizenlenmis finansal tablolar1 yayimlandiktan sonra degistirmeye yetkileri vardir.

Konsolidasyon Esaslari

Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha fazla hissesine sahip oldugu veya %50
iizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri lizerinde kontrol hakkina sahip oldugu sirketler “tam
konsolidasyon yontemine tabi tutulmustur. Ana Ortaklik Sirket kendi yararina mali ve idari politikalar
belirleme hakkina sahipse kontrol s6z konusu olmaktadir. Ana Ortaklik Sirket’in, yonetimine ve isletme
politikalarinin belirlenmesine katilma anlaminda devamli bir baginin ve/veya dogrudan veya dolayli sermaye
ve yonetim iligkisinin bulundugu ya da sermayesinde yiizde yirmi veya daha fazla, yilizde elliden az oranda
paya veya bu oranda yonetime katilma hakkina sahip bulundugu sirketler “6zkaynak yontemi’ne tabi
tutulmaktadir. Ana Ortaklik Sirket veya bagli ortakliginin miisterek faaliyet cercevesinde diger Sirketler ile
birlikte yiiriitmiis olduklar1 projelerde, miisterek kontroliine sahip taraflarin anlagsmayla ilgili varliklar tizerinde
haklara ve borglara iliskin yiikiimliiliiklere sahip olmalarindan dolayi, miisterek faaliyetler kapsaminda
yiiriitiilen projelerde oransal konsolidasyon yontemi kullanilmaktadir.

Tam konsolidasyon yontemi
Tam konsolidasyon yonteminde uygulanan esaslar asagidaki gibidir:

- Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin uyguladiklar1 muhasebe politikalart1 Ana Ortaklik Sirket’in
muhasebe politikalarina uygun hale getirilmistir.

- Ana Ortaklik Sirket’inin konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakligin 6zkaynaklarimda sahip oldugu
paylarin elde etme maliyeti, bu paylarm bagli ortakligin Ana Ortaklik Sirket’in muhasebe politikalarina
uygun hale getirilmis finansal durum tablosunun 6zkaynaklarinda temsil ettigi degerden mahsup edilmistir.

- Ana Ortaklik Sirket ile bagli ortakliklarin 6denmis sermayesi ve satin alma tarihindeki 6z sermayeleri
disindaki finansal durum tablosu kalemleri toplanmis ve yapilan toplama isleminde, konsolidasyon
yontemine tabi ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglari karsilikli indirilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmis/¢ikarilmis sermaye dahil biitiin 6z sermaye hesap
grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagli ortakliklar disi paylara isabet eden tutarlar indirilmis ve konsolide
finansal durum tablosunda “Kontrol Giicii Olmayan Paylar” hesabinda gosterilmistir.

- Ana Ortaklik Sirket ile bagh ortakliklarin kar veya zarar tablosu kalemleri ayri ayri toplanmis ve
birbirleriyle olan islemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider kalemleri ilgili hesaplarla kargilikli mahsup
edilmigtir. Hesap donemi iginde elde edilen bagli ortakliklar igin kar veya zarar tablosu kalemlerinin
toplanmasinda bagh ortakligin elde edildigi tarihten sonra gergeklesenler dikkate alinmistir.

Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin net donem kér veya zararlarmmdan konsolidasyon ydntemine
tabi ortakliklar disindaki paylara isabet eden kisim “Kontrol Giicii Olmayan Paylar” hesabinda gosterilmistir.
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Oransal konsolidasyon yontemi

Miisterek faaliyet kapsaminda olan ortakliklar, Sirket ve Bagli Ortakliklar’1 ile bir veya daha fazla miitesebbis
ortak tarafindan miistereken yonetilmek tlizere, bir ekonomik faaliyetin iistlenilmesi i¢in bir sézlesme dahilinde
olusturulan ortakliklar1 ifade etmektedir. Miisterek faaliyet ise, anlasmanin miisterek kontroliine sahip
taraflarinin bu anlagmayla ilgili varliklar iizerinde haklara ve borglara iligkin yiikiimliiliikklere sahip olduklart
miigterek anlagmadir. Grup, bu miisterek faaliyetleri, kendisinin dogrudan ya da dolayli olarak sahip oldugu
hisselerden yararlanarak saglamaktadir.

Miisterek faaliyet kapsaminda olan ortakliklar, oransal konsolidasyon yontemi kullanilmak suretiyle
konsolidasyon kapsamina alinirlar. Oransal konsolidasyon yonteminde, Miisterek faaliyet kapsaminda olan
ortakliklara ait finansal tablolarda yer alan varlik, ylikiimliiliik, 6zkaynaklar, gelir ve giderler Grup’un sahip
oldugu etkin ortaklik oranlar1 ile konsolidasyon islemine tabi tutulmaktadir. Miisterek kontrol edilen
varliklardan kaynaklanan yiikiimliilik ve giderler, tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir. Miisterek kontrole
tabi ortakliklarin varliklarinin kullanilmasindan ya da s6z konusu varliklarin satisindan elde edilen gelirden
Grup’a diisen pay, ilgili ekonomik faydalarin Grup’a akisinin muhtemel olmasi ve tutarlarinin giivenilir bir
sekilde Olciilebilmesi halinde kayda alinir. Grup ile Grup’un miisterek olarak kontrol ettigi isletmeleri
arasindaki islemler neticesinde olusan gerceklesmemis kar ve zararlar, Grup’un miisterek yonetime tabi
tesebbiisteki pay1 oraninda elimine edilir.

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak,
%350 veya daha fazla hissesine sahip oldugu veya %50 iizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri
tizerinde kontrol hakkina sahip oldugu ve “tam konsolidasyon yontemi”ne tabi tutulmus sirket asagidaki
gibidir;

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014

Kontrol
Ana Ortaklik Sirket'in giicli
Bagli Ortakliktaki Pay olmayan
Oranm paylar
(Direkt +
Bagli Ortaklik (Direkt) Dolayli)
Kent Toplu Konut insaat Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi 70.00% 70.00% 30.00%

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayl1 olarak,
miisterek kontrole sahip taraflarmn belirli bir anlasmayla “oransal konsolidasyona” tabi tutulmus miisterek
faaliyetleri asagidaki gibidir;

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014

Kontrol
Ana Ortaklik Sirket'in giicii
Miisterek Faaliyetteki Pay olmayan
Oram paylar

(Direkt +

Miisterek Faaliyetler (Direkt) Dolayli)
Kent Ingaat ve Maslak Yap1 Ortak Girisimi - 35.00% 65.00%
Kent Ingaat ve Ipek Insaat Ortak Girisimi 80.00% 80.00% 20.00%
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Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

Grup, KGK tarafindan yayimlanan ve 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis
standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

a) Yillik raporlama dénemi sonu 30 Haziran 2015 tarihi olan finansal tablolarda gegerli yeni standartlar,
degisiklikler ve yorumlar;

- TMS 32’deki degisiklik, “Finansal Araglar”: “varlik ve yiikiimliiliiklerin mahsup edilmesi”; 1 Ocak 2014
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, TMS 32
“Finansal Araglar: Sunum” uygulamasina yardimei olmak igin vardir ve finansal durum tablosundaki finansal
varliklarin ve yiikiimliiliikklerin mahsup edilmesi i¢in gerekli bazi unsurlari ortaya koymaktadir.

- TMS 36°daki degisiklik, “Varliklarda deger diisiikliigi” geri kazanilabilir tutar agiklamalarina iligkin, 1 Ocak
2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler,
deger diisiikligiine ugramis varligin, geri kazanilabilir degeri, gergege uygun degerinden satis icin gerekli
masraflar1 diisiilmesi ile bulunmusgsa; geri kazanilabilir deger ile ilgili bilgilerin agiklanmasina iligskin ek
aciklamalar getirmektedir.

- TMS 39°daki degisiklik, “Finansal Araglar: Muhasebelestirilme ve Olgme” - “tiirev araglarm yenilenmesi ve
finansal riskten korunma uygulamasinin siirdiiriilmesi”; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, kanun ve yonetmelik geregi, finansal riskten korunma
muhasebesi aract olarak siniflanan bir tiirev iriliniin, taraflarinin degismesi veya karsi tarafin yenilenmesi
durumunda, belli sartlar saglandig: takdirde, bu tiirev {irline riskten korunma muhasebesi yapilmasina devam
edilmesine izin vermektedir.

- TFRYK 21 - “Vergi ve Vergi Benzeri Yikiimlilikler’, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 37 gegmis bir olaydan (yiikiimliiliik doguran olay)
kaynaklanan bir yiikiimliiliigiin, bugiline karsilik olarak yansitilmasi1 gerektigi durumlar belirler. TMS 37
“Karsiliklar, kosullu borglar ve kosullu varliklar” {izerine yapilan bu yorum, ilgili yasalar ¢ercevesinde,
isletme tarafindan, vergiye iliskin ylkiimliliigin, 6demeyi ortaya ¢ikaran eylemin gergeklestigi anda
kaydedilmesi gerektigine acgiklik getirmektedir.

b) 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle yayimlanmis ancak heniiz yiiriirlige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler

- Yillik lyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. lyilestirme projesi 2010-2012 doénem asagida yer alan 7 standarda degisiklik
getirmistir:

- TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

- TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

- TFRS 8, Faaliyet Boliimleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii

- TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

- TFRS 9, Finansal Araglar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagli Varlik ve Yiikiimliiliikler
- TMS 39, Finansal Araclar - Muhasebelestirme ve Ol¢iim
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-Yillik lyilestirmeler 2013: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. lyilestirme projesi 2011-12-13 doénem asagida yer alan 4 standarda degisiklik
getirmistir:

- TFRS 1, TFRS nin {1k Uygulamas1

- TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii
- TMS 40, Yatirim Amaglh Gayrimenkuller

- TFRS 11, “Miisterek Anlagmalar” standardindaki degisiklik: Misterek faaliyetlerde pay alimi, 1 Ocak 2016
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Standarttaki degisiklik ile
isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin alindifinda bu payin nasil muhasebelesecegi
konusunda agiklik getirilmistir.

- TMS 16 ve TMS 38°deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran varliklar”,
amortisman ve itfa paylari, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle bir varliga ait amortismani hesaplarken hasilat bazli metotlarin uygun
olmadig1 agiklanmaktadir. Ciinkii bir varlik kullanilarak yapilan bir operasyon sonucu elde edilen hasilat,
genellikle bir varliga ait ekonomik faydanin tiiketilmesinden daha farkli etmenleri yansitmaktadir. Ayni
zamanda, hasilatin bir varliga ait ekonomik faydanin tiiketiminin Sl¢lilmesinde uygun bir baz olmadig
aciklanmugtir.

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”, 1 Ocak
2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik TFRS
10°un gereklilikleri ve TMS 28 arasindaki, yatirimet1 ve istiraki ya da is ortaklig1 arasinda bir varligin satist ya
da istiraki konusundaki uyumsuzluga deginmektedir. Bu degisikligin ana sonucu, isletme tanimina giren bir
islem gergeklestiginde (bagli ortakligin elinde tutulan veya tutulmayan) islem sonucu olusan kayip veya
kazancin tamami muhasebelestirilirken; bu iglem eger bir varlik alis veya satis1 ise s6z konusu islemden dogan
kayip veya kazancin bir kismi1 muhasebelestirilir.

- TFRS 15 “Miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan hasilat”, 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Amerika’da Kabul Go6rmiis Muhasebe Standartlar1 ile
yapilan uyum ¢aligmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal raporlamasimi ve finansal
tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilirligini saglamay1 amaglamistir.

- TFRS 9, “Finansal araglar”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar ve ylkimliliiklerin
siniflandirmasi ve Olgiilmesi ile ilgili zorunluluklar ve ayni zamanda suanda kullanilmakta olan, gerceklesen
deger diisiikliigli zarar1 modelinin yerini alacak olan beklenen kredi riski modelini de igermektedir.

- TMS 19’daki degisiklik, “Tamimlanmig fayda planlari”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu smirli degisiklik Ttgiincii kisiler veya calisanlar
tarafindan tanimlanmis fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana yapilan katkilarin hizmet siiresinden
bagimsiz hesaplandigi; ornegin maasinin sabit bir kisminin katki olarak alinmasi gibi; durumlarda nasil
muhasebelestirme yapilacagia aciklik getirmektedir.
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- Yillik Iyilestirmeler 2014: 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. lyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 5, “Satis amagh elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler”, satis metotlarina iligkin
degisiklik

- TFRS 7, “Finansal araglar: Agiklamalar”, TFRS 1’e bagli olarak yapilan, hizmet sdzlesmelerine iligkin
degisiklik

- TMS 19, “Calisanlara saglanan faydalar” iskonto oranlarina iliskin degisiklik

- TMS 34, “Ara donem finansal raporlama” bilgilerin agiklanmasina iliskin degisiklik.

Grup, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip, gecerlilik tarihinden
itibaren uygulayacaktir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin es
zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Misikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akist icerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

2.b Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Bir igletme muhasebe politikalarini ancak asagidaki hallerde degistirebilir;

e Bir Standart veya Yorum tarafindan gerekli kilimyorsa veya
e Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise,

Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akislarindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman igindeki finansal tablolarin1 karsilagtirabilme olanagma sahip
olmalidir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafla belirtilen durumlardan
birini karsilamadigi silirece, her ara donemde ve her hesap doneminde ayri muhasebe politikalari
uygulanmalidir.
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Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Misikteki konsolide finansal tablolarin Sermaye Piyasast Muhasebe Standartlari ile uyumlu bir sekilde
hazirlanmasi Yonetim tarafindan hazirlanmig konsolide finansal tablolarda yer alan bazi aktif ve pasiflerin
tagidiklar1 degerler, muhtemel miikellefiyetlerle ilgili verilen aciklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarina iliskin olarak bazi tahminler yapilmasimi gerektirmektedir. Gergeklesen tutarlar tahminlerden
farkliliklar icerebilir. Bu tahminler diizenli araliklarla gozden gecirilmekte ve bilindikleri dénemler itibariyle
kar veya zarar tablosunda raporlanmaktadir.

Konsolide finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal
durum tablosu tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari goz Oniinde
bulundurularak yapilan 6nemli varsayimlar ve degerlendirmeler agsagidaki gibidir:

Stipheli alacaklar karsilig

Stipheli alacak karsiliklari, Grup yonetiminin finansal durum tablosu tarihi itibariyle var olan ancak cari
ekonomik kosullar ¢ercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagina
inandig1 tutarlar1 yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadig1 degerlendirilirken iligkili
kurulus ve siirekli miisteriler disinda kalan borglularin ge¢mis performanslar1 piyasadaki kredibiliteleri ve
finansal durum tablosu tarihinden konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslari
ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir. Finansal durum tablosu tarihi itibariyle siipheli alacak
karsiliklart Not 9’da yansitilmugtir.

Uzun vadeli devreden katma deger vergisi

Grup, mevcut operasyonlari dogrultusunda finansal durum tablosu itibariyle 1 yildan fazla siirede
faydalanabilecegini ongdrdiigii devreden KDV tutarlarini, finansal durum tablosunda duran varliklar igerisinde
siniflamaktadir (Not 20).

Hakedis gelirlerinin muhasebelestirilmesi

Insaat sozlesmelerine iliskin hakedis gelirlerinin muhasebelestirilmesinde yiizdesel tamamlanma orani
metodunu kullanmakta olup, belirli bir tarihe kadar gergeklesen sozlesme giderinin sozlesmenin tahmini
toplam maliyetine oran1 hesaplanmasi nedeniyle TMS 11 “Insaat S6zlesmeleri” kapsaminda projelerin toplam
tahmini maliyetleri ve proje hasilatlar1 belirlenmektedir (Not 22).

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali 6miirleri

Grup, maddi ve maddi olmayan duran varliklarinin {izerinden dipnot 2.c’de belirtilen faydali dmiirleri dikkate
alarak amortisman ayirmaktadir. Faydali dmiirlere iliskin agiklamalar dipnot 2.¢’de agiklanmugtir.

Arsa ve binalarin gerg¢ege uygun deger ol¢giimleri
TMS 40 kapsaminda yatirim amagl gayrimenkullerin ve TMS 16 kapsaminda arsa ve binalarin gercege uygun
degerlerinin tespit edilmesi esnasinda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan akredite edilmis olan Rehber

Gayrimenkul Degerleme Danismanlik Anonim Sirketi’nin hazirlamis oldugu ekspertiz raporlarindan
faydalanilmistir (Not 14 ve 15).
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Dava karsiligt

Dava karsiliklar1 ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi taktirde katlanilacak olan
sonuglar Grup hukuk miisavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir. Grup Yonetiminin
elindeki verileri kullanarak yaptigi en iyi tahminler dogrultusunda gerekli gordiigii karsiliga iliskin agiklamalar
Not 17°de yer almaktadir.

Kidem tazminati karsiig

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigli, iskonto oranlari, gelecekteki maag artiglar1 ve calisanlarin ayrilma oranlarimi
iceren birtakim varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli
olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar 6nemli belirsizlikler igerir. Calisanlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklara iliskin detaylar Not 19’da yer almaktadir.

Ertelenmis vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolart arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 icin ertelenmis vergi varligi ve yiikimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.
Grup’un gelecekte olusacak indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklar1 bulunmaktadir.
Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1t mevcut kosullar altinda tahmin
edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde olusan zararlar,
kullanilmamig zararlarin  ve diger vergi varliklarmin son kullanilabilecegi tarihler g6z Oniinde
bulundurulmustur. Yapilan degerlendirmeler neticesinde, 30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri
itibariyle vergi indirimlerinden kaynaklanan gecici farklar {izerinden Ongoriilebilir ve vergi kanunlari
gercevesinde vergi indirim hakkinin devam edebilecegi siire igerisinde yararlanilabilecegi sonucuna varilan
kismi icin ertelenen vergi varligi olacag tahmin edilmis ve muhasebelestirilmistir. Ilgili finansal durum
tablosu tarihi itibariyle ertelenmis vergi hesaplamalarina iliskin detaylar Not 29°da yer almaktadir.

2.c Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri
Nakit akim tablosu i¢in nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlar ve likiditesi yiliksek

yatirimlari igermektedir. Nakit ve nakit esdegeri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplamu ile
gosterilmigtir.
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Finansal Yatirimlar

Finansal varlik ve bor¢larin baslangictaki 6lctimleri

Finansal bir varlik veya bor¢ ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden oOlgiiliir. Gergege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilmayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun yiiklenimi ile dogrudan
iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun degere ilave edilir.

Isletmenin sonraki 6l¢iimiinde maliyeti veya itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen bir varlik igin teslim tarihi
muhasebesini uygulamasi durumunda, s6z konusu varlik, baslangicta islem tarihindeki gercege uygun
degerinden muhasebelestirilir.

Finansal varliklarin sonraki dl¢ciimleri

Bir isletme, ilk muhasebelestirme isleminin ardindan, varlik niteligindeki tiirev {iriinler de dahil olmak iizere
finansal varliklari, gergege uygun degerlerinden, satig veya diger tiirden elden ¢ikarmalarda olusabilecek islem
maliyetlerini diigmeksizin 6lger. Asagidaki finansal varliklar bu hiikimden miistesnadir:

(a) Etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden 6lgiilmesi gereken kredi ve alacaklar.

(b) Etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden 6lgiilmesi gereken vadeye kadar elde tutulacak
yatirimlar ve

(c) Aktif bir piyasada kayitli bir fiyat1 bulunmayan ve gercege uygun degeri giivenilir bir sekilde 6lglilemeyen
Ozkaynaga dayali finansal araglar ile aktif bir piyasada kayitli bir fiyat1 bulunmayan s6z konusu 6zkaynaga
dayali finansal araglara bagli olan ve bunlarin teslim edilmesiyle 6denmesi gereken tiirev {iriinlere yapilan
yatirimlar. Sozii edilen finansal varliklar maliyetlerinden olgiiliir.

Gercege uyeun deger farki kir veya zarara vansitilan finansal varlik ve finansal borclar

Alim satim amach elde tutulan olarak simiflandirilmistir. Bir finansal varlik veya finansal borg, asagidaki
durumlarda alim satim amach elde tutulan olarak simiflandirilir:

(a) Esas itibariyle, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak amaciyla edinilmis veya yiiklenilmistir.

(b) Birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa donemde kir etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu
yOniinde delil bulunan belirli finansal araclardan olusan bir portfoyiin parcasidir veya

(c) Bir tiirev tiriindiir (finansal teminat sdzlesmesi olan veya etkin bir finansal riskten korunma araci olan
tiirev {irtinler harig)

Vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar

Isletmenin vadeye kadar elde tutma niyet ve imkaninin bulundugu, sabit veya belirlenebilir nitelikte 5demeler
igeren ve sabit bir vadesi bulunan, asagidakiler diginda kalan tiirev olmayan finansal varliklardir.

(@) Isletmenin ilk muhasebelestirme sirasinda gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak
smifladigi finansal varliklar,

(b) Isletmenin satilmaya hazir olarak tanimladigi finansal varliklar ve

(¢) Kredi ve alacak tanimina giren finansal varliklar.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir olarak tanimlanan veya kredi ve alacak, vadeye kadar elde tutulacak yatirnm veya gercege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanmayan tiirev olmayan finansal
varliklardir.
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Finansal Borg¢lar

Faiz karsiligi aliman banka kredileri, alig maliyeti diisiildiikten sonra alinan net tutar esasindan kayitlara
yansitilmaktadir. itfa siirecinde veya yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi sirasinda ortaya ¢ikan gelir veya
giderler, kar veya zarar tablosu ile iligkilendirilir. Finansman giderleri, ortaya ¢iktiklart donemde vadelerinin
gelmemesi durumunda da tahakkuk esasindan muhasebelestirilmekte ve kredilerde siniflandirilmaktadir.

Ticari Alacaklar ve Borclar

Grup tarafindan bir aliciya iiriin veya hizmet saglanmasi veya bir saticidan iiriin veya hizmet alinmasi sonucunda
olusan ticari alacaklar ve ticari borglar ertelenmis finansman gelirlerinden ve giderlerinden netlestirilmis olarak
gosterilirler. Ertelenmis finansman gelirlerinin ve giderlerinin netlestirilmesi sonrasi ticari alacaklar ve ticari
borglar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin ve borglarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli
alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiyiikk olmamasi durumunda, fatura degerleri iizerinden
gosterilmistir.

Siipheli Alacaklar Karsihg

Grup, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin siipheli
alacak karsiligr ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili miimkiin tutar
arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar dahil
olmak iizere tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen
degeridir.

Stipheli alacak tutarma karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiiliir, geriye kalan bir tutar olmasi
durumunda ise kalan bakiye esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Stoklar

Stoklar, net gerceklesebilir deger ya da elde etme maliyetinden diisiik olani ile degerlenir. Stoklarin elde etme
maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir. Maliyet, agirlikli ortalama metodu ile hesaplanmaktadir. Net
gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma
maliyeti ve satis1 gergeklestirmek igin gerekli tahmini satis maliyeti toplaminin indirilmesiyle elde edilen
tutardir.

Stoklar1 net gerceklesebilir degerine indirgeyen stok deger disiikliigii karsilik tutarlar1 ve stoklarla ilgili
kayiplar, indirgemenin ve kayiplarin olustugu dénemde gider olarak muhasebelestirilir. Net gerceklesebilir
degerin artisindan dolay1 iptal edilen stok deger diisiikliigii karsilik tutari, iptalin gergeklestigi donemin
tahakkuk eden satis maliyetini azaltacak sekilde muhasebelestirilir. Her finansal tablo donemi itibariyle, net
gerceklesebilir deger yeniden gozden gecirilir. Daha 6nce stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine
neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir
degerde artig oldugu kanitlandigr durumlarda, ayrilan deger diisiikliigu karsilig: iptal edilir (iptal edilen tutar
onceden ayrilan deger diisiikliigii tutar ile sinirlidir).

Konut ingaat projelerinde degerlendirilmek ilizere satin alinan araziler, “Arsalar” altinda projenin bitecegi
ongoriilen tarih dikkate alinarak kisa veya uzun vadeli stoklar altinda gosterilmektedir.
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Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar (Binalar hari¢), elde etme maliyetinden birikmis amortismanin ve varsa deger
disiikliigiiniin indirilmesi suretiyle gosterilmektedir. Amortismana tabi tutulan varliklar, maliyet tutarlart
iizerinden tahmini ekonomik Omiirlerine dayanan oranlarla dogrusal amortisman yontemine gore aktife
girdikleri tarih dikkate alinarak kist amortismana tabi tutulmaktadir. Arsa, faydali émriiniin sinirsiz kabul
edilmesinden dolay1 amortismana tabi tutulmamaktadir. Grup’un binalari, Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan yetki
almis olan Rehber Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik Anonim Sirketi tarafindan yapilan degerleme
calismalarinda tespit edilen gercege uygun degerler iizerinden konsolide finansal tablolara yansitilmistir.

Maddi duran varliklarin amortisman donemleri, tahmin edilen faydali Omiirleri esas alinarak, asagida
belirtilmistir:
Faydali 6miir

Binalar 50 yil
Makine, tesis ve cihazlar 3-15yil
Tasit araglar1 4-5vyil
Doéseme ve demirbaslar 3-15y1l
Ozel maliyetler Kira siiresince

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklarini, bilgi sistemlerini ve diger tanimlanabilir
haklar1 icermektedir. Maddi olmayan duran varliklar 10 yili gegmeyen tahmini faydali 6miirleri boyunca
dogrusal olarak kist esasina gore itfa edilirler.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak
yerine, kira elde etmek veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla veya her ikisi i¢in elde tutulan araziler ve
binalar “yatirim amacgli gayrimenkuller” olarak siniflandirilir. Yatirim amagh gayrimenkuller gercege uygun
deger yontemi ile konsolide finansal tablolarda gosterilmektedir. Grup’un yatirrm amagli gayrimenkulleri,
Sermaye Piyasas1t Kurulu’ndan yetki almig olan Rehber Gayrimenkul Degerleme Danismanlik Anonim Sirketi
tarafindan yapilan degerleme ¢alismalarinda tespit edilen gergege uygun degerler tizerinden konsolide finansal
tablolara yansitilmistir.

Gercege Uygun Degerlerin Belirlenmesi

Grup’un ¢esitli muhasebe politikalar1 ve dipnot agiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yiikiimliilikklerde gergege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Ger¢ege uygun degerler degerleme
ve/veya agiklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde, gergege
uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varlik veya yiikiimliilige iliskin dipnotlarda
ilave bilgi olarak sunulmustur. Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmustir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar aracilifiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki veriler;
Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gbzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).
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Finansal Kiralama islemleri

Grup, finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu sabit kiymetleri, finansal durum tablosunda kira baslangig
tarihindeki rayi¢ degeri ya da daha diisiikse minimum kira 6demelerinin finansal durum tablosu tarihindeki
bugiinkii degeri tlizerinden yansitmaktadir (finansal tablolarda ilgili maddi duran varlik kalemlerine dahil
edilmistir). Minimum kira 6demelerinin bugiinkii degeri hesaplanirken, finansal kiralama isleminde gecerli
olan oran pratik olarak tespit edilebiliyorsa o deger, aksi takdirde, bor¢lanma faiz orani iskonto faktorii olarak
kullanilmaktadir. Finansal kiralama islemine konu olan sabit kiymetin iktisap agsamasinda katlanilan masraflar
maliyete dahil edilir. Finansal kiralama isleminden kaynaklanan yiikiimliiliik, 6denecek faiz ve anapara borcu
olarak ayristinlmistir. Faiz giderleri, sabit faiz orami iizerinden hesaplanarak ilgili donemin hesaplarina dahil
edilmistir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Cesitli olay ve durumlar karsisinda duran varliklarin taginan degerleri gergeklesebilir / gelecekte o aktiften
elde edilebilecek degerlerinin altina diistigii tespit edilmesi halinde maddi ve gayri maddi sabit kiymetler
deger kaybi agisindan teste tabi tutulmaktadir. Maddi ve gayri maddi sabit kiymetin defter degerinin
gerceklesebilir veya o varligin iktisabindan ileride elde edilebilecek degerinin iistiinde kalmasi halinde duran
varlik deger diistikligii karsilig1 ayrilmaktadir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satigsa hazir hale getirilmesi dnemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar 6zellikli varliklar olarak
adlandirilirlar ve Ozellikli varliklarin, satin alimmasi, yapimi veya lretimi ile dogrudan iligkilendirilen
bor¢clanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar ozellikli varligin
maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal
yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatinm geliri aktiflestirmeye uygun borglanma
maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tim bor¢lanma maliyetleri, olustuklari donemlerde kar veya zarar
tablosuna kaydedilmektedir. 30 Haziran 2015 tarihinde sona eren hesap doneminde, 6zellikli varlik olarak
kabul edilen konut proje stoklar1 iizerinde toplam 1,456,743 TL tutarinda aktiflestirilmis borglanma maliyeti
bulunmaktadir (01 Ocak - 31 Aralik 2014: 5,995,402 TL).

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliikler ve ilgili alim ve satim taahhiitleri kur riski dogurmaktadir,
Tiirk Lirasi’nin yabanci doviz cinsleri karsisindaki deger kaybi veya kazancindan kaynaklanan kur riski
Grup’un doviz pozisyonunun list yonetim tarafindan izlenmesi ve onaylanmis limitler dahilinde pozisyon
alinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Insaat Sozlesmeleri

Bir varligin veya nihai amag ya da kullanim, teknoloji, fonksiyon ve tasarim agisindan birbirleri ile yakindan
iliskili veya birbirlerine bagli bir varlik grubunun insasi igin yapilan sozlesmeleri ifade etmektedir. Insaat
sozlesmeleri ile belirlenmis faaliyetlerin baslangi¢ ve bitis tarihleri farkli hesap donemlerinde gerceklesir. Bu
nedenle insaat sdzlesmelerinin muhasebelestirilmesine iliskin temel husus, s6zlesme hasilat ve maliyetlerinin
ingaat isinin yapildig1 dénemlere tahsis edilmesidir.

-22-



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIiRKETI,
BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Vergilendirme

Mlisikteki konsolide finansal tablolarda vergi gideri, dénem cari dénem vergi karsilig1 ve ertelenmis vergiden
olusmaktadir.

Cari donem vergi karsiligr

Donem faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar gelir vergisine iliskin yilikiimliiliikler i¢in finansal durum
tablosu tarihinde gegerli olan yasal vergi oranlari ¢ergevesinde bir karsilik ayrilmistir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kirdan farklilik
gosterir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi ylkiimliliigi veya varligi, varliklarin ve yiikiimliliiklerin konsolide finansal tablolarda
gosterilen tutarlar ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin
finansal durum tablosu yoOntemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gecici farklarin timii
icin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar
elde etmek suretiyle soz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen igleme iliskin
gecici fark, serefiye veya diger varlik ve ylkiimliliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme
birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi ylkiimliilikleri, Grup’un gecici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagl ortaklik ve
istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarin
tiimii icin hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan
kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle soz
konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayitli degeri, her finansal durum tablosu tarihi itibariyla gozden gegirilir.
Ertelenmis vergi varligimin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine
imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig1 dl¢iide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimlilikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirilecegi donemde gecerli olmasi beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibariyla yasallasmis veya
onemli Olglide yasallasmis vergi oranlar (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklart ve yiikiimliliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un finansal durum tablosu tarihi itibariyla
varliklarmin defter degerini geri kazanmas1 ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi
yontemlerin vergi sonuglar dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklarn ve ylikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliklerin ayn1 vergi mercii tarafindan
toplanan gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve ylkiimliliiklerini netlestirmek
suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.
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Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmis vergi de dogrudan Ozkaynakta muhasebelestirilir) ile iligskilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, kar
veya zarar tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye
hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagh ortakligin tanimlanabilen varlik, yiikiimliiliik ve sarta
bagli borglarinin gergege uygun degerinde elde ettigi paym satin alim maliyetini asan kisminin
belirlenmesinde vergi etkisi géz oniinde bulundurulur.

Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmeleri

Ortak kontrole tabi tesebbiis veya isletmeleri igeren bir isletme birlesmesi, birlesen tiim tesebbiis ya da
isletmelerin, isletme birlesmesinin dncesinde ve sonrasinda ayni kisi veya kisiler tarafindan kontrol edildigi ve
bu kontroliin gegici olmadig bir igletme birlesmesidir.

Ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin haklarin birlesmesi (pooling of interest) yoOntemi ile
muhasebelestirilmekte dolayisiyla konsolide finansal tablolarda serefiyeye yer verilmemektedir. Haklarin
birlestirilmesi yontemi uygulanirken, ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin basi itibariyla birlesme
gerceklesmis gibi finansal tablolar diizeltilmeli ve ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin basindan
itibaren karsilastirmali olarak sunulmalidir. Ortak kontrole tabi igletme birlesmelerinin finansal tablolara
yansitilmasinda ana ortaklik agisindan bakilmasi uygun olacagindan, konsolidasyon isleminde grubun
kontroliinii elinde bulunduran sirketin ortak kontrolde bulunan sirketlerin kontroliinii ele gegirdigi tarihte ve
sonrasinda TMS’ye gore finansal tablo diizenleniyormus gibi finansal tablolar birlesme muhasebesi dahil TMS
hiikiimlerine gore yeniden diizenlenmektedir. Ortak kontrole tabi igletme birlegsmesi nedeniyle olusan aktif —
pasif uyumsuzlugunu gidermek amaciyla, 6zkaynaklar altinda denklestirici bir hesap olarak “Ortak Kontrole
Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri igeren Birlesmelerin Etkisi” hesabr kullanilmaktadir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Karsuliklar

Karsiliklar gecmisteki olaylardan kaynaklanan olas1 bir yiikiimliilitk olmasi (hukuki veya yapisal yiikiimliiliik),
bu yikiimliliigin gelecekte yerine getirilmesi i¢in gerekli aktif kalemlerde bir azalisin muhtemelen s6z konusu
olmasi ve yiikiimliiliik tutarmin giivenilir bir bigimde saptanabilmesi durumunda tahakkuk ettirilmektedir.
Tahakkuk ettirilen bu karsiliklar her bilanco déneminde gézden gecirilmekte ve cari tahminlerin yansitilmasi
amaciyla revize edilmektedir.

Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Taahhiit ve sarta bagh yiikiimliilik doguran islemler, ger¢ceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olayin
neticesine bagli durumlari ifade etmektedir. Dolayisiyla, baz1 iglemler ileride dogmasi muhtemel zarar, risk
veya belirsizlik tagimalari agisindan finansal durum tablosu disi kalemler olarak taninmistir. Gelecekte
gerceklesmesi muhtemel miikellefiyetler veya olusacak zararlar i¢in bir tahmin yapilmasi durumunda bu
yiikiimliilikler Grup i¢in gider ve borg olarak kabul edilmektedir. Ancak gelecekte gergeklesmesi kesine yakin
goziiken ve giivenilir bir sekilde dlgiilebilen gelir ve karlar konsolide finansal tablolara yansitilmaktadir.

24-



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIiRKETI,
BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Kiralama islemleri
Grup- Kiract olarak

Finansal Kiralama

Finansal kiralama islemine konu olan varliklar, Grup’un kirac1 oldugu durumda ilgili varligin makul degeri ile
asgari kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olani lizerinden varliklarda “maddi duran varliklar”
hesabinda s6z konusu kiralama iglemlerinden kaynaklanan borglar ise yilikiimlilliklerde “finansal kiralama
borg¢lar1” hesabinda gosterilmektedir.

Finansal kiralama borglari, ilgili maddi duran varligin satin alma degeri tizerinden finansal tablolara yansitilir.
Kira sozlesmesinden dogan faiz 6demeleri ise, kira donemi boyunca kar veya zarar tablosunda gider olarak
gosterilir.

Faaliyet Kiralamasi

Miilkiyete ait risk ve getirilerin nemli bir kisminin kiralayana ait oldugu kiralama islemi, isletme kiralamasi
olarak smiflandirilir. Isletme kiralar1 olarak (kiralayandan alinan tegvikler diisiildiikten sonra) yapilan
odemeler, kira donemi boyunca dogrusal yontem ile Kar veya zarar tablosuna gider olarak kaydedilir.

Gelir Tahakkuku

Gelirler olustugunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Net satiglar, iskontolar ve iadeler
diisiildiikten sonra donem i¢inde satilan mamullerin fatura tutarlarini igermektedir.

Mliskili Taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varhiginda, taraf Grup ile iliskili sayilir.
(a) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl olarak bir veya birden fazla araci yoluyla,

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, Isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda bulunmasi
(ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayni ig dalindaki bagl ortakliklar dahil olmak iizere);

(i1) Grup tlizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi veya

(ii1) Grup tizerinde ortak kontrole sahip olmas;

(b) Tarafin, Grup’un bir istiraki olmasi,

(c) Tarafin, Grup’un ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmasi,

(d) Tarafin, Grup’un veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmasi,

(e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmasi,

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da onemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi veya

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir igletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlar1 olmasi, gerekir.

Mliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasnda kaynaklarinm, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir

bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Grup, iligkili taraflariyla olagan faaliyetleri
cercevesinde is iligkilerine girmektedir (Not 5).
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Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Yabanci para islemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden
kayitlara gecirilmis olan aktif ve pasif hesaplar donem sonlarindaki kurlar esas alinarak degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Degerleme isleminden dogan kur farklarit kambiyo kari1 veya zarari olarak Kar veya zarar
tablosuna yansitilmaktadir.

Donem sonlarinda kullanilan déviz kurlar1 agsagidaki gibidir:

30.06.2015 31.12.2014
uSD 2.6863 2.3189
EURO 2.9822 2.8207

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlari

Kidem Tazminati

Grup, mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya
istifa ve kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati
6demekle yiikiimlidiir. Bu ylikiimliliik ¢aligilan her yil i¢in, 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, azami 3,541 TL
(31 Aralik 2014 3,438 TL) olmak iizere, 30 giinliik toplam briit ticret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir.

Grup, ilisikteki konsolide finansal tablolarda yer alan Kidem Tazminati karsiligini, Grup’un personel hizmet
stiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda ge¢mis yillarda kazandigi deneyimlerini
baz alarak hesaplamis ve finansal durum tablosu tarihinde etkin faiz ve enflasyon oranlar1 sonucunda ortaya
¢ikan iskonto orani ile iskonto etmistir. Hesaplanan aktiieryal kazang / (kayip) disindaki tiim kazang ve kayiplar
konsolide kar veya zarar tablosunda, aktiieryal kazang / (kayiplar) ise konsolide dzkaynak degisim tablosunda
yansitilmstir.

Finansal durum tablosu giiniinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar agagidaki gibidir:
30 Haziran 2015 31 Aralik 2014

Reeskont oram %14.06 %14.24
Enflasyon orani %8.00 %8.17
Reel iskonto oranlari 005.61 %5.61

Sosyal Sigortalar Primleri

Grup, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Grup’un, bu primleri
Odedigi silirece bagka ylikiimliiliigi kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk esasmna gore ilgili donemlere
personel giderleri olarak yansitilmaktadir.

Kar Paylan

Kar pay1 alacaklari, Grup’un istiraklerinden elde ettigi kar paylar1 temettiiniin tahsil etme hakki dogdugu
zaman gelir kaydedilir, kar pay1 6demeleri ise ilan edildikleri donemde kardan dagitim olarak gosterilir.

Odenmis Sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda simiflandirilirlar. Yeni hisse senedi ve opsiyon ihraciyla iligkili maliyetler,
vergi etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.
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Devlet Tesvik ve Yardimlari

Devlet tesvik ve yardimlari, bir isletmeyi devlet yardimi olmadan yapmayacagi bir takim islere girebilmesini
tesvik etmek amaciyla veya diger nedenlerle yapilan islemlerdir. Devlet yardimi, devletin bir isletmeye veya
isletme grubuna belirli kriterleri yerine getirmeleri sartiyla, ekonomik fayda saglamasi amaciyla yaptigi
islemleri; devlet tesvikleri, 6nceki donemlerde veya gelecekte isletmenin esas faaliyet alam ile ilgili belirli
kriterlere uymus veya uyacak olmasi karsiliginda, devletin isletmeye transfer ettigi ekonomik kaynaklar ifade
etmektedir.

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak iizere tiim devlet tegvikleri, elde
edilmesi icin gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin isletme tarafindan elde
edilecegine dair makul bir giivence olustugunda finansal tablolara alinir.

Finansal Durum Tablosu (Bilan¢o) Tarihinden Sonraki Olaylar

Finansal durum tablosu tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmus olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile
finansal durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Finansal durum tablosu tarihinden
sonraki diizeltme gerektirmeyen olaylar, Onemli olmasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
agiklanmaktadir.

Pay Basina Kazang / (Zarar)

Konsolide kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang/(zarar), net donem karinin/(zararinin) ilgili
donem igerisinde piyasada mevcut bulunan pay senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile
bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmig karlarindan ve 6zsermaye enflasyon diizeltme
farklarindan, sermayedeki paylari oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisse) sermayelerini arttirabilirler. Bu tip
bedelsiz pay dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna
gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama pay sayisi, s6z konusu pay senedi dagitimlarinin gegmise
doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmaktadir.

Hasilat

Hasilat, gelir tutarmnin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik yararlarin Grup’a
akmasimin muhtemel olmasi ilizerine alinan veya almabilecek bedelin ger¢ege uygun degeri iizerinden
tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Net satislar, mal satiglarindan iade ve satis iskontolarnin diisiilmesi
suretiyle bulunmustur. Grup’un satig gelirleri konut satiglari, kira gelirleri ile spor salonu iiyelik gelirlerinden
olusmaktadir.
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Konut satisi

Konut insas1 projelerinden elde edilen hasilat, Grup’un sézlesme ile belirlenmis olan tim gorevlerini tam ve
eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga hukuken sahip
olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin miilkiyeti satin alana gectiginde gerceklesir.

Grup, kat karsilig1 insaat (“KKI”) sézlesmeleri ve hasilat paylasimi (“HP”) sézlesmeleri uyarinca diger kisilere
ait arsalar iizerinde konut projesi gelistirmeyi taahhiit etmekte ve arsaya karsilik olarak KKI sozlesmelerinde
arsa iizerinde insa edilecek yapilarin sozlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismini, HP
sozlesmelerinde ise arsa lizerinde insa edilecek yapilarin satis hasilati gelirinin sézlesmede mutabik kalinan
orana isabet eden kismim arsa sahiplerine devretmektedir. KKi sdzlesmelerinde Grup’a transfer olan arsa
paymin degeri, sozlesme tarihindeki gercege uygun deger olarak hesaplanir ve Grup’un sozlesme ile
belirlenmis tim gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve arsa sahibinin teslim tutanagini
onaylamasi ardindan bir varliga sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin arsa sahibine gectiginde,
arsa sahibinden elde edilen hasilat olarak muhasebelestirilmektedir. HP sézlesmelerinde ise satis hasilat1 elde
edildiginde arsa sahiplerine devredilmekte ve devredilen tutar devir tarihinde arsa sahiplerine verilen avans
olarak kayitlara alinmaktadir ve alicilardan elde edilen hasilat baglikli paragrafta belirtilen hususlar yerine
getirildiginde arsanin Grup’un payina diisen ger¢ege uygun degeri arsa sahibinden elde edilen hasilat olarak
muhasebelestirilmektedir.

Mallarin satisi
Mallarin satisindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir:

- Grup’un miilkiyetle ilgili tiim énemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi,

- Grup’un miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar iizerinde etkin bir
kontroliiniin olmamasi,

- Gelir tutarmin giivenilebilir bir sekilde dlglilmesi,

- Islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olas1 olmast,

- Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde Sl¢iilmesi.

Hizmet sunumu

Hizmet sunumuna iligkin bir islemin sonucunun giivenilir bicimde tahmin edilebildigi durumlarda, islemle
ilgili hasilat islemin finansal durum tablosu tarihi itibariyle tamamlanma diizeyi dikkate alinarak konsolide
finansal tablolara yansitilir. Asagidaki kosullarin tamaminin varligi durumunda, isleme iliskin sonuglarin
giivenilir bicimde tahmin edilebildigi kabul edilir:

- Hasilat tutarinin giivenilir bigimde 6lgiilebilmesi;

- Isleme iliskin ekonomik yararlarin igletme tarafindan elde edileceginin muhtemel olmasi;

- Finansal durum tablosu tarihi itibariyle islemin tamamlanma diizeyinin giivenilir bigimde dl¢iilebilmesi; ve

- Islem igin katlanilan maliyetler ile islemin tamamlanmasi i¢in gereken maliyetlerin giivenilir bicimde
Olciilebilmesi.

Faiz geliri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini
nakit giriglerini s6z konusu varligin kayitl degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde
tahakkuk ettirilir.

Diger gelirler, hizmetin verilmesi veya gelirle ilgili unsurlarin gergeklesmesi, risk ve faydalarin transferlerinin
yapilmis olmasi, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik faydalarin Grup’a
akmasimin muhtemel olmasi iizerine alinan veya alinabilecek bedelin makul degeri iizerinden tahakkuk esasina
gore kayitlara alinir.
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Nakit Akis Tablosu

Grup, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yoOnlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akig
tablolarini diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iligskin nakit akislari isletme, yatirim ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bigimde simiflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari,
Grup’un esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarii gosterir. Yatirnm faaliyetleriyle ilgili nakit akislari,
Grup’un yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlar1 ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit
akislarin1 gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit akislari, Grup’un finansal faaliyetlerde kullandigi
kaynaklar1 ve bu kaynaklari geri ddemelerini gdsterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka
mevduati ile tutar belirli nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya
daha kisa olan yatirimlari igermektedir.

NOT 3 - ORTAK KONTROLE TABI iISLETME BIRLESMELERIi

Ortak kontrole tabi tesebbiis veya isletmeleri igeren bir isletme birlesmesi, birlesen tiim tesebbiis ya da
isletmelerin, isletme birlesmesinin dncesinde ve sonrasinda ayni kisi veya kisiler tarafindan kontrol edildigi ve
bu kontroliin gegici olmadig bir igletme birlesmesidir.

31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap doneminde gerceklesen ortak kontrole tabi isletme birlesmesinin
detay1 asagidaki gibidir;

Emay Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (“Emay Insaat™), 2012 yili icerisinde tarihinde Kent
Toplu Konut Ingaat Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi’nin (“Kent Toplu”) %70’ine tekabiil eden hissesini,
ayni1 zamanda ortaklar1 konumunda bulunan Hakan Caglar, Yusuf Goren ve Burak Goéren’den 92,088,044 TL
bedelle iktisap etmistir. Iktisap isleminden dolay1 devralinan net varliklarin, iktisap bedelinden 72,591,088 TL
tutarinda az olmasi sebebiyle, ilgili tutar 6zkaynaklar igerisinde “Ortak kontrole tabi igletme birlesmelerinin
etkisi” hesabi altinda muhasebelestirilmistir.

NOT 4 - DiGER iISLETMELERDEKI PAYLAR

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle Ana Ortaklik Sirket’in diger isletmelerdeki paylar1 ve
paylar1 bulundugu ilgili Sirketler’e ait dzet bilgiler asagidaki gibidir;

Bagh Ortaklik
30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014
Kontrol
Ana Ortaklik Sirket'in giicii
Bagli Ortakliktaki Pay olmayan
Orani paylar
(Direkt +
(Direkt) Dolayl)
Kent Toplu Konut insaat Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi 70.00% 70.00% 30.00%
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Mausterek Faaliyetler

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014

Ana Ortaklik Sirket'in Miisterek
Faaliyetlerdeki Pay Orani

(Direkt) (Direkt + Dolayl1)
Kent Insaat ve Maslak Yap1 Ortak Girisimi (*) - 35.00%
Kent Insaat ve Ipek Insaat Ortak Girisimi (**) 80.00% 80.00%

(*) Kent Insaat ve Maslak Yap1 Ortak Girisimi, Kent Toplu Konut Insaat Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi
ile Kent Maslak Limited Sirketi’nin %50 - %50 oraniyla miisterek faaliyet olarak kurulmustur.

(**) Kent Insaat ve Ipek Insaat Ortak Girisimi, Emay Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ile Ipek
Ingaat Limited Sirketi’nin sirasiyla %80 - %20 oranlariyla miisterek faaliyet olarak kurulmustur.

Ana Ortaklik Sirket’in diger isletmelerdeki paylarina sahip oldugu Sirketler’in, 30 Haziran 2015 ve 31 Aralik
2014 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait 6zet finansal bilgileri asagidaki gibidir;

30 Haziran 2015

Bagli Ortaklik ve Miisterek Aktif  Ozkaynak Dénem Kar

Faaliyetler Faaliyet Alanm Biiyiikligi Toplami Hasilat  /(Zaran)

Kent Toplu Konut Insaat Gayrimenkul ve Spor

Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi salonu isletmeciligi 88,564,533 70,905,971 2,053,556 (278,231)

Kent Insaat ve Maslak Yap1 Ortak

Girigimi Gayrimenkul sektorii 11,650,951 4,323,067 - (17,450)

Kent Insaat ve Ipek Insaat Ortak

Girisimi Gayrimenkul sektorii 1,941,175 146,481 - (28,870)
31 Aralik 2014

Bagli Ortaklik ve Miisterek Aktif  Ozkaynak Doénem Kar

Faaliyetler Faaliyet Alani Biiyiikligi Toplami Hasilat / (Zarar1)

Kent Toplu Konut insaat Gayrimenkul ve Spor

Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi salonu igletmeciligi 78,916,021 66,124,861 3,924,176 (5,897,230)

Kent Ingaat ve Maslak Yap1 Ortak

Girigimi Gayrimenkul sektorii 10,451,063 4,340,517 853,426 241,147

Kent Insaat ve Ipek Insaat Ortak

Girigimi Gayrimenkul sektorii 1,941,175 175,351 - (2,096)
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NOT 5 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
i) Iliskili taraflardan alacak ve borglar:

a) Ticari borglar i¢erisinde bulunan iliskili taraflara bor¢larin detay1 asagidaki gibidir (Not 9):

30.06.2015 31.12.2014

Hedef Kentsel Toplu Yap: Yonetim ve Isletme Hizmetleri A.S. 289,425 211,015

289,425 211,015

b) Kisa vadeli diger alacaklar i¢erisinde bulunan ortaklardan alacaklarin detay1 asagidaki gibidir (Not 10):

30.06.2015 31.12.2014

Hakan Caglar 5,856,168 725,829
Yusuf Goren 2,717,834 643,960
Burak Goren 335,764 84,269

8,909,766 1,454,058

c) Kisa vadeli diger alacaklar igerisinde bulunan iligkili taraflardan alacaklarin detay1 asagidaki gibidir (Not
10):

30.06.2015 31.12.2014

Maslak Yap1 Ltd. Sti. 1,885,013 1,931,394
Butol 1nsaat Turizm Savunma Sanayi Ticaret A.S. 1,829,854 1,739,770
Emaytas Turizm Gayrimenkul Ydnetim A.S. 1,135,441 1,009,503
Kent Yap1 Yénetim ve Isletme Hizmetleri A.S. 3,009,802 1,540,178
BYG Gida Turizm Ltd.Sti. 100,326 102,190
Emay-Ipek Ortak Girigimi 355,194 349,375
Bfa Turizm ve Ingaat Sanayi Ticaret A.S. 530,000 530,000
Gokhan Ayaydin 225,000 225,000
Diger kisiler 804,783 804,783

9,875,413 8,232,193
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d) Uzun vadeli diger alacaklar igerisinde bulunan ortaklardan alacaklarin detay1 asagidaki gibidir (Not 10):

30.06.2015 31.12.2014

Hakan Caglar 8,337,964 8,337,964
Yusuf Goren 6,253,473 6,253,473
Burak Goren 2,084,491 2,084,491

16,675,928 16,675,928

i) Tliskili taraflara yapilan satislar, ahmlar ve islemler:
a) Hasilat hesabi igerisinde bulunan iliskili taraflara yapilan net satislarin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014

Hedef Kentsel Toplu Yap1 Yonetim ve Isletme Hizmetleri A.S. 6,300 -
Emaytas Turizm Gayrimenkul Y6netim Hizmetleri Sanayi ve Ticaret A.S. 494,299 -
500,599 -

b) Satislarin maliyeti hesabi igerisinde bulunan iligkili taraflardan yapilan alimlarin detay: agsagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014

Hedef Kentsel Toplu Yap1 Yonetim ve Eletme Hizmetleri A.S. 1,164,783 799,918
Emaytag Turizm Gayrimenkul Y&netim Hizmetleri Sanayi ve Ticaret A.S. 95,461 -
1,260,244 799,918

c) Yatirim faaliyetlerinden gelirler hesabi igerisinde bulunan iliskili taraflardan elde edilen faiz gelirlerinin
detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014

Butol Ingaat Turizm Savunma Sanayi ve Ticaret A.S. 90,087 154,334
Byg Gida Ingaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi 5,291 8,155
Kent Yap1 Yénetim ve Isletme Hizmetleri A.S. 147,066 66,211

242,444 228,700
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d) Yatirim faaliyetlerinden gelirler hesabi icerisinde bulunan ortaklardan elde edilen faiz gelirlerinin detay1

asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014
Hakan Caglar 531,278 409,647
Yusuf Goren 314,220 307,235
Burak Goren 97,459 102,412
942,957 819,294

e) Ust diizey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri faydalar asagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014
Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 1,506,067 1,392,966
Isten ayrilma sonrasi faydalar - -
Diger uzun vadeli faydalar - -
Isten ¢ikarma nedeniyle saglanan faydalar - -
Hisse bazli 6demeler - -
1,506,067 1,392,966

NOT 6 — NAKIiT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir;

30.06.2015 31.12.2014
Kasa 147,951 19,522
Bankalar
Vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduat 124,858,028 50,990,407
Vadesiz mevduat 9,363,256 8,289,327
Diger hazir degerler 837,989 557,012
Vadeli mevduatlara ait faiz tahakkuklari 794,470 34,374
136,001,694 59,890,642

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle Grup’un banka mevduatlart vadeli ve vadesiz
mevduatlardan olugsmaktadir. 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle bankada bulunan mevduatlar tizerinde 11,291,121
TL tutarinda bloke bulunmaktadir (31 Aralik 2014: 907,380 TL). Diger hazir degerler, Grup’un kredi kartiyla
yapilan satislara iligkin bankalardan olan alacaklarindan olugmaktadir. Kredilere karsilik olmak {izere banka
mevduatlarinda 2,179,648 TL tutarinda bloke bulunmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle vadeli mevduatlara iliskin detay bilgiler asagidaki gibidir;

Para Birimi Vadesi Faiz orani TL Tutar1
usD 14.07.2015 1.80% 9,111,473
TL 06.07.2015 10.35% 50,000,000
TL 03.08.2015 12.15% 42,000,000
TL 01.07.2015 10.80% 10,300,000
TL 01.07.2015 8.25% 7,300,000
TL 06.07.2015 10.35% 5,500,000
TL 01.07.2015 3.00% 646,555
124,858,028
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle vadeli mevduatlara iliskin detay bilgiler asagidaki gibidir;
Para Birimi Vadesi Faiz oram TL Tutari
TL 01.01.2015 9.50% 30,000,000
TL 01.01.2015 9.50% 19,965,115
TL 01.01.2015 3.00% 962,513
TL 01.01.2015 8.75% 60,000
TL 01.01.2015 10.00% 2,500
TL 01.01.2015 10.00% 242
TL 01.01.2015 10.00% 37
50,990,407
NOT 7 — FINANSAL YATIRIMLAR
30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle finansal yatirimlarin detay1 asagidaki gibidir;
Kisa vadeli finansal yatirnmlar
30.06.2015 31.12.2014
Bloke siiresi 3 ay ile 1 yi1l arasinda olan mevduatlar (*) 27,334,419 15,730,629
Alim-Satim Amacl Finansal Varliklar
Tahvil 100,000 100,000
27,434,419 15,830,629
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIiRKETI,
BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Uzun vadeli finansal yatirnmlar

30.06.2015 31.12.2014

Bloke siiresi 1 yildan fazla olan mevduatlar (*) 44,143,108 53,836,371

44,143,108 53,836,371

(*) Grup’un vadeli mevduatinin tamamu {izerinde, Albaraka Tiirk Katilim Bankast A.S.ile yapilan sat-geri Kirala
finansal kiralama s6zlesmesine istinaden ilgili finans kurumu lehine bloke bulunmaktadir. Grup ile finans
kurumu arasindaki anlasma geregi; vadeli ve blokeli olarak tutulan toplam 80,589,000 TL (30,000,000 USD),
finansal kiralama s6zlesmesinden kaynaklanan taksitlerden mahsup edilecek olup blokeli tutar, 14 Temmuz 2017
tarihi itibariyle kapanmig olacaktir. 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, blokeli tutarin ilk vadesi olan 14 Temmuz
2015 tarihindeki 9,111,473 TL (3,391,830 USD) ii¢ aydan kisa vadeye diistiigii i¢in nakit ve nakit benzerleri
hesabi altinda bulunan vadeli mevduatlar hesab igerisinde takip edilmektedir.

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle blokeli mevduatlarin vadesine iligskin detay bilgiler asagidaki gibidir;

30.06.2015
Bloke siiresi 2015 yil1 i¢inde olan tutar 9,111,473
Bloke siiresi 2016 yil1 iginde olan tutar 36,445,892
Bloke siiresi 2017 yil1 i¢inde olan tutar 25,920,162
71,477,527

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle blokeli mevduatlarin vadesine iligskin detay bilgiler asagidaki gibidir;

31.12.2014
Bloke siiresi 2015 yil1 iginde olan tutar 15,730,629
Bloke siiresi 2016 yil1 i¢inde olan tutar 31,461,258
Bloke siiresi 2017 yil1 iginde olan tutar 22,375,113
69,567,000
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIiRKETI,
BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli finansal borg¢larin detay1 asagidaki

gibidir;

30.06.2015 31.12.2014
Kisa vadeli banka kredileri 43,326,786 77,858,879
Kisa vadeli finansal kiralama borglari, net 38,534,059 24,558,119
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeye ait kismi 178,130,245 124,775,290
Kredi ve finansal kiralama faiz tahakkuklar 13,489,584 6,459,205
Toplam kisa vadeli finansal borglar 273,480,674 233,651,493
Uzun vadeli banka kredileri 350,394,690 251,528,783
Uzun vadeli finansal kiralama borglari, net 250,317,462 237,015,102
Cikarilmig Tahviller (*) 25,000,000 -
Toplam uzun vadeli finansal borglar 625,712,152 488,543,885
Toplam finansal borglar 899,192,826 722,195,378

(*) Emay insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, 22 Nisan 2015 tarihinde anapara 6deme vadesi 19
Nisan 2017 tarihi, faizleri ise yilda dort defa ii¢ ayda bir 6demeli olmak tizere 25,000,000 TL tutarinda tahvil
ihrac1 gerceklestirmistir. Thrac edilen tahvilin faiz oran1 degisken olup, 22 Temmuz 2015 tarihinde ilk dénem
kupon ddeme oran1 %3.4634" tiir. Tlgili faiz oran1i, TRT161116T19 kodlu tahvilin agiklanmis gdsterge faiz orani
ortalamasi ile Emay Ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan belirlenmis yillik %4.75 faiz
oraninin ortalamasi aliarak belirlenmistir.

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle ABD Dolar1, Euro ve TL cinsinden banka kredilerinin ortalama etkin faiz
oranlari sirastyla %6.24, %6.61 ve %14.06’dir (31 Aralik 2014: ABD Dolan - %6.24, Euro - %6.76, TL -
%14.24).

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle kisa vadeli banka kredilerinin (krediler faiz tahakkuklar
hari¢) vade analizi agagida sunulmustur:

30.06.2015 31.12.2014

0 - 1 ay arasinda 6denecekler 28,918,950 9,019,231
1 - 3 ay arasinda 6denecekler 37,800,458 34,961,011
3 - 12 ay arasinda 6denecekler 154,737,623 158,653,927

221,457,031 202,634,169
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIiRKETI,
BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle kisa vadeli banka kredilerinin (krediler faiz tahakkuklari hari¢) parasal bazda
detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
TL 181,834,766 1.0000 181,834,766
usbD 11,313,385 2.6863 30,391,146
EURO 3,095,406 2.9822 9,231,119
Toplam 221,457,031

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle kisa vadeli banka kredilerinin (krediler faiz tahakkuklar1 harig) parasal bazda
detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
TL 185,991,075 1.0000 185,991,075
usbD 6,791,649 2.3189 15,749,155
EURO 316,921 2.8207 893,939

202,634,169

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle uzun vadeli banka kredilerinin (krediler faiz tahakkuklari

hari¢) vade analizi agagida sunulmustur:

30.06.2015 31.12.2014

1 - 2 y1l arasinda 6denecekler 110,243,939 97,261,736
2 - 3 y1l arasinda 6denecekler 79,586,599 40,323,842
3 - 4 y1l arasinda 6denecekler 47,370,556 27,486,326
4 - 5 yi1l arasinda 6denecekler 45,212,685 25,500,620
5 - 6 y1l arasinda 6denecekler 38,368,590 23,595,972
6 - 7 y1l arasinda 6denecekler 27,334,450 23,595,972
7 - 8 yil arasinda ddenecekler 2,277,871 13,764,315
350,394,690 251,528,783

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle uzun vadeli banka kredilerinin (krediler faiz tahakkuklar1 hari¢) parasal bazda

detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
TL 116,732,822 1.0000 116,732,822
usbD 64,690,396 2.6863 173,777,812
EURO 20,080,496 2.9822 59,884,056

350,394,690
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIiRKETI,
BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle uzun vadeli banka kredilerinin (krediler faiz tahakkuklar1 hari¢) parasal bazda
detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
TL 86,830,269 1.0000 86,830,269
usbD 70,355,821 2.3189 163,148,113
EURO 549,651 2.8207 1,550,401

251,528,783

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle kisa vadeli finansal kiralama borglarinin (faiz tahakkuklar
hari¢) vade analizi agagida sunulmustur:

30.06.2015 31.12.2014

0 - 1 ay arasinda 6denecekler 1,775,720 1,613,595
1 - 3 ay arasinda 6denecekler 3,949,974 3,219,312
3 - 12 ay arasinda 6denecekler 32,808,365 19,725,212

38,534,059 24,558,119

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle kisa vadeli finansal kiralama borglarimin (faiz tahakkuklari hari¢) parasal bazda
detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
TL 1,313,209 1.0000 1,313,209
usb 6,923,419 2.6863 18,598,380
EURO 6,244,541 2.9822 18,622,470

38,534,059

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle kisa vadeli finansal kiralama bor¢larinin (faiz tahakkuklari hari¢) parasal bazda
detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
TL 1,793,293 1.0000 1,793,293
ushD 3,032,461 2.3189 7,031,974
EURO 5,577,641 2.8207 15,732,852

24,558,119

-38-



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIiRKETI,

BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle uzun vadeli finansal kiralama bor¢larinin (faiz tahakkuklar

hari¢) vade analizi agagida sunulmustur:

30.06.2015 31.12.2014

1 - 2 yil arasinda ddenecekler 45,739,687 39,261,022
2 - 3 y1l arasinda 6denecekler 39,489,400 38,796,955
3 - 4 y1l arasinda 6denecekler 30,651,123 29,146,676
4 - 5 yi1l arasinda 6denecekler 29,823,751 27,437,158
5 - 6 y1l arasinda 6denecekler 29,556,763 24,585,530
6 - 7 y1l arasinda 6denecekler 31,789,678 26,463,199
7 - 8 y1l arasinda 6denecekler 34,187,580 28,462,404
8 - 9 y1l arasinda d6denecekler 9,079,480 22,862,158
250,317,462 237,015,102

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle uzun vadeli finansal kiralama borglarmin (faiz tahakkuklari harig) parasal bazda

detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
TL 3,044,952 1.0000 3,044,952
usb 76,926,307 2.6863 206,647,138
EURO 13,622,618 2.9822 40,625,372

250,317,462

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle uzun vadeli finansal kiralama borglarinin (faiz tahakkuklari hari¢) parasal bazda

detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Tutar Doviz kuru TL Tutar1
TL 5,214,956 1.0000 5,214,956
ushD 81,355,067 2.3189 188,654,265
EURO 15,296,161 2.8207 43,145,881

237,015,102

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, Grup, kredilerine karsilik teminat olmasi1 amaciyla; finans kuruluslarina
910,582,120 TL tutarinda ipotek ile 65,792,190 TL tutarinda alacak senetlerini teminata vermis ve bunlara
Grup’un banka mevduatlari iizerinde finans kuruluslar: lehine 82,768,648 TL tutarinda bloke bulunmaktadir
(Not 6, 7 ve 17). Banka kredileri i¢in ortaklarin sahsi kefaletleri de bulunmaktadir.
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DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIiRKETI,
BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - TICARiI ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detay1 asagidaki gibidir;

Kisa vadeli ticari alacaklar

30.06.2015 31.12.2014
Ticari alacaklar 1,474,487 691,414
Alacak senetleri 23,776,739 26,678,095
Ticari alacaklar reeskontu (-) (1,307,431) (1,497,321)
Yapilan sozlesmeler uyarinca olusan gelir tahakkuklari 494,299 -
Stipheli ticari alacaklar 2,665,456 2,376,475
Stipheli ticari alacak karsilig1 (-) (2,613,333) (2,309,126)

24,490,217 25,939,537

Stipheli ticari alacak karsiliginin, 30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren hesap dénemleri
icindeki hareketleri agsagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
30.06.2015 31.12.2014
Acilis bakiyesi 2,309,126 779,557
Tahsilatlar (235,099) (16,739)
Donem iginde ayrilan karsiliklar 539,306 1,546,308
Kapanis bakiyesi 2,613,333 2,309,126
30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle alacak ¢ek ve senetlerinin vadesel detayi asagidaki
gibidir:
30.06.2015 31.12.2014
Vadesi gecenler 3,033,817 383,761
1-30 giin 2,357,366 6,035,607
31-60 giin 1,380,405 1,568,936
61-90 giin 1,957,220 3,438,397
91-120 giin 1,356,041 1,389,672
121-150 giin 1,589,813 1,910,652
151-180 giin 3,255,772 2,673,730
181-210 giin 1,894,824 1,313,927
211-240 giin 1,105,449 1,161,286
241-270 giin 1,421,915 1,372,641
271-300 giin 1,365,281 1,286,112
301-330 giin 1,490,082 902,884
331-360 giin 1,568,754 3,240,490
23,776,739 26,678,095
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIiRKETI,
BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Uzun vadeli ticari alacaklar

30.06.2015 31.12.2014

Alacak senetleri 25,555,851 25,757,951
Alacaklar reeskontu (-) (6,728,310) (6,249,292)

18,827,541 19,508,659

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle alacak ¢ek ve senetlerinin vadesel detay1 asagidaki
gibidir:

30.06.2015 31.12.2014

1 -2 yil arasi 13,201,986 14,561,638
2 - 3 y1l arasi 7,170,527 7,101,569
3 -4 yil arasi 3,871,838 3,006,628
4 - 5 yil arast 500,000 764,866
5 -6 yil arasi 811,500 323,250

25,555,851 25,757,951

Grup, 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, kisa ve uzun vadeli ticari alacaklari i¢in miisterilerinden 2,006,711 TL
tutarinda teminat mektubu ile 513,027 TL tutarinda teminat senedi ve ¢eki almustir (Not 17).

Grup, 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle ticari alacaklar hesabinda bulunan toplam 49,332,590 TL tutarindaki
alacak senetleri ile diger alacaklar hesabinda bulunan toplam 79,294,571 TL tutarindaki alacak senetlerinin
65,792,190 TL’lik kismini, banka kredilerine teminat olmasi amaciyla bankalara teminat olarak vermistir.

Grup, 48,737,114 TL tutarindaki senetli alacaklarina teminat olmasi amaciyla daireleri miisterilerine teslim
etmesine ragmen tapularim daire sahiplerine devretmemistir. lgili alacaklarmn tahsil edilmesiyle birlikte tapu
devirleri gergeklesecektir. Daireleri teslim edilen fakat tapulari devredilmeyen Kentplus Mimarsinan ve
Kentplus Centrium Park projelerinde bulunan daireler iizerinde Grup’un finansal borglarina teminat olmasi
amaciyla finans kurumlari lehine 252,321,120 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin Kredi riski analizi Not 31’de
yapilmustir.
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIiRKETI,
BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle ticari bor¢larin detay1 asagidaki gibidir;

Kisa vadeli ticari borglar

30.06.2015 31.12.2014
Ticari borglar 9,599,918 10,534,625
Mliskili taraflara borglar (Not 5) 289,425 211,015
Borg senetleri 11,188,924 23,801,926
Ticari borglar reeskontu (-) (575,632) (1,055,871)
Yapilan sozlesmeler uyarinca olusan gider tahakkuklari 433,160 88,418

20,935,795 33,580,113

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle borg ¢ek ve senetlerinin vadesel detay1 asagidaki gibidir:

30.06.2015 31.12.2014
1-30 giin 3,087,745 5,954,720
31-60 giin 3,584,985 5,290,860
61-90 giin 2,516,504 6,510,576
91-120 giin 1,649,690 2,767,770
121-150 giin 350,000 1,610,000
151-180 giin - 1,068,000
181-210 giin - 300,000
211-240 giin - 40,000
301-330 giin - 260,000
11,188,924 23,801,926

Uzun vadeli ticari borg¢lar
30.06.2015 31.12.2014
Ticari borglar - 4,000,000
Uzun vadeli ticari borglar reeskontu (-) - (501,564)
- 3,498,436

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle uzun vadeli ticari borglarin tamami arsa karsiligi yapilan konut proj
sahiplerine olan borglardan olusmaktadir.
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EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIiRKETI,
BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle diger alacaklarin detay1 asagidaki gibidir;

Kisa vadeli diger alacaklar

30.06.2015 31.12.2014

Ortaklardan alacaklar (Not 5) 8,909,766 1,454,058
Miskili kuruluslardan alacaklar (Not 5) 9,875,413 8,232,193
Avans olarak alinan senetler (**) 33,330,326 24,130,268
Vergi dairesinden alacaklar (*) 19,618,316 20,709,335
Diger cesitli alacaklar 699,438 61,219

72,433,259 54,587,073

(*) Grup, cesitli vergi dairelerine yapmis oldugu kdv iade / mahsup basvurularinin finansal durum tablosu
tarihine gore bir yil igerisinde sonuglanacagi varsayimiyla, ilgili alacaklar1 30 Haziran 2015 tarihli finansal
durum tablosunda kisa vadeli alacaklar igerisinde siniflamistir.

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle avans olarak alinan alacak senetlerinin vadesel detay1
asagidaki gibidir:

30.06.2015 31.12.2014

Vadesi Gegen 832,700 234,485
1-30 giin 2,827,691 1,891,856
31-60 giin 2,622,495 1,376,403
61-90 giin 2,794,550 1,380,693
91-120 giin 2,108,680 2,500,875
121-150 giin 2,169,680 2,746,490
151-180 giin 3,739,604 2,784,410
181-210 giin 2,054,489 1,725,540
211-240 giin 1,573,779 1,637,040
241-270 giin 2,101,189 2,087,220
271-300 giin 3,368,429 1,664,400
301-330 giin 2,750,234 1,405,200
331-360 giin 4,386,806 2,695,656

33,330,326 24,130,268

(**) Avans olarak alinan senetler, Grup’un finansal durum tablosu itibariyle heniiz teslim etmedigi daireler ve
devam eden konut projeleri i¢in miisterilerinden almis oldugu avanslardan olugmaktadir.
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DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIiRKETI,

BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Uzun vadeli diger alacaklar

30.06.2015 31.12.2014
Verilen depozito ve garantiler 59,949 59,894
Avans olarak alinan senetler (*) 45,964,245 34,483,329
Ortaklardan alacaklar (Not 5) 16,675,928 16,675,928

62,700,122 51,219,151
30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle avans olarak alinan alacak senetlerinin vadesel detay1
asagidaki gibidir:

30.06.2015 31.12.2014
1-2 yil arasi 24,741,150 20,184,986
2 - 3 yi1l aras1 14,159,605 11,540,403
3 - 4 yil aras1 6,023,020 1,941,990
4 -5 yil arasi 1,040,470 815,950

45,964,245 34,483,329

(*) Avans olarak alman senetler, Grup’un finansal durum tablosu itibariyle heniiz teslim etmedigi daireler ve
devam eden konut projeleri i¢in miisterilerinden almis oldugu avanslardan olugmaktadir.

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle diger alacaklarin Kredi riski analizi Not 31’de
yapilmistir.

-44-



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SIiRKETI,
BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle diger bor¢larin detay1 asagidaki gibidir;

Kisa vadeli diger borclar

30.06.2015 31.12.2014

Odenecek vergi ve fonlar 246,674 415,631
Vadesi ge¢mis vergiler (¥) 12,937,041 13,324,308
Alinan depozito ve garantiler 3,151,459 3,564,106
Diger borglar (**) 8,107,712 8,061,745

24,442,886 25,365,790

(*) 1lgili tutarlar finansal durum tablosu tarihi itibariyle Grup’un vadesinde 6denmeyen SGK ve vergi
borglarindan olusmaktadir. Grup, ilgili vergi borglar1 igin cesitli vergi dairelerine, kdv alacaklarinin bu
borglardan mahsup edilmesi i¢in basvuruyu yapmustir. SGK borglart ile ilgili faiz tahakkuklari iligikteki
konsolide finansal tablolara yansitilmistir. SGK harici diger vergi borglarinin gecikmeden dolay: faizsiz olarak
ddenebilmesi, mahsup islemlerinin sorunsuz olarak neticelenmesine bagldir. Ilgili mahsup isleminin finansal
durum tablosu tarihine gore bir yil igerisinde sonuglanacagi varsayimiyla, Grup, ilgili borglart 30 Haziran 2015
tarihli finansal durum tablosunda kisa vadeli borglar igerisinde simiflamigtir. Rapor tarihi itibariyle, Ana
Ortaklik Sirket’in 8,277,359 TL tutarindaki vergi borglari, vergi alacaklarimdan Vergi daireleri tarafindan
mahsup edilmistir. SGK borglarinin mahsup islemleri ise devam etmektedir.

(**) Grup ile Kozyatag: / Istanbul’da bulunan Hilton otelinin arsa maliki olan Berza-Es Saglik Turizm Enerji
Sanayi ve Ticaret A.S. (“Berza”) birbirlerine karsilikli olarak alacak-bor¢ davasi agmislardir. Emay Insaat
Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi aleyhine “Berza” tarafindan yiiriitiilen 9,644,869 TL icra takibine
karsin, Emay Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, “Berza”ya 6,251,933 TL tutarinda dava agmis
ve 6,631,821 TL tutarinda icra takibini baslatmustir. Tlgili davanin kesinlesmesiyle birlikte, ilisikteki konsolide
finansal durum tablosunda gosterilen 7,820,970 TL tutarindaki bor¢ tutarmmin ne sekilde ve hangi tutarda
Odenecegi belirlenmis olacaktir.

Uzun vadeli diger borg¢lar

30.06.2015 31.12.2014

Verilen depozito ve garantiler - 312,552

- 312,552

NOT 11 —- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle ¢alisanlara saglanan faydalar kapsamindaki borglarin
detay1 asagidaki gibidir;

30.06.2015 31.12.2014

Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 192,648 254,201
Personele borglar 581,612 436,204
774,260 690,405
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NOT 12 - STOKLAR

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle stoklarin detay asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Stoklar
30.06.2015 31.12.2014
Arsa stoklari 700,000 700,000
Mamuller 142,340,323 156,416,449
143,040,323 157,116,449
Uzun Vadeli Stoklar
30.06.2015 31.12.2014
Projeler igin arsa stoklari 826,481 826,481
Yapilmakta olan insaat stoklar1 (*) 61,378,793 41,131,969
Daire stoklari 430,535 430,535
62,635,809 42,388,985

(*) Uzun vadeli stoklar icerisinde siniflanan yapilmakta olan ingaat stoklari, Grup’un Kentplus Kadikoy’de
devam eden konut projesine iliskin maliyetlerden olusmaktadir. Grup Yonetimi’nin beyanimna gore, ilgili
projenin 2017 yil1 igerisinde tamamlanmas1 planlanmaktadir.

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, stoklar ve yapilmakta olan ingaat projeleri tizerinde toplam 82,077,509 TL
tutarinda sigorta teminat1 bulunmaktadir.

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, daireleri miisterilere teslim edilen fakat tapulari devredilmeyen daireler
(teslim edilmesi sebebiyle finansal durum tablosunda yer almayan) ve ilisikteki konsolide finansal tablolarda
stoklar igerisinde bulunan daire stoklari tizerinde Grup’un finansal borglarina teminat olmasi amaciyla finans
kurumlari lehine 500,702,120 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

NOT 13 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki gibidir;

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

30.06.2015 31.12.2014

Gelecek aylara ait giderler 74,795 -
Verilen is avanslari 899,303 277,575
974,098 277,575
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Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

30.06.2015 31.12.2014

Gelecek yillara ait giderler 56,096 -

56,096 -

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle ertelenmis gelirlerin detay1 asagidaki gibidir;
Kisa vadeli ertelenmis gelirler

30.06.2015 31.12.2014

Alnan avanslar (*) 7,940,230 3,354,090
Gelecek aylara ait gelirler 7,164,585 7,524,466

15,104,815 10,878,556

Uzun vadeli ertelenmis gelirler

30.06.2015 31.12.2014

Alinan avanslar (*) 109,653,489 70,528,435
Gelecek yillara ait gelirler (**) 28,632,995 31,117,816

138,286,484 101,646,251

(*) 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, kisa ve uzun vadeli alinan avanslarin 79,294,571 TL’lik kismu (31 Aralik
2014: 58,613,597 TL) satis avansi niteliginde alinan alacak senetlerinden olusmaktadir. Geriye kalan tutar
nakit olarak alinan avanslardan olugsmaktadir.

(**) Grup, 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap donemleri igerisinde finansman saglamak
amaciyla bir kisim gayrimenkullerini sat-geri kiralama yonteminde kullanmustir. Sat - geri kiralama islemi
Oncesi ilgili gayrimenkullerin defter degeri ile islem tutar1 arasindaki fark direkt olarak kar veya zarar
tablosuna yansitilmamakta olup ilgili finansal kiralama sozlesmeleri siiresince kar veya zarar tablosuna
aktarilmaktadir. 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle ilgili tutarlarin kisa vadede bulunan 5,479,711 TL’lik kism1
ile uzun vadede bulunan 28,027,009 TL’lik kismi Sat — geri kiralama y6ntemi isleminden olusmaktadir (31
Aralik 2014: Kisa vade: 5,506,706 TL, Uzun vade: 30,766,864 TL ).
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NOT 14 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren hesap donemlerindeki yatirim amagli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir;

31 Aralik Degerleme 31 Aralik Degerleme 30 Haziran
Maliyet 2013 Giris etkisi Transfer 2014 Giris Cikis etkisi Transfer 2015
Binalar 337,079,244 74,657,571 141,753,752 122,771,193 676,261,760 4,274,902 (3,505,000) 227,423,098 (2,134,760) 902,320,000
Yapilmakta olan
yatirimlar 123,672,433 - - (122,771,193) 901,240 - - - (901,240) -
Toplam 460,751,677 74,657,571 141,753,752 - 677,163,000 4,274,902 (3,505,000) 227,423,098 (3,036,000) 902,320,000
Gergege uygun deger 460,751,677 677,163,000 902,320,000

Yatinm Amacglh Gayrimenkuller, ilisikteki konsolide finansal tablolarda gergege uygun deger yontemiyle gosterilmistir. Yatirim Amacgh Gayrimenkuller’in
gelirlerinin Grup’a aktarilmasina iligskin herhangi bir kisitlama yoktur. Yatirrm Amaglhi Gayrimenkullere iligkin satin alma, insa veya gelistirme giderleri mal
sahibi sifattyla Grup’a, kullanimla ilgili bakim ve onarim ile iyilestirme giderleri kiracilara aittir. Grup’un yatirim amacgli gayrimenkullerinin ekspertiz
degerleri, SPK’nin gayrimenkul ekspertiz degerleme sirketleri listesinde yer alan Rehber Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik A.S. tarafindan
hesaplanmistir. Degerleme sonucu ortaya ¢ikan rakamlar ile ilgili yatirim amagli gayrimenkullerin defter degerleri arasindaki fark kar veya zarar tablosunda
mubhasebelestirilmistir (Not 25). Grup’un ekspertiz degerlemesine tabi tuttugu yatirim amacli gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iligkin ger¢ege uygun
deger hiyerarsisi Seviye 2 olup mevcut donemde 1. Seviye ve 2. Seviye arasinda herhangi bir gecis olmamustir.

Grup’un yatirim amagli gayrimenkulleri, Atasehir / Istanbul’da bulunan Brandium AVM (toplam AVM degerinin %40°1), Kozyatag / I_stanbul’da bulunan
Hilton Otel (Toplam otel degerinin %50’si), Brandium Rezidansta kira geliri elde etme amaciyla elde tutulan 25 adet daire, Umraniye / Istanbul’da bulunan
Ticaret Merkezi ile Bostanci / Istanbul’da bulunan Centrium projesinde kira geliri elde etme amaciyla elde tutulan cesitli daire ve ditkkanlardan olugsmaktadir.

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle Grup’un yatirim amagh gayrimenkullerinin ekspertiz degerlerine gore 341,915,000 TL’lik kismu finansal kiralama (sat-geri
kirala) yontemiyle iktisap edilmistir (31 Aralik 2014: 236,673,000 TL).

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, Grup’un yatirim amagli gayrimenkulleri tizerinde banka kredilerine teminat olmasi amactyla finans kuruluslar lehine verilen
toplam 383,630,000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir. 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, yatirirm amagl gayrimenkuller tizerinde 210,679,804 TL tutarinda
sigorta teminati bulunmaktadir.
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NOT 15 - MADDi DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren hesap donemlerindeki maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir;

Degerleme Degerleme

Maliyet 31 Aralik 2013 Giris Cikis etkisi 31 Aralik 2014 Giris etkisi 30 Haziran 2015
Arsa ve Araziler 612,500 - - - 612,500 - - 612,500
Binalar 60,612,222 198,956 - 9,067,226 69,878,404 37,284 5,759,766 75,675,454
Makineler 4,571,124 75,881 - - 4,647,005 - - 4,647,005
Tasitlar 1,562,438 - (842,078) - 720,360 - - 720,360
Demirbaglar 1,945,434 1,881 - - 1,947,315 32,292 - 1,979,607
Ozel Maliyetler 11,567 - - - 11,567 - - 11,567
Toplam 69,315,285 276,718  (842,078) 9,067,226 77,817,151 69,576 5,759,766 83,646,493
Birikmis Amortisman (-)

Binalar 1,227,161 1,147,703 - - 2,374,864 599,151 - 2,974,015
Makineler 2,673,384 388,372 - - 3,061,756 184,388 - 3,246,144
Tagitlar 1,409,109 84,516  (809,242) - 684,383 17,893 - 702,276
Demirbaslar 1,412,219 207,913 - - 1,620,132 95,722 - 1,715,854
Ozel Maliyetler 7,711 2,314 - - 10,025 1,156 - 11,181
Toplam 6,729,584 1,830,818  (809,242) - 7,751,160 898,310 - 8,649,470
Net Defter Degeri 62,585,701 70,065,991 74,997,023
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30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, maddi duran varliklar {izerinde 24,536,129 TL tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir.

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, Grup’un arsa ve binalari tizerinde banka kredilerine teminat olmasi amaciyla
finans kuruluslari lehine ve diger kuruluslara verilen toplam 26,250,000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir
(Not 17).

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle, Grup’un binalari, SPK’nin gayrimenkul ekspertiz
degerleme sirketleri listesinde yer alan Rehber Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik A.S. tarafindan yapilan
degerleme raporuna gore ekspertiz degerleriyle sunulmustur. Grup’un ekspertiz degerlemesine tabi tuttugu
maddi duran varliklar ile s6z konusu varliklara iliskin gercege uygun deger hiyerarsisi Seviye 2 olup mevcut
donemde 1. Seviye ve 2. Seviye arasinda herhangi bir gecis olmamustir.

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle Grup’un bina, makine ve cihazlarmin 6,122,611 TL’lik kismu finansal
kiralama yontemiyle iktisap edilmis olup 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle ilgili sabit kiymetlerin net defter
degeri 5,813,194 TL’dir (31 Aralik 2014: 1ktisap edilen tutar: 4,539,473 TL — Net defter degeri: 4,283,206
TL).

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, iliskili taraflardan yapilan
sabit kiymet alimlarinin detay1 Not 5’te belirtilmistir.

NOT 16 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren hesap donemlerindeki maddi olmayan duran varlik
hareketleri asagidaki gibidir:

Maliyet 31 Aralik 2013 Girig 31 Aralik 2014 Giris 30 Haziran 2015
Haklar 35,779 - 35,779 - 35,779
Toplam 35,779 - 35,779 - 35,779

Birikmis Amortisman (-)

Haklar 18,668 7,358 26,026 3,345 29,371
Toplam 18,668 7,358 26,026 3,345 29,371
Net Defter Degeri 17,111 9,753 6,408
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliilikler asagidaki
gibidir;

Kisa vadeli bor¢ karsihiklar

30.06.2015 31.12.2014

Dava karsiliklar 522,622 240,136

522,622 240,136

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerindeki dava gider karsiliklarina
iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir;

30.06.2015  31.12.2014

Dénem bas1 bakiye 240,136 69,280
Donem iginde iptal edilen / 6denen karsiliklar (30,000) -
Donem iginde ayrilan kargiliklar 312,486 170,856
Donem sonu bakiye 522,622 240,136
Kosullu Varhklar

Grup’un kosulluklu varliklar asagidaki gibidir;

Teminat mektuplar1 - Grup, 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle miisterilerinden teminat olarak 2,006,711 TL
tutarinda teminat mektubu almigtir. Alinan teminat mektuplarinin tamaminin para birimi Tiirk Liras1’dir.

Teminat senetleri - Grup, 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle miisterilerinden, teminat olarak 513,027 TL
tutarinda teminat senedi ve ¢eki almistir. Alinan teminat senetlerinin tamaminin para birimi Tiirk Lirasi’dur.

ipotekler - Grup, 48,737,114 TL tutarindaki senetli alacaklarina teminat olmasi amaciyla daireleri

miisterilerine teslim etmesine ragmen tapularimi daire sahiplerine devretmemistir. lgili alacaklarin tahsil
edilmesiyle birlikte tapu devirleri gerceklesecektir.
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Kosullu Yiikiimliiliikler

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle Ana Ortaklik Sirket’in teminat / rehin / ipotek (“TRI”) pozisyonuna iligkin
tablolar1 asagidaki gibidir:

Ana Ortaklik Sirket tarafindan verilen TRI'ler (Teminat-Rehin-ipotekler) 30.06.2015

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 ' 962,779,294

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'

lerin Toplam Tutar1 Yoktur

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiritilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin

Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 Yoktur

D. Diger Verilen Tri’lerin Toplam Tutar1 Yoktur

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu Tri’lerin Toplam Tutar1 Yoktur

ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu

Tri’lerin Toplam Tutar1 Yoktur

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu Tri’lerin Toplam

Tutan Yoktur
962,779,294

Ana Ortaklik Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Grup’un 6zkaynaklarina oran1 30 Haziran 2015 tarihi
itibariyle %177 dir .

Grup’un kosullu yiikiimliiliklerinin detay1 agagidaki gibidir;
Teminat mektuplar1 — Grup’un 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle toplam 10,475,336 TL tutarinda ilgili

kuruluslara verilmis teminat mektubu bulunmaktadir. Ilgili teminat mektuplarmin detayr asagida
Ozetlenmistir;

Para Doviz TL
birimi  D6viz Tutari kuru  Karsilig
[stanbul Biiyiik Sehir Belediyesi / 15 Taahhidi TL 5,993,461 1.0000 5,993,461
Diger Thale Kuruluslart TL 1,948,606 1.0000 1,948,606
Vergi Daireleri TL 1,126,665 1.0000 1,126,665
Atagehir Belediye Baskanligi TL 338,100 1.0000 338,100
Mahkeme ve Icra Daireleri TL 753,848 1.0000 753,848
Aesas Istanbul Anadolu Yakasi Elektrik Perakende
Satis A.S. TL 240,000 1.0000 240,000
Ayedas Elektrik Dagitim A.S. TL 74,656 1.0000 74,656
10,475,336
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30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, teminat mektuplarinin, alindigi bankalar ve para birimleri bazinda detayi

asagidaki gibidir;
Para Déviz TL
birimi  D6viz Tutari kuru  Karsiligi
Akbank Ticaret A.S. TL 692,858 1.0000 692,858
Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. TL 5,934,000 1.0000 5,934,000
Sekerbank Ticaret A.S. TL 2,706,971 1.0000 2,706,971
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. TL 29,500 1.0000 29,500
Yapi Kredi Bankas1 A.S. TL 726,665 1.0000 726,665
Birlesik Fon Bankasi A.S TL 17,281 1.0000 17,281
Denizbank Ticaret A.S. TL 368,061 1.0000 368,061
10,475,336

Ipotekler — 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, Grup’un stok, arsa, bina ve daireleri teslim edilen fakat tapulari
devredilmeyen daireleri tizerinde banka kredilerine teminat olmasi amaciyla finans kuruluslart lehine ve diger
kuruluslara verilen toplam 910,582,120 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir. Ipoteklerin detay: asagidaki

gibidir;
Verilen Ipotekler Yeri Derece Doviz Tutar1 Do6viz Kuru TL Karsihig
Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S. Maltepe 1/0 24,700,000 1.0000 24,700,000
Albaraka Tiirk Katilim Bankasi A.S. Biiyiikcekmece 1/0 18,000,000 1.0000 18,000,000
Alternatifbank Anonim Sirketi Atagehir 1/0 13,000,000 1.0000 13,000,000
Alternatifbank Anonim Sirketi Maltepe 1/0 20,000,000 1.0000 20,000,000
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Atagehir 1/0 100,000,000 1.0000 100,000,000
Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Atagehir 1/0 100,000,000 2.6863 268,630,000
Anadolubank A.S. Maltepe 1/0 34,000,000 1.0000 34,000,000
Burgan Bank A.S. Biiyiikgekmece 1/0 8,200,000 1.0000 8,200,000
Burgan Bank A.S. Maltepe 1/0 1,220,000 1.0000 1,220,000
Credit Europe Bank (Suisse) SA Atasehir 1/0 30,000,000 2.9822 89,466,000
Denizbank A.S. Biiyiik¢ekmece 1/0 16,621,120 1.0000 16,621,120
Denizbank A.S. Maltepe 1/0 15,050,000 1.0000 15,050,000
Fibabank A.S. Atagehir 1/0 28,000,000 1.0000 28,000,000
Fibabank A.S. Maltepe 1/0 25,000,000 1.0000 25,000,000
Finansbank A.S. Maltepe 1/0 7,500,000 1.0000 7,500,000
Kuveyttiirk Katilim Bankasi Biiyiikcekmece 1/0 1,500,000 1.0000 1,500,000
Kuveyttiirk Katilim Bankasi Maltepe 1/0 50,000,000 1.0000 50,000,000
Sekerbank T.A.S. Biiyiikcekmece 1/0 21,345,000 1.0000 21,345,000
Sekerbank T.A.S. Maltepe 1/0 4,695,000 1.0000 4,695,000
Tekstil Bankas1 A.S. Maltepe 1/0 23,280,000 1.0000 23,280,000
Ozel Sahislar Kadikoy 2/0 2,765,000 1.0000 2,765,000
Turklandbank Atagehir 1/0 30,000,000 1.0000 30,000,000
Turklandbank Maltepe 1/0 59,000,000 1.0000 59,000,000
Tiirkiye Finans Katilim Bankasi Maltepe 1/0 22,360,000 1.0000 22,360,000
Akbank Ticaret A.S. (*) Atagehir 1/0 26,250,000 1.0000 26,250,000
910,582,120

(*) Ilgili ipotek disindaki tiim ipotekler Ana Ortaklik Sirket tarafindan ilgili finans kuruluslarina verilmistir.
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Teminat senet ve ¢ekleri - Grup, 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle banka kredilerine teminat olmasi amaciyla
finans kuruluslarina 65,792,190 TL tutarinda teminat senedi ve ¢eki vermistir.

Blokeli mevduatlar — Ilisikteki konsolide finansal tablolarda nakit ve nakit benzerleri ile finansal yatirimlar
dipnotlarinda gosterilen mevduatlar tizerinde, banka kredilerine karsilik olarak, toplam 82,768,648 TL
tutarinda bloke bulunmaktadir (Not 6 ve 7).

Davalar — Grup’a kars1 zaman zaman ticari faaliyetleri ile ilgili davalar agilabilmektedir. Devam etmekte olan

davalar ile ilgili risklerin gerceklesebilirligi analiz edilmektedir. Yapilan analizler sonucunda, Grup yonetimi
30 Haziran 2015 tarihi itibariyle 522,622 TL tutarinda dava karsiligi ayirmistir (31 Aralik 2014: 240,136 TL).

NOT 18 - TAAHHUTLER

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, Emay Ingaat’in devam ettirmekte oldugu konut projeleriyle ilgili taahhiitleri
bulunmaktadir. Ilgili projeye ait detay bilgiler asagidaki gibidir;

KentPlus Kadikoy Projesi

Emay Insaat, 2014 yili itibariyle tiimii iliskili taraf olmayan arsa sahiplerine ait Fikirtepe / Kadikdy /
Istanbul’da bulunan 27,000 m2 biiyiikliigiindeki arsa iizerinde, toplam 3 blok, 1,330 daireden olusan konut
projesi gelistirmek ilizere arsayi toplam bagimsiz boliimlerin tamaminin %551 kadar kat karsiligr ile arsa
sahiplerinden almis olup proje insaatina baglamistir. Dairelerin teslimi, kat maliklerinin sahibi oldugu m2
iizerinden, bilirkisi tarafindan hesaplanarak, bloklar tamamlandik¢a yapilacaktir. Sozlesmeye gore Emay
Insaat, arsa iizerinde insa edilecek yapilarin toplam degerinin %55’ine isabet eden tamamlannmis yapilarin
miilkiyet hakkini arsa sahiplerine vermeyi kabul etmistir. Emay Insaat, insaat ruhsatlarinin alinmasii takip
eden 12 ay icinde insaata baslamis olup, takip eden 36 ay igerisinde de s6zlesme konusu yapilar1 projeyi
teslim etmeyi planlamaktadir. S6zlesme konusu yapilarin tesliminin gecikmesi halinde, gecikme 180 giinden
fazla siirerse, Emay insaat her bir bagimsiz boliim i¢in 6denecek kira bedellerinin 2 kati olarak 6demeye
devam edecektir. 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, hafriyat ve temel ¢alismalari tamamlanmis olup Insaat
devam etmektedir. Anlagsmaya istinaden satis sonrasinda Emay Insaat, konutu sdzlesmede yazilan tarihte
alictya teslime hazir hale getirmekle yiikiimliidiir. Konutlarin teslimine kadarki gecen siirede yapimci firma,
arsa sahibine daireler i¢in mevcut daire sayilaria gore 900 TL, diikkanlar i¢inse arsa iizerindeki sahibi oldugu
m2 ye gore degisen aylik ortalama 900 — 1,400 TL kat mahrumiyeti ve 1,000 TL tasinma bedeli 6deyecektir.

NOT 19 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Grup’un kidem tazminati karsiligi dipnot 2’de ag¢iklandigi sekilde hesaplanmistir. 30 Haziran 2015 tarihi
itibariyle ayrilan karsilik, her hizmet yil1 i¢in maksimum 3,541 TL olmak iizere 30 giinliik {icret izerinden ve
emeklilik ya da ayrilis tarihindeki oranlar kullanilarak hesaplanmaktadir (31 Aralik 2014: 3,438 TL).

Grup, 30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait konsolide finansal
tablolarina, yukarida belirtilen esaslara dayanarak beklenen enflasyon orani ve reel reeskont oranmi kullanilarak
finansal durum tablosu giiniine indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati yiikiimliiligiinii yansitmistir.
Hesaplanan aktiieryal kazang / (kayip) disindaki tim kazang ve kayiplar konsolide kar veya zarar tablosunda,
aktlieryal kazang / (kayiplar) ise konsolide 6zkaynak degisim tablosunda gosterilmistir.
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30 Haziran 2015 ve 31Aralik 2014 tarihleri itibariyle hesaplamada baz alinan oranlar asagidaki gibidir;

30.06.2015 31.12.2014
Reeskont orant %14.06 %14.24
Enflasyon orani %8.00 %8.17
Reel iskonto oranlari %5.61 %5.61
Emekli olma olasiligina iligkin kullanilan oran (%) %98.42 %98.42

Grup, ¢alisanlarina kidem tazminat1 disinda bagka bir fayda saglamamaktadir.

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle ¢alisanlara saglanan uzun vadeli faydalara iliskin

karsiliklar asagidaki gibidir;

30.06.2015 31.12.2014
Kidem tazminati karsiliklari 244,046 250,762
244,046 250,762

Kidem tazminati karsilhigiin hareket tablosu asagidaki gibidir;
01.01. - 01.01. -
30.06.2015 31.12.2014
Donembasgt Bakiyesi 250,762 336,737
Hizmet Maliyeti 36,835 91,022
Faiz Maliyeti 18,878 25,540
Doénem i¢i 6demeler (27,734) (79,605)
Aktiieryal fark (34,695) (122,932)
Kapanig bakiyesi 244,046 250,762

NOT 20 — DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle diger varliklar ve yiikiimliliklerin detayr asagidaki

gibidir;

Diger donen varhklar

30.06.2015 31.12.2014
Devreden KDV 5,007,945 7,191,202
5,007,945 7,191,202
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Diger duran varhklar

30.06.2015 31.12.2014

Devreden KDV 56,171,897 50,870,343

56,171,897 50,870,343

Diger kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliikler

Yoktur (31 Aralik 2014 - Yoktur).

NOT 21 —- SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi
21.1 Odenmis Sermaye

Ana Ortaklik Sirket’in 30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2015 31 Aralik 2014
Hissedarlar: Hisse TL Hisse TL
Hakan Caglar 50.00% 56,500,000 50.00% 56,500,000
Yusuf Goren 37.50% 42,375,000 37.50% 42,375,000
Burak Goren 12.50% 14,125,000 12.50% 14,125,000
Toplam 100.00% 113,000,000 100.00% 113,000,000

21.2 Sermaye Diizeltme Farklar:

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle Sermaye Diizeltmesi Farklari hesabinin detay1 asagidaki
gibidir;

30.06.2015 31.12.2014

Sermaye Diizeltmesi Enflasyon Farklar1 421,267 421,267

421,267 421,267
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21.3 Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglar1 / (Kayiplarr)

Grup, 30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait konsolide finansal
tablolarina, detay1 Dipnot 2°de anlatilan esaslara dayanarak beklenen enflasyon orani ve reel reeskont orani
kullanilarak finansal durum tablosu giiniine indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati ylkiimliligiini
yansitmigtir. Hesaplanan aktiieryal kazang / (kayip) disindaki tiim kazang ve kayiplar konsolide kar veya zarar
tablosunda, aktiieryal kazang / (kayiplar) ise konsolide 6zkaynak degisim tablosunda gosterilmistir.

30.06.2015 31.12.2014

Tammlanmus Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 / (Kayiplari) 114,521 87,486

114,521 87,486

21.4 Maddi Duran Varhklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislar:

Deger artig fonlari, maddi duran varliklar igerisinde yer alan binalarin endekslenmis degerinden fazlasi ve bu
fazla iizerinden hesaplanan ertelenmis vergiden olugsmaktadir. Grup’un binalari, Sermaye Piyasasi
Kurulu’'ndan yetki almis olan Rehber Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik Anonim Sirketi tarafindan
yapilan degerleme calismalarinda tespit edilen gercege uygun degerler iizerinden konsolide finansal tablolara
yansitilmgtir.

Deger artis fonlariin detay: asagidaki gibidir:

30.06.2015 31.12.2014

Ekspertiz degerinin endekslenmis degeri asan kismi 60,806,978 53,938,034
Azinlik pay1 (14,642,287) (13,125,206)
Ertelenmis vergi yikimliligi (3,040,349) (2,696,902)
Toplam deger artig fonu 43,124,342 38,115,926

21.5 Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilirler.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir.
Tilirk Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin Odenmis sermayesinin %20’sine
ulasilincaya kadar, kanuni net karin %35’ olarak ayrilir, Ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin
%35’ini asan dagitilan karm %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin
%350’sini gegmedigi siirece sadece zararlar netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde
kullanilmas1 miimkiin degildir.
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30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler hesabinin detay1
asagidaki gibidir;

30.06.2015 31.12.2014

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 8,076,472 8,076,472

8,076,472 8,076,472

21.6 Gegmis Yillar Kar / Zararlar:

Halka agik sirketler, kar pay1 dagitimlarinit SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren 11-19.1
no’lu Kéar Pay1 Tebligi’ne gore yaparlar. Kar Pay1 Tebligi’nde yer alan diizenleme ve agiklamalar asagida
Ozetlenmistir.

Kar dagitimi, genel kurul tarafindan belirlenecek Kar Pay1 Dagitim Politikasi ¢er¢evesinde yine genel kurul
karar1 ile dagitilacaktir. Ortakliklar kar dagitim politikalarin1  belirlerken, kar dagitimm yapilip
yapilmayacagini da kararlagtiracaklardir. Bu ¢ercevede kar dagitimi prensip olarak ihtiyaridir. SPK
sirketlerin niteliklerine gore kar dagitim politikalarina iligkin farkli esaslar belirleyebilecektir.

Ortakliklarin kar dagitim politikalarinda:

- Kar dagitilip dagitilmayacagi,

- Kar payi oranlar1 ve bu oranlarin uygulanacagi hesap kalemi

- Odeme yéntemleri ve zamani

- Kar payinin nakit veya bedelsiz pay olarak dagitilip dagitilmayacag (borsada islem goren sirketler icin)
- Kar pay1 avansi dagitilip dagitilmayacagi konular1 diizenlenmektedir.

Dagitilacak kar pay1 tutariin iist sinir1, yasal kayitlarda yer alan ilgili kar dagitim kaynaklarinin dagitilabilir
tutar1 kadardir. Kar pay1, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine, kural olarak, esit sekilde dagitilir.
Paylarin iktisap ve ihrag tarihleri dikkate alinmaz. Tiirk Ticaret Kanuna gore ayrilmasi gereken yedek akceler
ile ana sozlesme ve kar dagitim politikasinda ortaklar i¢in 6ngoriilen kar pay1 ayrilmadikga baska yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina karar verilemez.

Ana sozlesmede yer almasi kaydiyla, imtiyazli pay veya intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu lyelerine,
calisanlar ve pay sahibi olmayan diger kisilere kardan pay verilebilir. Ancak pay sahipleri i¢in belirlenen kar
pay1 nakden 6denmeden intifa senedi sahipleri, yonetim kurulu iiyeleri, ¢alisanlar ve diger kisilere kar pay1
O0denemez. Teblig, prensip olarak, imtiyazli paylar hari¢ olmak iizere, sayilan kisilere 6denecek kar payi
tutarina iligkin ana soézlesmede bir belirleme yapilmamissa, bunlara dagitilacak tutarin en fazla pay
sahiplerine dagitilan kar paymin “2’l kadar olabilecegini dngormektedir. Pay sahibi disindaki kisilere kar
pay1 dagitilacak ise ve taksitle ddeme s6z konusu ise, taksit tutarlari, pay sahiplerine yapilacak taksit
6demeleri ile orantili ve ayni1 esaslara gore ddenir.

Yeni Sermaye Piyasasi Kanunu ve dolayisiyla yeni Teblig, ortakliklarin bagis yapmasma imkan
tanimaktadir. Ancak, bunun esas sozlesmelerde hiikiim olmasi aranmaktadir. Bagiglarin tutar1 genel kurullar
tarafindan belirlenebilecek olmakla birlikte SPK {ist bir sinir getirebilecektir.

Paylar1 borsada islem goéren sirketler:

- Kar dagitimina iligkin yonetim kurulu 6nerisini
- Yahut kar pay1 avansi1 dagitimina iligskin yonetim kurulu kararini
Kar dagitim tablosu veya kar pay1 avansi dagitim tablosu

kamuya duyurulur. Kar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel kurul giindeminin ilan edildigi tarihte
kamuya ag¢iklanmasi zorunludur.
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21.7 Kontrol Giicii Olmayan Paylar

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle kontrol giicii olmayan paylarin olustuklar1 hesap

bazinda dagilimi asagidaki gibidir;

30.06.2015 31.12.2014
Sermaye 1,515,000 1,515,000
Deger artis fonlari 14,642,287 13,125,206
Gecgmis yillar kar / (zararlar) 5,849,051 7,581,327
Donem kari / (zarart), net (86,086) (1,732,997)
21,920,252 20,488,536

NOT 22 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

22.1 Hasilat

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait satig gelirlerinin detay1 asagidaki

gibidir;
01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014
Daire satiglar1 23,446,740 23,426,648
Gayrimenkul kira gelirleri 8,872,543 9,953,953
Taahhiit islerinden elde edilen gelirler - 111,754,383
Spor salonu liyelik gelirleri 2,053,556 2,539,408
Diger gelirler 66,711 257,897
34,439,550 147,932,289
Satistan iadeler - (686,547)
Satig indirimleri (313,000) (202,826)
Satig Gelirleri (net) 34,126,550 147,042,916
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22.2 Satislarin Maliyeti

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait satiglarin maliyetinin detay1 asagidaki
gibidir;

01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014

Daire maliyetleri 18,845,454 11,585,017
Hizmet maliyetleri 1,245,669 799,918
Taahhiit isleri maliyetleri - 110,801,895
Spor salonu hizmet maliyeti 2,216,068 2,085,994
Satiglarin maliyeti, net 22,307,191 125,272,824

NOT 23 - GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIiDERLERI

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim ve pazarlama giderleri
asagida sunulmustur;

01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014

Genel yonetim giderleri 5,087,870 4,525,852
Pazarlama satis ve dagitim giderleri 4,964,357 2,132,595

10,052,227 6,658,447
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NOT 24 — NiTELIKLERINE GORE GiDERLER

24.1 Genel yonetim giderleri

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap doénemlerine ait genel yonetim giderlerinin detay1

asagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014
Personel giderleri 2,070,800 2,296,098
Stipheli alacaklar karsilig1 giderleri 539,306 930,438
Danigsmanlik giderleri 369,369 354,527
Vergi, resim ve harglar 890,631 216,485
Amortisman ve itfa paylar 301,878 122,555
Dava karsilik giderleri 282,486 45,456
Arag giderleri 104,453 78,452
Bakim onarim gideri 44 577 46,437
Kirtasiye giderleri 21,633 20,798
Yiyecek giderleri 29,049 31,764
Seyahat giderleri 41,544 13,205
Kidem tazminati karsilig1 giderleri 9,101 58,533
Posta, telefon, kargo giderleri 27,597 4,785
Diger giderler 355,446 306,319
5,087,870 4,525,852

24.2 Pazarlama giderleri

30 Haziran 2015ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait pazarlama giderlerinin detay1 asagidaki

gibidir;
01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014
Reklam giderleri 1,829,489 1,223,150
Kira giderleri (*) 143,858 102,738
Vergi, resim ve tapu harclar 2,644,791 527,626
Personel giderleri 346,219 279,081
4,964,357 2,132,595

(*) Fikirtepe projesi satis ofisi kirasindan olusmaktadir.
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NOT 25— YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER DEGER ARTISLARI

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yatirnm amaglh gayrimenkuller deger

artislarinin detay1 agsagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-

30.06.2015 30.06.2014

Yatirim amagli gayrimenkuller deger artislart 226,313,919 87,638,251
226,313,919 87,638,251

NOT 26 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / (GIDERLER)

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler

asagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014
Ticari faaliyetlere iligkin kur farki gelirleri 177,401 -
Reeskont gelirleri 8,322,244 8,009,106
Konusu kalmayan karsiliklar 511,377 -
Diger gelirler 56,071 29,619
9,067,093 8,038,725
30 Haziran 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger giderler
asagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014
Reeskont giderleri 9,593,175 7,758,542
Ticari faaliyetlere iliskin kur farki giderleri 6,730 19,676
Bagis giderleri(*) 1,866,997 259,363
Diger olagan gider ve zararlar 632,008 26,262
12,098,910 8,063,843

(*) Grup, 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap dénemi igerisinde, T.C. Milli Egitim Bakanligi’na
devredilmek iizere Bayrampasa / Istanbul’da okul insaatma baslamis olup, rapor tarihi itibariyle insaat
calismalar1 devam etmektedir. Donemsellik ilkesi geregince ilgili insaatlara iliskin yapilan harcamalar ilgili

donemlerde kar veya zarar tablosuna yansitilmistir.
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NOT 27 - YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIR / (GIDERLER)

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yatirim faaliyetlerinden gelirler

asagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014
Ticari olmayan alacaklardan kaynaklanan faiz gelirleri 1,185,401 1,047,994
Sabit kiymet satis karlari 6,197,813 438,664
7,383,214 1,486,658

NOT 28 — FINANSMAN GELIR / (GIDERLERI)

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansman gelirleri asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-

30.06.2015 30.06.2014

Faiz gelirleri 2,383,604 34,135
Kur farki gelirleri 12,203,627 9,988,376
14,587,231 10,022,511

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansman giderleri agsagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-

30.06.2015 30.06.2014

Faiz giderleri 38,927,257 24,722,366
Kur fark: gideri 68,586,296 6,396,329
Komisyon ve diger finansman giderleri 1,635,711 182,145
109,149,264 31,300,840
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NOT 29 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Ertelenmis Verqi

Grup’un ertelenmis vergi aktifi ve yikiimliligii TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolar ile Grup’un yasal
kayitlar1 arasindaki gegici farklardan olugmaktadir. Bu farklar TFRS ve vergi amaglh hazirlanan tablolarda gelir
ve giderlerin degisik raporlama dénemlerinde vergilendirilmesinden kaynaklanmaktadir.

Finansal durum tablosu tarihleri itibariyle birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varlik ve
yiikiimliiliiklerinin yiiriirliikteki vergi oranlar1 kullanilarak hazirlanan dékiimii asagidaki gibidir;

30 Haziran 2015

31 Aralik 2014

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi

Toplam varligi/  Toplam gegici varligl/
gegici farklar  (yiikiimliiligii) farklar  (ytikiimliiligii)
Ertelenen vergi varliklari:
Indirilebilir mali zarar 19,209,047 3,841,809 9,936,382 1,987,276
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin amortisman ve endeksleme farklari 1,098,957 219,791 1,033,433 206,687
Stipheli alacak karsilig1 2,787,869 557,574 2,483,662 496,732
Alacak reeskontlari 8,035,741 1,607,148 7,746,612 1,549,322
Kredi faiz tahakkuklari 13,489,584 2,697,917 6,459,205 1,291,841
Kidem tazminati karsilig 244,046 48,809 250,762 50,152
Borglanma maliyetlerinin siniflanmasi 12,209,250 2,441,850 11,310,061 2,262,012
Gider tahakkuku 433,160 86,632 73,500 14,700
Aktiflestirilen giderlerinin iptali 3,237,379 647,476 6,564,395 1,312,879
Dava karsiliklari 522,622 104,525 240,136 48,027
Kur farki 54,846,467 10,969,293 3,853,343 770,671
Ertelenen vergi varliklari 23,222,824 9,990,299
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri:
Binalar amortismani (2,428,174) (121,409) (2,850,332) (142,517)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin amortisman ve endeksleme farklari (12,176,842) (2,435,369) (7,317,428) (1,463,486)
Borg reeskontlari (575,632) (115,126) (1,557,435) (311,487)
Binalar ger¢ege uygun deger farklar (59,697,799) (2,984,890) (53,938,033) (2,696,902)
Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun deger farki (579,160,830) (28,958,042)  (351,001,165) (17,550,058)
Gelir tahakkuku (2,430,900) (486,180) (309,795) (61,959)
Donemsellik ilkesi geregi satiglarin siniflandirilmasi (3,321,753) (664,350) (7,407,211) (1,481,442)
Kur farki geliri (131,347) (25,574) (75,478) (15,099)
Ertelenen vergi yiikiimliilikkleri (35,790,940) (23,722,950)
Ertelenen vergi varliklari/ (yiikiimliiliikleri), net (12,568,116) (13,732,651)

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait kar veya zarar tablosunda bulunan

vergi gelir / (giderleri) asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-

30.06.2015 30.06.2014

Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) 1,514,921  (8,176,757)
Vergi gelir / (gideri), net 1,514,921  (8,176,757)

-64-



EMAY INSAAT TAAHHUT SANAYI VE TICARET ANONIM SiRKETI,
BAGLI ORTAKLIGI VE MUSTEREK FAALIYETLERI
30 HAZIRAN 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap dénemleri icerisindeki ertelenmis vergi varliklari ve
yiikiimliiliikklerinin hareketi asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-
30.06.2015 30.06.2014

Donem bast acilis bakiyesi 13,732,651 2,313,686
Ozkaynaklarda muhasebelestirilen ertelenmis vergiler

Binalar gergege uygun deger farklar 343,447 178,345
Kidem tazminat1 hesaplamasindaki aktiieryal kazang 6,939 13,540
Donem sonu ertelenen vergi varliklari / (yiikkiimliilikleri), net (12,568,116) (10,682,328)
Ertelenmis vergi geliri / (gideri), net 1,514,921 (8,176,757)

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle, Grup’un ertelenmis vergi hesaplamasinda kullandigi indirilebilir mali
zararlarin olustugu ve bu zararlarin kullanilabilecekleri en son dénemleri agagidaki gibidir;

Mali zararin Devreden
Mali zararin en son kullanilabilecegi donem olustugu dénem Mali Zarar
2019 2014 9,694,683
2020 2015 9,514,364
Toplam 19,209,047

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle Grup’un cari dénem vergisiyle ilgili varlik ve dénem
kar1 vergi ylikiimliilikleri asagidaki gibidir;

30.06.2015 31.12.2014

Pesin 6denen vergi 313,568 38,758
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Kurumlar Veraqisi

Grup, Tirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem faaliyet sonuglarina iligkin
tahmini vergi yiikiimliiliikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi
olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlar ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim
indirimleri) diigiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2015 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 % 20 (2014 % 20)’dir.

Tiirkiye’de gegici vergi ticer aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2015 yili
kurum kazanglarinin gecici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari
tizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orani % 20’dir (2014% 20).

Tirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda (6zel hesap
donemine sahip olanlarda donem kapanisimi izleyen dordiincii ayin 1-25 tarihleri arasinda) vergi
beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe
kayitlar1 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nda kurumlara yonelik istisnalar bulunmaktadir. Bu istisnalardan Grup’a iliskin
olanlar1 agagida agiklanmustir;

Indirilebilir mali zararlar
Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla donem
kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup edilemez.

Gayrimenkul ve Istirak Hissesi Satis Kazanci Istisnast

Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan igtirak hisselerinin, gayrimenkullerinin, riichan
hakki, kurucu senedi ve intifa senetleri satisindan dogan kazancglarmin %75’1 kurumlar vergisinden istisnadir.
Istisnadan yararlanmak icin sdz konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmas: ve 5 yil siire ile
isletmeden ¢ekilmemesi gerekmektedir. Satis bedelinin satisin yapildig1 yili izleyen ikinci takvim yil1 sonuna
kadar tahsil edilmesi gerekir. Menkul kiymet ve taginmaz ticareti ve kiralamasi ile ugrasan kurumlarin bu
amagla ellerinde bulundurduklar1 degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami digindadir.

Gelir Verqisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarin1 kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci Sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar
hari¢ olmak tizere kar paylar lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi
stopaj orani, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyle % 15 olarak degistirilmistir. Dagitilmayip sermayeye ilave
edilen kar paylan gelir vergisi stopajina tabi degildir.
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NOT 30 — PAY BASINA KAZANC

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait nominal degeri 1 TL olan pay basina

kazang / (zarar) asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-

30.06.2015 30.06.2014

Doénem kari / (zarari), net 139,385,336 74,756,350
Kontrol giicii olmayan paylara ait donem ( kar) / zarari, net (86,086) 86,715
Ana ortakliga ait donem kar1 / (zarar1), net 139,471,422 74,669,635
Agirlikli ortalama hisse adedi 113,000,000 10,000,000
Pay basina diisen basit ve hisse bagina boliinmiis kazang / (zarar) (TL) 1.23 7.48

NOT 31 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Araglar
Kredi riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Grup’a
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, vadeli satislarindan kaynaklanan ticari
alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlart dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir. Grup yonetimi
miisterilerden alacaklar ile ilgili kredi riskini her bir miisteri i¢in ayr1 ayr1 olmak kaydiyla kredi limitleri
belirleyerek ve gerektigi takdirde teminat alarak riskli gordiigii miisterilerine ise sadece nakit tahsilat yoluyla
satig yaparak azaltmaktadir. Grup’un tahsilat riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Ticari
alacaklar, Grup yonetimince ge¢mis tecrilbeler ve cari ekonomik durum g6z Oniine alinarak
degerlendirilmekte ve uygun miktarda stipheli alacak karsilig1 ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net
olarak gosterilmektedir.
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Grup’un 30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle finansal arag tiirleri itibariyle maruz kaldig1 kredi

riskleri agagida belirtilmistir:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Miskili Tiskili

30 Haziran 2015 Taraf Diger Taraf Taraf Diger Taraf  Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D+E) (*) - 43,317,758 35,461,107 99,672,274 134,221,284 1,632,459
Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismu - 51,256,852 - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigiine
ugramamig finansal varliklarin net defter degeri - 40,231,818 35,461,107 98,839,574 134,221,284 1,632,459
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
taktirde vadesi ge¢cmis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C.Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamig varliklarin net defter degeri - 3,033,817 - 832,700 - -
Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
D.Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri - 52,123 - - - -
Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 2,665,456 - - - -

Deger diisuklugii (-) - (2,613,333) - - - -

Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig
kismi
Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger diistkligi (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig
kismi
E.Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar

(*) Bu alan tabloda yer alan A, B, C, D ve E satirlarinin toplamini ifade etmektedir. S6z konusu tutarin
belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

(**) 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle vadesi ge¢mis ancak deger diisiikligiine ugramamis alacaklarin
yaslandirmasina iliskin agiklamalar asagidaki gibidir;

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Bankalardaki
Mevduat Diger

Vadesi tizerinden 1-30 giin gecmis
Vadesi iizerinden 1-3 ay ge¢mis
Vadesi lizerinden 3-12 ay gegmis

Vadesi iizerinden 1-5 y1l gegmis

829,382
93,805
2,110,630

625,360
113,340
94,000
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Ticari alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki

iliskili iliskili Diger
31 Arahk 2014 Taraf Diger Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kahinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) - 45,448,196 26,362,179 79,444,045 128,846,734 591,386
Azami riski teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismi - 44,016,780 - - - -
A, Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - 44,997,086 26,362,179 79,209,560 128,846,734 591,386
B, Kosullari yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
taktirde vadesi gegmis veya deger diisiikligiine
ugramig sayilacak finansal varliklarin defter
degeri - - - - - -
C,Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine
ugramamus varliklarin net defter degeri (**) - 383,761 - 234,485 - -
-Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -
D,Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net
defter degerleri - 67,349 - - - -
-Vadesi gegmig (briit defter degeri) - 2,376,475 - - - -
-Deger diigiikliigii (-) - (2,309,126) - - - -

Net degerin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi - - - - - -
Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
Deger diisiikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi - - - - - -
E,Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢ceren
unsurlar - - - - - -

(*) Bu alan tabloda yer alan A, B, C, D ve E satirlarinin toplamini ifade etmektedir. S6z konusu tutarin
belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

(**) 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle vadesi ge¢mis ancak deger diisiikligiine ugramamis alacaklarin
yaslandirmasina iliskin agiklamalar asagidaki gibidir;

Alacaklar Bankalardaki
Ticari alacaklar ~ Diger alacaklar Mevduat Diger
Vadesi tizerinden 1-30 giin gegmis 234,936 234,485 - -
Vadesi iizerinden 1-3 ay ge¢mis 147,825 - - -
Vadesi tizerinden 3-12 ay gegmis 1,000 - - -

Vadesi lizerinden 1-5 y1l gegmis - - - -
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Faiz oram riski

Piyasadaki fiyatlarin degismesiyle finansal araclarin degerlerinde dalgalanmalar olusulabilir. S6z konusu
dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti ¢ikaran tarafa 6zgli veya
tiim piyasay1 etkileyen faktorlerden kaynaklanabilir. Grup’un faiz oran riski baslica banka kredilerine baglidir.

Faiz tasiyan finansal borglarin faiz orani degisiklik gostermesine karsin faiz tagiyan finansal varliklarin sabit faiz
oran1 bulunmaktadir ve gelecek yillardaki nakit akisi bu varliklarin biiyiikliigii ile degisim gostermemektedir.
Grup’un piyasa faiz oranlarinin degismesine karsi olan risk agikligi, her seyden 6nce Grup’un degisken faiz
oranli borg ylkiimliliiklerine baglidir, Grup’un bu konudaki politikasi ise faiz maliyetini, sabit ve degisken faizli
borglar kullanarak yonetmektir.

Faiz Orani Riskine Duyarlilik Analizi

Eger degisken faizli TL, USD ve EURO olarak ayrilan kredilerin faiz orani, diger tiim degiskenler sabitken,
100 baz puan (% 1) daha yiiksek / diisiik olsaydi, doneme ait vergi Oncesi kar, daha yiiksek / diistik faiz
giderlerinden dolayi, 30 Haziran 2015 tarihinde sona eren hesap doneminde 2,876,142 TL daha diisiik /
yiiksek olacakt1 (01 Ocak - 31 Aralik 2014: 2,506,806 TL).

Grup’un faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibidir;

30.06.2015 31.12.2014

Sabit faizli finansal araglar

Finansal varliklar
-Gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan varliklar 196,335,555 120,557,407

Finansal yiikiimliiliikler 611,578,616 471,514,741

Degisken faizli finansal araclar
Finansal yiikiimliliikler 287,614,210 250,680,637

Likidite riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yiikiimliiliikklerini yerine getirmeme ihtimalidir, Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puanmnin disiirilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Grup yonetimi, fon
kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.
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Grup’un 30 Haziran 2015ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Sozlesme
uyarinca nakit
Defter c¢ikislar toplam 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yilarasi 5 Yildan
30 Haziran 2015 Degeri  (=1+11+111+1V) Kisa (I) arasi (II) (1n uzun (1V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal bor¢lar 899,192,826 988,860,985 96,036,445 202,281,378 503,978,732 186,564,430
Ticari borglar
Mliskili taraf 289,425 289,425 289,425 - -
Diger taraf 20,646,370 21,222,002 17,883,602 3,338,400 -
Calisanlara saglanan
faydalar kapsaminda
borglar 774,260 774,260 774,260 - -
Diger Borglar
Diger taraf 24,442,886 24,442,886 10,482,098 13,960,788 -
Borg karsiliklar 522,622 522,622 - 522,622 -
945,868,389 1,036,112,180 125,465,830 220,103,188 503,978,732 186,564,430
Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar
Defter toplanu 3 Aydan 3-12Ay 1-5Yiarast 5 Yidan uzun
31 Aralik 2014 Degeri  (=1+11+111+1V) Kisa (1) arasi (II) (1) (1V)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal borglar 722,195,378 888,955,080 68,063,540 222,968,756 445,231,738 152,691,046
Ticari borglar
Mliskili taraf 211,015 211,015 211,015 - - -
Diger taraf 36,867,534 38,424,968 26,139,264 8,285,704 4,000,000 -
Caliganlara saglanan
faydalar kapsaminda
borglar 690,405 690,405 690,405 - - -
Diger Borglar
Diger taraf 25,678,342 25,678,342 11,767,295 13,598,495 312,552 -
Borg karsiliklari 240,136 240,136 - 240,136 - -
785,882,810 954,199,946 106,871,519 245,093,091 449,544,290 152,691,046
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Kur riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliliikler ve finansal durum tablosu dis yiikiimlilikklere sahip olma durumunda
ortaya c¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Donem icinde gergeklesen dovizli
islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlar1 iizerinden cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve
yiikiimliiliikkler, donem sonunda gegerli olan déviz kurlar tizerinden g¢evrilmistir. Dévize dayali parasal varlik
ve yukiimliliiklerin ¢evrimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari, kar/zarar tablosuna yansitilmigtir.
Grup’un parasal doviz yiikiimliiliikleri ve parasal doviz alacaklarini agmakta; kurlarin yiikselmesi durumunda,

Grup yabanci para riskine maruz kalmaktadir.

30 Haziran 2015 ve 2014 tarihleri itibariyle kullanilan doviz kurlar1 asagidaki gibidir:

30.06.2015 31.12.2014
usb 2.6863 2.3189
EURO 2.9822 2.8207
30 Haziran 2015 tarihi itibariyle Grup’un sahip oldugu yabanci para tamimli varlik ve borglar asagidaki
gibidir:
TL karsihg: ABD EURO
fonksiyonel
para birimi Dolan
1. Ticari Alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, banka hesaplar1 dahil) 37,669,560 13,999,723 20,825
2b. Parasal olmayan finansal varliklar - - -
3. Diger - - -
4.Donen Varhklar (1+2+3) 37,669,560 13,999,723 20,825
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar 44,143,108 16,432,680 -
6b. Parasal olmayan finansal varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) 44,143,108 16,432,680 -
9. Toplam Varhklar (4+8) 81,812,668 30,432,403 20,825
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yikiimliiliikler 76,843,115 18,236,804 9,339,947
12a. Parasal olan diger yiikiimliilikler - - -
12b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - - -
13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12) 76,843,115 18,236,804 9,339,947
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yikiimliiliikler 480,934,378 141,616,703 33,703,114
16a. Parasal olan diger yiikiimliilikler - - -
16b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - - -
17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(14+15+16) 480,934,378 141,616,703 33,703,114
18. Toplam yiikiimliiliikler 557,777,493 159,853,507 43,043,061
19. Bilanco dis1 tiirev aracglarinin net varhk / yiikiimliiliik pozisyonu
(19a-19b) - - -
19a. Hedge edilen toplam varhk tutari - - -
19b. Hedge edilen toplam yiikiimliiliik tutari - - -
20. Net yabanci para varhK/yiikiimliiliik pozisyonu (9-18+19) (475,964,825) (129,421,104) (43,022,236)
21. Parasal Kalemler Net yabanci para varhk/yiikiimliiliikk pozisyonu
(UFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (475,964,825) (129,421,104) (43,022,236)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal ara¢larin toplam gercege
uygun degeri
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31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Grup’un sahip oldugu yabanci para tanimli varlik ve borglar asagidaki gibidir:

TL karsihg: ABD EURO

fonksiyonel

para birimi Dolar
1. Ticari Alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, banka hesaplar1 dahil) 16,592,511 7,146,248 7,472
2b. Parasal olmayan finansal varliklar - - -
3. Diger - - -
4.Donen Varhklar (1+2+3) 16,592,511 7,146,248 7,472
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar 53,836,371 23,216,340 -
6b. Parasal olmayan finansal varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varlhiklar (5+6+7) 53,836,371 23,216,340 -
9. Toplam Varhklar (4+8) 70,428,882 30,362,588 7,472
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yukiimlulikler 39,407,920 9,824,110 5,894,562
12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -
12b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - - -
13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12) 39,407,920 9,824,110 5,894,562
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliilikler 396,498,660 151,710,888 15,845,812
16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -
16b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - - -
17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(14+15+16) 396,498,660 151,710,888 15,845,812
18. Toplam yiikiimliiliikler 435,906,580 161,534,998 21,740,374
19. Bilango dis1 tiirev araglarinin net varhk / yiikiimliiliik pozisyonu
(19a-19b) - - -
19a. Hedge edilen toplam varhk tutari - - -
19b. Hedge edilen toplam yiikiimliiliik tutari - - -
20. Net yabanci para varhKk/yiikiimliiliik pozisyonu (9-18+19) (365,477,698) (131,172,410) (21,732,902)
21. Parasal Kalemler Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik pozisyonu
(UFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (365,477,698) (131,172,410) (21,732,902)

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araclarin toplam gercege
uygun degeri
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Kur Riskine Duyarlilik Analizi

30 Haziran 2015 tarihi itibariyle olan finansal durum tablosu pozisyonuna gore, Tiirk Lirast yabanci paralar
karsisinda % 10 oraninda deger kazansayd: / kaybetseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para
biriminden olan varlik ve yiikiimliiliiklerden olusan kur farki kar1 / zarart sonucu net zarar 47,596,482 TL daha

yiiksek / diisiik olacakti.

Kar / (Zarar) / Ozkaynaklar

Yabanci1 paranin Yabanc1 paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolarinin TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde
1-ABD Dolar1 net varlik / yikimliligi (34,766,391) 34,766,391
2-ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar1 Net etki (1+2) (34,766,391) 34,766,391
Euro'nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

4-Euro net varlik / yiikiimliligi (12,830,091) 12,830,091
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Euro Net etki (4+5) (12,830,091) 12,830,091
TOPLAM (3+6+9+12) (47,596,482) 47,596,482

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle olan finansal durum tablosu pozisyonuna gore, Tiirk Lirasi yabanci paralar
karsisinda % 10 oraninda deger kazansaydi / kaybetseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, yabanci para
biriminden olan varlik ve yiikiimliiliiklerden olusan kur farki kar1 / zarar1 sonucu net zarar 36,547,770 TL daha

yiiksek / diistik olacakti.

Kar / (Zarar) / Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolarinin TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde
1-ABD Dolari net varlik / yikiimliligi (30,417,570) 30,417,570
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar Net etki (1+2) (30,417,570) 30,417,570
Euro'nun TL karsisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

4-Euro net varlik / yiikiimliliigi (6,130,200) 6,130,200
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - -
6-Euro Net etki (4+5) (6,130,200) 6,130,200
TOPLAM (3+6) (36,547,770) 36,547,770
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Sermaye riski yonetimi

Sermaye’yi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak i¢in Grup’un
faaliyetlerinin devamini saglayabilmek ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini
stirdiirmektir.

Grup, sermaye yonetimini borg¢/sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran, net borcun toplam sermayeye
bolinmesiyle bulunur. Net borg, hazir degerlerin toplam borg tutarindan (finansal durum tablosunda
gosterildigi gibi kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliikkleri igerir) diisiilmesiyle hesaplanir. Hazir degerler, nakit ve
nakit benzerleri ile blokeli olan banka mevduatlarindan olusmaktadir. Toplam sermaye, finansal durum
tablosunda gosterildigi gibi 6zkaynak ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle net borg / toplam sermaye orani asagidaki gibidir:

30.06.2015 31.12.2014

Toplam borglar 1,135,294,674 922,381,329
Eksi: Hazir degerler 207,579,221 129,557,642
Net borg 927,715,453 792,823,687
Toplam 6zkaynak 519,481,677 373,543,088
Toplam sermaye 1,447,197,130 1,166,366,775
Net Bor¢/Toplam Sermaye orani 64% 68%

NOT 32 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Makul deger, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir iglemde istekli taraflar
arasinda alim satima konu olan fiyatin1 ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa, bir finansal aracin
makul degerini en iyi yansitan degerdir. Grup’un finansal araglarin makul degerleri Tiirkiye’deki finansal
piyasalardan ilgili ve giivenilebilir bilgiler edinilebilecegi oOlglide, tahmin edilmistir. Burada sunulan
tahminler, Grup’un bir piyasa isleminde edinebilecegi tutarlar1 yansitmayabilir. Grup’un finansal araglarinin
makul degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve varsayimlar kullanilmastir.

Rayic¢ degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin rayi¢ degerlerinin tahmini i¢in
asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmustir:

Finansal Aktifler

Makul degeri defter degerine yaklasan parasal aktifler:

-Yabanci para bakiyeleri donem sonu kuru iizerinden ¢evrilmektedir.

-Finansal durum tablosunda maliyet bedeli tizerinden gosterilen bazi finansal aktiflerin (kasa-banka) makul
degerlerinin finansal durum tablosu degerlerine yaklasik olduklari varsayilmaktadir.

-Ticari alacaklarin makul degerinin, karsiliklar ayrildiktan sonra, tasindiklar1 degere yakin oldugu tahmin
edilmektedir.
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Finansal Pasifler
Makul degeri defter degerine yaklasan parasal pasifler:

-Kisa vadeli krediler ve diger parasal pasiflerin makul degerlerinin, kisa donemli olmalar1 dolayistyla, defter
degerlerinin yaklasik oldugu varsayilmaktadir.

-Yabanci para cinsinden olan ve donem sonu kurlart {izerinden ¢evrilen uzun vadeli borglarinin makul
degerinin defter degerine esit oldugu varsayilmaktadir.

-Ugiincii sahislara denecek tahmini tutarlar1 temsil eden ticari borglar ile tahakkuk etmis giderlerin finansal

durum tablosunda tasinan defter degerlerinin piyasa degerlerine yaklasik oldugu varsayilmustir.

Rayic deger olciimleri hiyerarsi tablosu

Grup, finansal tablolarda gergege uygun deger ile yansitilan finansal araglarin rayi¢ deger Olgtimlerini her
finansal ara¢ smifinin girdilerinin kaynagma gore, iic seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde
smiflandirmaktadir.

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, varhk ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

30 Haziran 2015 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Vadeli mevduatlar (finansal yatirimlar hesabinda

gosterilenler dahil) - 196,335,555 -
31 Aralik 2014 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Vadeli mevduatlar (finansal yatirimlar hesabinda
gosterilenler dahil) - 120,557,407 -

Aciklama amach olarak, finansal durum tablosunda islem masraflar1 ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle taginan
finansal borglar makul degerleriyle sunulmustur. Ag¢iklama amagli olarak hazirlanan finansal borglarin makul
degerleri, gelecekteki kontrat bazli nakit akiglarinin Grup i¢in uygun olan ve Seviye 2 olarak siniflandirilan
benzer finansal araglar igin olan cari donem piyasa faiz oranlan ile iskonto edilmesi yontemiyle tahmin
edilmistir. Kisa vadeli olmalarindan dolayz, ticari alacak ve borglarin makul degerleri, defter degerlerinden deger
diistikliigii karsiliginin diigiilmesiyle tahmin edilmektedir. 30 Haziran 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona
eren donem igerisinde Grup, ikinci seviye ile birinci seviye arasinda ve tigilincii seviyeye ya da liglincii seviyeden
herhangi bir transfer yapmamustir.
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30 Haziran 2015 tarihi itibariyle finansal araglarin siniflar1 ve gergege uygun degerleri asagidaki gibidir;

Krediler ve itfa edilmis Gergege uygun
alacaklar (Nakit ve degerinden  deger farki kar veya
nakit benzerleri gosterilen finansal zarara yansitilan
dahil) yiikiimliliikler finansal varliklar Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 136,001,694 - - 136,001,694 6
Ticari alacaklar 43,317,758 - - 43,317,758 9
Finansal Yatirimlar 71,577,527 - - 71,577,527 7
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - 899,192,826 - 899,192,826 8
Ticari borglar - 20,935,795 - 20,935,795 9
31 Aralik 2014 tarihi itibariyle finansal araclarin siniflar1 ve gercege uygun degerleri asagidaki gibidir;
Krediler ve Itfa edilmis Gergege uygun
alacaklar (Nakit ve degerinden  deger farki kar veya
nakit benzerleri gosterilen finansal zarara yansitilan
dahil) yiikiimliliikler finansal varliklar Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 59,890,642 - - 59,890,642 6
Ticari alacaklar 45,448,196 - - 45,448,196 9
Finansal Yatirimlar 69,667,000 - - 69,667,000 7
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - 722,195,378 - 722,195,378 8
Ticari borglar - 37,078,549 - 37,078,549 9

NOT 33 — FINANSAL DURUM TABLOSU TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Emay Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, sermayesini 113,000,000 TL'den 163,000,000 TL'ye
artirmistir. Sermaye artirim bedelinin tamami ge¢mis yil karlarindan kullanilmistir. Sermaye artirimi, 02
Temmuz 2015 tarihinde ticaret sicil gazetesinde tescil edilmistir.
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30 Haziran 2015 tarihinde, Emay Ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ile Alternatifbank A.S.
arasinda “Dilim A” ve “Dilim B” kredilerini igeren toplam 110,000,000 USD karsiligit EURO olacak sekilde
bir kredi sozlesmesi imzalanmustir. Dilim A kredisi anapara kullandirimi 31,446,541 Euro ve Dilim B kredisi
anapara kullandirimi 67,385,445 Euro olup, 1 Temmuz 2015 tarihinde kullanmilmustir. Bu kredi ile
Isbankas1’ndan kullanilmis olan 7 y1l vadeli 72,076,740 USD tutarindaki kredi aym tarihte kapatilmstir.

Dilim A kredisine iliskin olarak, Emay insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, Avrupa Tipi Knock
Out’lu Capraz Doviz Swap islemi gerceklestirmistir.

Ana Ortaklik Sirketi’nin 01 Temmuz 2015 tarihinde kullanmis oldugu “Dilim A” ve “Dilim B” kredilerinin
O6deme planlar asagidaki gibidir;

Dilim A Dilim B
0 - 1 y1l arasinda 6denecekler 8,309,610 -
1 - 2 yil arasinda 6denecekler 14,245,044 -
2 - 3 yil arasinda 6denecekler 14,245,044 2,465,071
3 - 4 y1l arasinda d6denecekler 14,245,044 3,751,195
4 - 5 y1l arasinda 6denecekler 14,245,044 10,985,642
5 - 6 y1l arasinda 6denecekler 14,245,044 17,952,147
6 - 7 yil arasinda ddenecekler 14,245,044 27,196,164
7 - 8 y1l arasinda 6denecekler - 42,999,937
8 - 9 y1l arasinda 6denecekler - 51,444,960
9 - 10 y1l arasinda 6denecekler - 43,602,808
10 - 11 y1l arasinda 6denecekler - 558,950

93,779,874 200,956,874

NOT 34 — FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Yoktur (31 Aralik 2014: Yoktur).
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